HSB:s Brf Pantarholmen i Karlskrona
Org.nr 735000-1975

Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening Pantarholmen i Karlskrona far harmed avgiva
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2012-01-01 —2012-12-31
foreningens 68:e verksamhetsar.

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Pantarholmen 20 i Karlskrona. Féreningens huvud-
sakliga &ndamél &r att i féreningens hus uppléta bostadslédgenheter f6r permanent boende 4t
foreningens medlemmar.

Forvaltningsberittelse

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 26 augusti 2004.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 8 maj 2012. Antal rostberittigade medlemmar vid
stimman var 9 st.

Styrelse
Styrelsens sammanséttning t o m féreningsstimman 2012:
Ordinarie ledamdter: Ursula Sigrist ordforande
Britt Hertzberg vice ordférande
Olof Ingemarsson sekreterare
Stig Béckstrom
Siw Hult
Mats Gronberg
Ulla Petersson utsedd av HSB Sydost
Suppleanter: Arvid Svensson

Styrelsens sammansittning fr o m konstituerande méte 2012:

Ordinarie ledamdéter: Ursula Sigrist ordférande
Britt Hertzberg vice ordforande
Olof Ingemarsson sekreterare
Siw Hult
Mats Gronberg
Ulla Petersson utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna
Olof Ingemarsson, Siv Hult och Britt Hertzberg.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantréiden.
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HSB:s Brf Pantarholmen i Karlskrona
Org.nr 735000-1975

Foreningens firma har tecknats av Siv Hult, Ulla Pettersson, Britt Hertzberg och
Ursula Sigrist, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Per-Olof Gunnarsson, vald vid féreningsstimman samt revisor fran
BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost har varit Ursula Sigrist.

Valberedning
Stdmman har beslutat att styrelsen skall skta valberedningsuppdraget.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av HSB Fastighetsservice.
Vicevérd har varit Ursula Sigrist.

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 31 st, varav bostadsréttshavarna utgér 30 st och
HSB sydost 1 st.

Av foreningens 27 bostadsritter har under aret 3 st verlatits, foregédende ar var det 2 st.

Fastigheten

Fastigheten ar forsdakrad i Lansforsakringar Blekinge.

Foreningen har tecknat bostadsrattstilléigg.

Foreningens hus férdigstélldes 1943.

Bostadsrittsldgenheterna har f6ljande adress: Pantarholmskajen 4.

Antal yta
1 rum 9 315
2 rum 18 _903
Lagenheter bostadsrétt 27 1.218
Bilplatser 13

Underhall, investeringar, reparationer mm
Lopande reparationer har utférts i normal omfattning

Féreningen har uppdaterat sin 30-ariga underhéllsplan. Arlig fastighetsbesiktning utfordes
den 15 maj av Sotarna tillsammans med féreningen. ol




HSB:s Brf Pantarholmen i Karlskrona
Org.nr 735000-1975

Storre underhall och ombyggnader

Ar Atgiird

1996 Fasadrenovering

1998 Installation av fjarrvéirme

1999 Stam och badrumsrenovering

2002 Om och tillbyggnad av nytt soprum
2006 Byte av elledningar i samtliga ldgenheter
2008 Energideklaration

2009 Skorstensarbete

2010 Luftavfuktare till torkrummet

2012 Byte av 27 ldgenhetsdorrar och postboxar
2012 OVK Besiktning
Ventilationssystem

Foreningens ventilationssystem bestér av sjalvdrag.

Miljofrimjande atgirder
Under aret har inga sddana dtgérder utforts.

Forbrukningsstatistik
Uppvirmning sker med fjarrvirme, som levereras fran Affarsverken.

2012 2011 2010 2009 2008
Fjéarrvirme i mWh 203,0 1943 2241 202,6 192,0
Omriknat till normalar i mWh 207,0 203.8 200,0 211,0 226,0

Forbrukning/kvm i kWh 167 160 184 169 158
Virmekostnad kr/kvm 139,34 130,90 14242 138,29 130,52
Bostadsytan dr 1 218 kvm

Vattenforbrukning i kbm 1710 1 605 1778 1567 1639
Kubikmeter per ldgenhet 1) 63,33 59,44 65,85 58,04 60,70

1) Inom HSB riknar man med att vattenforbrukningen i genomsnitt per ldgenhet
och ar inte bor 6verstiga 160 kubikmeter. Lagenheter i dldre flerfamiljshus har
oftast betydligt l4gre forbrukning t o m under 100 kbm.Vattenforbrukningen ar
preliminérdebiterad, eftersom avldsning sker i januari.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes den 1 januari 2012 med 1,5 %.

Styrelsen har beslutat om en hdjning av avgifterna med 1,5 % den 1 januari 2013.
Avgifterna 2013 uppgar i genomsnitt till 841,20 kr/m?2 bostadslédgenhetsyta inkl Véirme.%
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Forvintad framtida utveckling

Foreningens malséttning &r att successivt genomfora planerade underhéllsétgérder och
dérmed bibehalla fastigheterna i gott skick utan stora hojningar av &rsavgifterna.

Oversyn av vindskivor kommer att utféras under 2013.

Budget for ar 2013
Budgeten utvisar inget h6jningsbehov. I budgeten ingar en avsittning till yttre underhall med
83 000 kronor.

Ekonomi

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsittning (tkr) 1 049 1033 1033 1008 983
Balansomslutning (tkr) 7573 7434 7343 7139 7236
Total laneskuld (tkr 5199 5253 5301 5355 5411
Arsavgift 31 dec (kr/kvm) 829 816 816 792 773
Underhallsfond (tkr) 1140 1072 966 1 041 950
Fastighetsskatt (tkr) 34 34 34 25 25
Likviditet 1) 9,5 9,6 6,8 8,1 7,7
Soliditet (%) 2) 29 27 24 22 23

1)

2)

3)

Likviditeten visar féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder. Omséttningstill-
géngar bor darfor vara minst lika stora som kortfristiga skulder, d v s 1,0.

Soliditeten visar hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med eget
kapital inkl féreningens underhallsfond. Soliditeten &r ett matt pa hur stabilt foreningen &r
finansierad och som intressenter, tex banker, med l&ngvariga forbindelser har anledning att
se ndrmare pa. Nar stérre underhallsarbeten eller ombyggnader genomférs minskar
soliditeten.

Foéreningen betalar inkomstskatt pa skattepliktiga intdkter efter avrikning av eventuellt

taxerat underskott, skattesatsen dr f6r ndrvarande 26,3 %.

T o m 2009 anséags alla rianteintikter skattepliktiga. Under 2010 kom en dom i Regeringsrétten,
dér rénteintdkter pa normal bostadsforvaltning, “héanforliga till fastigheten” bedémdes vara
skattefria. Inkomstskatt har dérfor inte berdknats pa sddana rénteintékter fr o m 2010. o
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Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2012-12-31 811 653,42
Arets resultat * 199 262.21
Summa 1010915,63

Resultatdisposition gors enligt féreningens stadgar § 34.

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhdllsplan
enligt § 33.

Det over- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rdkning.

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur underhallsfond motsvarande érets kostnad 0,00
Overforing till underhallsfond enligt underhallsplan 82 000,00
Forindring av underhallsfond 82 000,00
Balanserat resultat 928 915,63
Summa 1010 915’63@28
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~ 2012-01-01 2011-01-01
RESULTATRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 1048 855 1032534
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -579 710 -542 542
Fastighetsskatt/avgift -33 556 -33 556
Utfort underhall Not 3 0 -25 750
Avskrivningar Not 4 -101 443 -87 834
Summa rorelsekostnader -714 709 -689 682
Rorelseresultat 334146 342 852
Finansiella poster
Réanteintékter 44 420 42 146
Rantekostnader -179 304 -179 804
Summa finansiella poster -134 884 -137 658
Arets resultat 199 262 205 194
Resultatdisposition enligt styrelsens férslag
Arets resultat 199 262 205 194
Uttag ur underhdllsfond motsvarande &rets kostnad 0 25 750
Overforing till underhélisfond enligt underhalisplan -82 000 -94 000
Netto avséttning (-)/ uttag (+) underhallsfond -82 000 -68 250
Overforing till balanserat resultat 117 262 136 944
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BALANSRAKNING 2012-12-31  2011-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 5 5473 683 5 237 626
5473 683 5237 626
Finansiella anldggningstillgdngar
Andel HSB Sydost 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 5474 183 5238 126
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 556 0
Avrakningskonto HSB Sydost 544 747 670 111
Ovriga kortfristiga fordringar Not 6 1031 5282
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 50 866 20 817
597 200 696 210
Kortfristiga placeringar Not 8 1 500 000 1 500 000
Kassa 2 000 0
Summa omsittningstillgéngar 2099 200 2196 210
Summa tillgdngar 7 573 384 7 434 336
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HSB Brf Pantarholmen i Karlskrona

BALANSRAKNING 2012-12-31  2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 55 890 55 890

Underhallsfond 1140 467 1072 217
1196 357 1128 107

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 811 653 674 710

Arets resultat 199 262 205 194
1010916 879 903

Summa eget kapital Not 9 2207 272 2 008 010

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 5 145 088 5198 836
5 145 088 5198 836

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 54 020 54 292

Medlemmarnas inre fond Not 11 8 496 8 496

Leverantdrsskulder 50 776 29 404

Skatteskulder Not 12 0 8 988

Ovriga skulder Not 13 692 10 761

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 107 039 115 549

221 023 227 490

Summa skulder 5366 111 5426 326

Summa eget kapital och skulder 7 573 384 7 434 336

Stdllda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sdkerheter

Uttag pantbrev 5 430 000 5 430 000
5430 000 5430 000

Ansvarsforbindelser Inga

Ingamz
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HSB Brf Pantarholmen i Karlskrona
'Tillvéiggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen (ARL) och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Materiella anldggningstillgéngar har upptagits till anskaffningsvarden med avdrag for avskrivningar, enligt
specificering i sarskild not.

Fordringar har efter individuell prévning upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Periodisering av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

foreningens 30-8riga underhélisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte inkomstbeskattad.

Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen 2010 &r ocksd ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker i forekommande fall av inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer 2012-12-31  2011-12-31

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under aret

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala avgifter
for fortroendevalda och anstallda

Styrelsearvode 0 10 000
Sammantradesarvode 6 000 8 600
Vicevardsarvode 12 001 12333
Revisorsarvode 0 3 000
Ovriga ersittningar 1800 1800
Sociala avgifter 2118 6 102
Totalt Denna total ingdr i not 2 Driftskostnader. 21919 41 835

Tidigare redovisades arvoden per kalenderdr fr o m 2012 redovisas arvoden per mandatperiod

wh
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1035 967 1021199
Hyror garage och bilplatser 8 268 8321
Overltelse- och pantférskrivningsavgifter 4620 2996
Ovriga intékter och erséttningar 0 18
1048 855 1032534
Not 2 Driftskostnader . ‘
Fastighetsskétsel och lokalvard -109 021 -103 741
Obligatoriska besiktningar -18 250 0
Reparationer -37 349 -18 151
Serviceavtal -4 913 -3178
El -18 425 -18 016
Uppvarmning -169 720 -159 227
Vatten -65 750 -68 173
Renhallning -19 719 -19721
Forsakringar -10 264 -8 605
TV, bredband, iptelefoni -28 212 -28 050
Kontorsutrustning och -material 0 -234
Overldtelse- och pantférskrivningsavg -4 320 -2 796
Div tjanster och konsulter 0 -5 219
Revision -7 392 -7 359
Forvaltningskostnader -46 344 -45 410
Stamma och styrelse -1 145 -941
Medlemsavgifter HSB -10 575 -10 575
Fortroendevalda och anstéllda (detaljer p& foregdende sida) -21 919 -41 835
Ovriga driftskostnader -6 392 -1311
-579 710 -542 542
Not 3 Utfért underhéll , . '
Underhdll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -25 750
0 -25 750
Not 4 Avskrivningar ;
Om-/till-/nybyggnad -101 443 -87 834
-101 443 -87 834
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HSB Brf Pantarholmen i Karlskrona

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde byggnader 6 145 235 6 145 235
Arets anskaffning byggnader 337 500 0
Ingdende anskaffningsvéarde mark 100 000 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 582 735 6 245 235
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar byggnader -1 007 609 -919 775
Arets avskrivningar byggnader -101 443 -87 834
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 109 052 -1 007 609
Utgdende bokfort viarde 5473 683 5 237 626
Bokforda varden byggnader 5373 683 5137 626
Bokforda varden mark 100 000 100 000
Taxeringsvarden Véardedr Byggnad Mark Totalt Féreg &r
Bostader hyreshus 1942 5 800 000 2 589 000 8 389 000 8 389 000
5 800 000 2589 000 8 389 000 8 389 000
Féregdende ar 5800 000 2 589 000
Anskaffnings  Ing ackumuler Arets Avskrivning Bokfort varde
Byggnader virde avskrivning avskrivning period 2012-12-31
Urspr byggnad 321485 -321 485 0 1942-2001 0
Ombyggn 6vr 2 570 000 -141 264 -15 163 1996-2045 2413573
Stambyte/badrum 2 750 000 -460 900 -61 050 1999-2028 2 228 050
Eloml&ggning 503 750 -83 960 -16 792 2007-2036 402 998
Lagenhetsddrrar/postboxar 337 500 0 -8 438 2012-2051 329 062
Summa 6 482735 -1 007 609 -101 443 5373 683

Not 6

_Not 7

Not8

‘Not 9

Avskr gors med linjar metod pé& elomldggning och lagenhetsddrrar pd 6vriga anldggningar anvands progressiv metod

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 72 5282
Ovrig skattefordran 279 0
Ovriga fordringar 680 0
1031 5282
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter .
Forutbetald forsakring 10 764 10 264
Forutbetald kabel-TV 7 242 7 053
Forutbetald administration 12 041 0
Forutbetald fastighetsskétsel 7 969 0
Upplupna rénteintakter 12 850 3500
Ovriga forutbet kostn och upplupna intakter 0 0
50 866 20817
Kortfristiga placeringar Loptid Rénta
Placering HSB 3 mén 0 1 500 000
Placering HSB 6 mén 2012-09-01 - 2013-02-28 2,57% 1 500 000 ' 0
1 500 000 1 500 000
Eget kapital .
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 55890 0 1072 217 674 710 205 194
Disposition enligt stdmmobeslut 68 250 136 944 -205 194
Arets resultat 199 262
Belopp vid &rets slut 55 890 0 1 140 467 811 653 199 262
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HSB Brf Pantarholmen i Karlskrona

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Léneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2013-10-30 3,60% 2013-10-30 2 629 496 28 000
Stadshypotek AB 2014-07-30 3,25% 2014-07-30 2 569 612 26 020
5199 108 54 020
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5145 088
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 4929 008
Not11l Medlemmarnas inre fond . . ,
Ingdende vérde 8 496 8 496
Avsattning 0 0
Uttag 0 0
8 496 8 496
Not12 Skatteskulder .
Arets beraknade skatteskuld 0 8988
0 8988
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder , o
Personalens kallskatt 575 6 924
Arbetsgivaravgifter 117 3837
692 10761
Not 14 Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter .
Upplupna I6ner och arvoden 0 3000
Upplupna sociala avgifter 0 943
Upplupen el, vatten, varme, renh&llining 23 488 20 107
Upplupna rantekostnader 2630 2 658
Upplupen revision 7412 7 358
Upplupen reparation och underhall 0 5975
Upplupen fastighetsskétsel 2877 0
Férutbetalda arsavgifter och hyror 70 416 74 968
Ovriga upplupna kostn och forutbet intakter 216 540
107 039 115 549
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Revisionsberattelse

Org Nr:735000-1975

Till féreningsstamman i HSB Brf Pantarholmen i Karlskrona, org.nr. 735000-1975

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Pantarholmen i Karlskrona, 735000-1975 fér ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta

att denne har utfort revisionen enligt International Standards

on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréaver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ockséa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foéreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
HSB Brf Pantarholmen i Karlskrona for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgéarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersé&ttnings-skyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

[7\/%0@/)

oBasErils Gllberg

Av HSB Riksfoérbund
forordnad revisor

i

[Per-Olof Gunnarsson
Av foreningen vald revisor

13




