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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Orkanen i Karlskrona.
Styrelsen har sitt siite i Karlskrona,

§ 2 Bostadsrittsforeningens sindamal
Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsriittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsfreningen till &ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfreningen samt for att stirka gemenskapen ochtillgodose
gemensamma intressen och behov, fréimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsféreningen skaiall verksamhet viirna om mil ljon genomatt verka for en langsiktig

hallbarutveckling.
Bostadsrétt dr den rétt i bostadsrétisforeningen, som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem

som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB -férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rilkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlitelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som overltelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byle och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intriide i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som ir medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsréttsféreningens hus, eller

2. gvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus.

Om cn bostadsritt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sa gts far motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet overghtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Densom en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intride i bostadsréttsfreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivsidenna paragrafiruppfylida ochbostadsrittsféreningen skiligen bér godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosiitia sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsrittsfreningen i enl ighet med bosladsritiféreningens dndamal ritt att
nekamedlemskap.

Medlemskap Fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som forvéirvat bostadsrit till en bostadsligenhet som inte dravsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som frvirvat bostadsitt till bostadslégenhet farinte nekas

medlemskap.
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En juridisk person som ér medlem i bostadsréttsfreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom 6verlitelse forvdrva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om
denjuridiska personen hade pantritt i bostadeneller vid forvéry som gors aven kommun eller ettlandsting.

§ 6 Andelsforviry

Densom forvirvat andel i bostadsritt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstdende
personer.

§ 7 Familjeriittsliga forvirv

Om enbostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
f5rviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsrétten

Niir en bostadsriitt éverghtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett ddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsrétten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsritisforeningen. Tre 4r efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana doédsboet
atl inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrétisforeningen, har frvirvat bostadsritten ochsokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, firbostadsrétten tvingsforséljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantréitt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvAngsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre Ar efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadstéttsforeningen, har forvirvat bostadsratien och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap
Friiga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsendr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och

fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.
For att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begira

kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En 6verlatelse ir ogiltig om den som bostadsritien dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsritislagen gilller sarskilda regler vid exekutiv férsilining och tvingsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och Arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsfreningens 1opande verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhllsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for Figenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
sindring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvtredjedelar av de rostande pa féreningsstimman gt med pa beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av freningsstimma. Regler fisr giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
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Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
ulgdr drdjsmalsrinta enligt réintelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitining for inkassokostnader m.m.

1 arsavgiften ingaende ersalining for viirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férb rukning. For informationséverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplételse-, 6verlitelse- och pantsiliningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgifi, éverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen far ta ut overlitelseavgift av bostadsrétishavaren med hi gst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfreningen firta ut pantsdtiningsavgift av bostadsréitishavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for sverlitelscay gift vid ansékan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underritielse om pantsiittning,

Avgift f5r andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift f5r andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en ligenhet upplits under en del av ett dr, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som liigenheten drupplaten,

Bostadsriittsforeningen féri dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgéirder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsér och drsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfatiar tiden 1 Jjanuari - 31 december,
Senast sex veckor fore ordinarie [oreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilliggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstimma
Féreningsstimman ir bostadsritisféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex méanader elter utgdngen av varje rikenskapsir.
Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

F6reningsstdmman fr besluta att den som inte fir medlem ska ha ritt att nirvara eller pA annat sétt
f6lja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut ir giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberittigade som dr nérvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att nirvara vid féreningsstimman,

§ 15 Motioner
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pé ordinaric foreningsstimma, ska skriftli gen anméla
drendet till styrelsen fére februari manads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till fSreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
fBreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kind for bostadsrittsféreningen.
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Bostadsrittsforeningenfardaskriftligkallelsekrivsenligtlaganviindaelektroniska hjélpmedel.
Niirmare reglering av forutsattningar fér anvéindning av elektroniska hj dlpmedel angesilag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foéreningsstimma ska forekomma:

1. foreningsstimmans 6ppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

4, godiiinnande av rostlingd

5. friga om nérvaroritt vid féreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvA personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
8. val av minst tva rostriknare

9. friga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens &rsredovisning

11. genomging av revisorernasberiitielse

12. beslut om faststillande av resultatrikning ochbalansrikning

13. beslutianledning av bostadsriittsféreningens vinstellerfarlustenligt den faststillda

balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsensledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter ochsuppleanter

17. valav styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer ochsuppleant

20. val av revisor/er ochsuppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och erséittare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstimman héinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden

som angivits ikallelsen
25. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de idirenden som ska
behandlas.

§ 18 Ristritt, ombud och bitriide
P# freningsstimma har vatje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostriitt.
En medlems riitt vid freningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér medlemmens
stillferetridare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem Fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.
Medlem far medf6ra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgsrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rgsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
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Om réstsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s4 kallad blank sedel)
vid sluten omudstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid f§reningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall gillerat;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogasprotokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdsining har skett ska resultatet anges iprotokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsritisféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsenbestarav liigst tre och hisgst elva sty relseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hiogst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,

Mandattiden dr higst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordférande som viiljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser acksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdéter, att tva tillsammans
teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler fin hilften av hela antalet sty relseledaméter 4r néirvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som
styrelsens ordférande bitriider. Nér minsta antal ledaméter ér nirvarande krivs cnhillighet for giltigt
beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantréiden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordf6randen for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

méjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerf6ljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara liigst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltidenrevisoravHSB RiksfSrbund, 6vrigaviljsav foreningsstimman. Mandattidenrfram till néista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ér avslutad och revisionsberittelsen Iimnad
senast tre veckor fore freningsstimman. Styrelsen ska Limna skriftlig fdrklaring till ordinarie
féreningsstimma 6ver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandliugar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgiingliga for medlemmarna minst tvi veckor fére den
foreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

Sid§av1s



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden iir fram till nfista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bes(d av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsitta.
Valberedningen ska till f6reningsstimman limna férslag pa arvode och foresla principer for andra

ekonomiska erséittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsriiltsfireningen ska ha fond f6r yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsrittsldgenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen.
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som

tillhor bostadsrittsldgenheten.
Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrén férhillandet mellan andelstalet for

liigenheten och samtliga andelstal for bostadsriiltsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhillsplan

Styrelsen ska
1. upprittacn underhdllsplan for genomfdrande av underhéll av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligenbudgetera foratt sakerstillaatt tillrickliga medel finns for underhall av

bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet

med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver-eller underskott som kan uppst pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter underhéllsfondering,
balanseras i ny réikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och §vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknal rérande pantséttning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

R e
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriltshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsrétishavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forséikring till formén fér bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsriittsfs reningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. Fér vissa Atgirder i lidgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgérder bostadsrittshavaren vidiar i ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd ummens véiggar, golv och tak jimtc den underliggande behandling som kriivs for att
anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i Idgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande l4genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/ftys och tviittmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutni ngskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, l4s och
nycklar,
6. glasi fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. tillfénsteroch fonsterdsir hiyrande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning;
bostadsritisféreningen svarar dock for milning av utifrin synliga delar av fonster/
fonsterdorr,

mélning av radiatorer och vérmeledningar,

ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de

ar synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuclla ldgenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ochvattenlis,

12. eldstidder och braskaminer,

13. kaoksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Installation ay anordning som pAverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstind,

14. sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. clburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare férsett ldgenheten med.

0 o0

Ingir i bostadsrattsupplitelsen forrad, garage eller annat Idgenhetskomplement har
bostadsrétishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér ligenheten
enligt ovan. Detta giiller dven mark som ir upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som 4r upplten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren f5r renhillni ng och snéskotining. Fér balkong/altan svarar
bostadsrétishavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dérutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsriittshavaren
skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrétishavaren ér skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar
Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostadsratisféreningens fasta egendom, med undantag
f5rbostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vl underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. ledningarforavlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett Ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for info rmationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
I4genhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten
med,

4. rokgangar (¢j rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgdr
del av husels ventilation, samt

5. ylterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox ochstaket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med

bostadsrittslagen.
Detta géller fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens Gvertagande av underhdllsatgéird
Bostadsrittsforeningen fAr utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmima och far endast

avse atgird som f6retas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Férindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pi foreningsstdmma innebir ait en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsrattsforeningen med anledning av
enom-cllertillby ggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristeni léigenhetens skick s snart som majligt, fir bostadsréttsforeningen avhjilpabristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsréittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Ligenheten utfora atgéird som innefattar,
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gaseller vatien, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fAr bara viigra att medge tillstdnd till en atgéird som avses i forsta stycket om Atgarden &r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsritts[reningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan cller annars forsdmra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor (dlas. Bostadstittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
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ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsréttshavarenska hillanoggranntillsyn éveratt dessa aliggandenfullgdrsocksiav desom hér
till bostadsréttshavarens hushall, de som beséker bostadsriittshavaren som gést, nagon som
bostadsréttshavaren har intymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsriltshavaren utfor arbete i

ligenheten.
Bostadsrittsféreningenkanantaordningsregler. Ordningsreglernaskavaraiéverensstimmelse med

ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsfreningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giiller inte om bostadsrittshavaren séigs upp
med anledning av att stdrningarna ir sirskilt allva rliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal iir behéftat med ohyra far
detla inte tas ini ligenheten.

§ 39 Tilltrdde till Ligenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ratt att fA komma in i ldgenheten néir det behdvs fér tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsa gt sig bostadsriitten eller nir bostadsritien ska tvangsforsiljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att lta ligenheten visas palamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in ndvindigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra nddvindiga atgirder for att utrota
ohyra i huset eller pi marken,

Om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltride nir bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsréttsforeningen anséka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndighcten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsréttshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjlvstindigt brukande
endastom styrelsen gersitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke borbegrinsas ill viss tid ochska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsriittsforeningen inte har nigon

befogad anledning att vigrasamtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren Anda upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstind.

Niren juridisk person mneharenbostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrittsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behavs inte;

* om en bostadsritt har forvirvats vid exckutiv forsaljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsréitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

* om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ettlandsting.

Niirsamtycke inte behévs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsenom
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personeri ligenheten, om det kan medfdra men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fr inte anvinda ligenheten for nigot annat Andamél n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopaavvikelse som drav avseviird betydelse for
bostadsritisforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsftreningen.
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§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ir frin upplitelsen och
dirigenomblifri frinsina frpliktelsersombostadsritishavare. Avsiigelsenskagdrasskriftligenhos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritl att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Drijsmal med insats ellerupplételseavgift
om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift uiver tva veckor frin det
att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala rsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer in tvé

vardagar efterférfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen eller annan

medlem,

6. Ohyra
om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsl8shet &r

véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskdligt
drojsmal underriitia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar ochliknande
om ligenheten pi annat sétt vanvirdas eller om bostadsrétishavaren eller den som bostadsritten dr

uppliten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen [6r stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det mAste anses vara av synnerlig vikt forbostadsrittsfreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt :

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksambet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
liigenheten anviinds for tillfAlliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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Enuppsigning ska vara skeifttig,
Nyttjanderitten 4r inte f6rverkad, om det som liggerbostadsrittshavaron till last &r ay ringa betydelse,
Riittelscanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigningenligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsxittshavaren liter bliatt eftertilisigelse

vidta riittelse utah drdjsmal, '

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatien enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsréitsforeningen
har sagtupp bostadseittshavaren ill avflyttning, fir bostadstittshavaren inte darefter skiljas frin
lagenheten pd den granden. Detta galler inte om nyttjanderitten 4r férverkad pd grund av stirskilt
allvarliga stérmingar i boendet,

Bostadstitishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 ellet 9 o
bostadsritisfdreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining tnom tre manader frén den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttfanderitien enligt punkt 2 f5tverkad p4 grund av drbjsmél med betalning av Arsavgifi cller
avgifi for andrahandsupplitelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av defta sagt upp
bostadsriittshavaren ilfavflyttning, fir deane pa grund av dréjsmalet inte skilfas frdn Ligenheten

1. om avgiften - néir det 4r frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka Ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och antedningen
till denna harémnats till socialnzimnden i den kormmun dér Eigenheten dr beligen,

2. omavgifien — mdr det 4r frfiga om en lokal — beialas inom tva veckor friin det att
bostadsréttshavaren har delgetis underritielse om méjligheten att £ tilibaka I4genheten
genom ati betala avgiften inom denna tid,

Ar det friga om en bostadslagenhet £ir en bostadsritishavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsratishavaren har varit forhindrad att betala avgificn inom den tid som anges i forstastycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart dot var méjligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgifien, har Asidosatt sing forpliktelser | s hog grad att bostadstittshavaren skiligen inte bor 3
behdillaligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen ofter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2, :

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det-4ir friga om-enbostadsligenhet, inte-skeom-

bostadsrdttshavaren utan dréjsmal ansdkerom tilistind il upplatelsen och far ansdkan beviljad,

Bostadsréttshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsittsfreningen har sagt till
bostadsriitshavaren att vidta rittelse. Uppmaningon aft vidta réttelse ska ske inom tva mAnader frin den
dag di bostadsrittsférentngen fick reda pa forhallande som avses i punki 3,
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Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om nigon tillsdgelse
om riittelse inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppléten i andra
hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

Enbostadsrittshavare kan skiljas fran Eigenhetenenligt punkt 10 endastom bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflylining inom tvaA manader frin det att bostadsréttsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital ellerom forundersokning har
inlelts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvarsin ritt till uppségning intill dess att tva
méanader har gatt fréin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stérningar iboendet

tillsdgelse att avhjilpabrist

uppmaning att betala insats eller upplédtelseavgift
tillséigelse att vidtaritielse

meddelande till socialnimnden
underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

<l ol

~ow

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsrittsféreningen fir till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa

skriftlig information anvéinda elektroniska hjélpmedel. Nérmare reglering av [Grutsétiningar for
anvindning av elekironiska hjiilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomitrétt

Styrelseneller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godliinnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga férindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelseneller firmatecknare firansokaom inteckningellerannaninskrivningi
bostadsritisforeningens fastighet eller tomiriitt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB:

1. beslut att 6verlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningensstadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund:
3. beslutatt bostadsritisforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uttriide ur HSB

Om et beslut innebtir att bostadsréttsforeningen begiir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvd pd varandra foljande foreningsstammor och pé den senare féreningsstimman bitriitls ay
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsritisforeningens stadgar och firma indras utan tillimpning ay § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behilina tillgingar tilifalla medlemmarna i forhd!lande tifl
bostadsritisligenheternas insatser.
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HSB - diir mijligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF ORKANEN |
KARLSKRONAS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sydost ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Orkanen i Karlskrona att antaga nya normalstadgar.

HSB Sydost ekofiomisk forening den




HSB - diir mijligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF ORKANEN |
KARLSKRONAS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Aster B. Menghestu godkénner, for HSB Riksforbunds rdkning med stod av fullmakt,
beslutet av HSB Bostadsréttsforening Orkanen i Karlskrona att antaga nya
normalstadgar.

HSB Sydost ek for



