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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrittsforening Orkanen i Karlskrona
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Brf Orkanen har sitt séte i Karlskrona. Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsfor-
eningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nytt-
jande utan tidsbegrénsning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus fardigstélldes ar 1943 pa fastigheterna Orkanen 3, 2 och 1 i Karlskrona, som foreningen innehar
med dganderitt. Fastigheternas adress dr Fogdevégen 3, 5 och 7, A och B.

Foreningens fastigheter &r anslutna till Affarsverken i Karlskronas Stadsnét, fiber for Internet, telefoni
och TV samt ocksd Comhem AB, TV och bredband via kabel.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar, HSB:s normalstadgar 2011 version 5, registrerades hos Bolagsverket
den 9 oktober 2019.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma hélls utomhus och det fanns mojlighet att delta via postréstning. Detta pga
pandemin tillf6ljd av Coronavirusets spridning. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman var
21 och 9 hade lamnat postroster.

Forsidkringar

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsékringar Blekinge.

Hemforsikring bekostas av individuellt av bostadsrittsinnehavaren. Féreningen tecknar bostadsrétts-
tilldgget for samtliga 93 lagenheter. Tilldgget ersétter inte den enskildes hemforsakring utan &r ett
tilldgg som kompletterar hemforsékringen.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter:  Tomas Gotthardsson, ordforande (1 ar)
Martin Drottman, vice ordférande (1 ar)
Lars Lundin, sekreterare (1 ar)
Ros-Marie Gustafsson, kassor (2 ar)
Per-Arne Odman, ansvar avtal (2 ar)
Andreas Olsson (2 éar)

Anders Hogelius, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Sture Lith (1 ar)
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Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter: ~ Tomas Gotthardsson, ordférande (2 ar)
Martin Drottman, vice ordférande (2 ar)
Lars Lundin, sekreterare (2 ar)
Ros-Marie Gustafsson, kassor (1 ar)
Per-Arne Odman, ansvar avtal (1 ar)
Andreas Olsson, hemsida (1 ar)

Anders Hogelius, utsedd av HSB Sydost
Suppleant: Fahrettin Yilmaz (1 ar)

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdimma &r styrelseledaméterna
Ros-Marie Gustafsson, Per-Arne Odman och Andreas Olsson samt suppleanten Fahrettin Yilmaz.

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollforda styrelseméten.

Foreningens firma har efter ordinarie foreningsstimma tecknats av Tomas Gotthardsson,
Ros-Marie Gustafsson och Martin Drottman, tvé i forening.

Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit Anders Ekberg med Camilla Engdahl som suppleant, valda vid
arsstdmman, samt revisor frdn BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB.

Fullmiiktige
Ingen fullméaktige frén bostadsrittsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala féreningsstdmma
den 13 juni 2020.

Till foreningens fullméktigeledaméter i HSB Sydost valdes vid drsstimman Tomas Gotthardsson och
Per-Arne Odman, med Ros-Mari Gustafsson som erséttare.
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Valberedning
Valberedningen har bestéatt av Mats Johansson (sammankallande), Els-Marie Ottosson och
Kjell Helgesson.

Forvaltning

Brf Orkanen har avtal med:

HSB Sydost, administrativ férvaltning (inkl. bokféring och bokslut)
PH Konsult & Forvaltning AB, fastighetsskdtsel och stéddning
Kone AB, hisservice

Kiwa, hiss- och tryckkérlsbesiktning

Affarsverken Karlskrona, EL och fjarrvarme

Karlskrona Kommun, hdmtning avfall miljérum

Comhem, kabel-TV (grundutbud)

Karlskrona Lésservice AB. Service lassystemet Iloq
Berendsen. dérrmattor.

Bahnhof Bredband.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det 3 bostadshus med totalt sex trapphus. Fastighetens areal ar 4 632
kvm.

antal kv kvm tot
1 rum och kok 16 37,5 600
1 rum och kok 20 39,0 780
2 rum och kok 17 54,0 918
2 rum och kok 20 58,5 1170
2 rum och kok 10 71,5 715
3 rum och kdk 10 79,0 790
Bostdder med bostadsratt 93 4973

Brf Orkanen har uthyrningslokaler for medlemmar pa 147 kvm.
Uppvirmning och ventilation
Uppvarmning sker med fjarrvdrme, virme-/vattenkostnad ingér i arsavgiften. Ventilationen bestér av

sjdlvdrag i fastigheterna. Mekaniska flaktar finns monterat for de tva miljérummen.

Storre underhall, investeringar, mm.

Ar Atgird

2001 Stambyte och renovering av badrum

2004 Installation av fiber i alla 1agenheter (Stadsnétet)

2012 Fasadrenovering gavlar (Orkanen 2 och 3)

2012 Vindisolering (Orkanen 2 och 3)

2012 Fonsterbyte gavlar, Forlangning av taksprang gavlar (gavlar Orkanen 2 och 3)

2012 Termografering (Orkanen 1, 2 och 3)

2012 Balkongfrontsbyten (Orkanen 1, 2 och 3)

2012 Energibesparing inre och yttre, LED-armatur i delar av Orkanen 1, 2 och 3

2014 Cirkulationspump

2017 EL-sékring av samtliga fastigheter, jordade ledningar och jordfelsbrytare,
LED-armaturer med rorelsedetektor i samtliga fastigheter

2016 Totalrenovering av vinden pa Orkanen 1

2016 - 2017 Fasadrenovering/nya murmabalkar ovan fonster, nya ventilationsgaller, malning
takfot och vindskivor, nya fonsterbleck, lagning tak Orkanen 2

2017 Spolning samtliga avlopp i alla lagenheter
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2017 Radonmitning Orkanen 1, 2 och 3

2018 Bytt till sdkerhetsdorrar i 14genheterna, nytt lassystem 1 alla dorrar, malning och
ljudddmpning i trapphus.

2019 OVK, Obligatorisk VentilationsKontroll

2019 Energideklaration

2020 Renovering av foreningens miljérum

2020 Mélning av cykelrum Fogdevigen 7a och 7 b

Miljofrimjande atgirder
Genomgang och installation av ny styrenhet pa fjarrvarmecentralen.
Utbyte av dorrar (asbetssanering) kéllare och vind.

Hemsida
Foreningen har en hemsida pé Internet, www.brf-orkanen.se

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/el/vatten/renhallning

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 772 817 832 836 837
Férbrukning/kvm i kWh 2 109 115 117 118 118
Vérmekostnad (tkr) 693 722 743 727 720
Virmekostnad kr/kvm ) 98 102 105 103 102
El i MWh, ¢j ldgenheter 43 41,7 41,5 43,7 43,7
Vatten i kbm 5184 4 866 4 807 4920 5181
Kubikmeter vatten per lagenhet 55 52,3 51,7 52,9 55,7
Renhallning (tkr) 90 86 86 89 97

1) Fjarrvarmeforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pé yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsforbrukning sker med hjalp av graddagar. Pa dessa vérden bygger man framrékningen
av normalérsforbrukningen. Aktuell andel av normalar 2020 77,7 %, innebér att aret varit 22,3 %
varmare 4n ett normaldr.

2) Berdknad pa Awmp enligt energideklarationen gjord 2019. Aemp dr den invéndiga arean for va-
ningsplan, vindsplan och kéllarplan som védrms till mer dn 10 °C i byggnaden.
Totalt 7 086 kvm.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, mm under aret
Renovering av miljéorummen, mélning av cykelfoérrad Fodevédgen 7a och 7b.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebar att foreningen far hjdlp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetssyn och brandsyn utférdes den 30 september 2020 av Tomas Gotthardsson och
Fahrettin Yilmaz



HSB - dar mojligheterna bor
Arsavgifter
Ingen hojning av arsavgiften for 2020 finns i budgeten f6r kommande verksamhetsér.

(Senaste hojningar 1/1 2014 = 2,5 %, 1/1 2015 =1 %)

Medlemsinformation

Av foreningens 93 bostadsritter har under 2020 14 st ldgenheter Gverlatits (11 st foregdende ar). Vid
ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 151 (147). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger
antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan &ga samma bostadsréitt. HSB Sydost
innehar &ven medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Det skall dock noteras, att vid stimman har en
bostadsritt en (1) rost oavsett antalet innehavare. Totalt antal roster 1 Brf Orkanen ar 94, inkl. HSB
som har en rost.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 3878 3880 3871 3 868 3 860
Resultat e. finansiella poster (tkr) 710 1077 216 1113 843
Avskrivningar (tkr) 547 547 547 510 383
Underhéllsfond (tkr) 2215 2 464 2395 3069 2 881
Eget kapital (tkr) 10 865 10 155 9078 8 862 7749
Soliditet (%) 47 43 36 43 39
Likviditet (%) **** 51 23 30 231 297
Arsavgift bostader (kr/kvm) 768 768 768 768 768
Hyresintékter lokaler (kr/kvm) 164 164 164 164 191
Total laneskuld (tkr) 11761 13067 13413 10 650 10 856
Léneskuld (kr/kvim*) 2 365 2 628 2 697 2 141 2183
Drift och foérvaltning (kr/kvm™**) 270 276 272 288 319
Réntekostnader (kr/kvm*) 30 32 21 30 47
Réntekénslighet (% **%) 3,08 3,40 3,51 2,77

* Bostadsrittsyta (4 973 kvm)

** Aremp-yta (7 086 kvm)

*#% Riantekdnslighet, sd mycket bér ménadsavgiften héjas om réantan stiger 1 procentenhet for att
erhélla of6randrat resultat.

Likviditeten 2018 och 2019 sjunker eftersom de kortfristiga skulderna 6kar, dé &ven fastighetslanen
med slutforfall inom 12 manader (1&n med rorlig rénta) rdknas som kortfristiga skulder.
****Betraktas de rorliga lanen som langfristiga ar likviditeten 404 %

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgdngar dividerat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara ca 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangar-
na som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara under 0, vilket in-
nebdr att allt eget kapital ar forbrukat.
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Forindring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 132 530 0 2 463 868 6481 579 1076 974
Resultatdisposition enligt

Stammobeslut 0 1076974 -1076 974

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéallsplan 155 000 -155 000
[ ansprakstagande

av fond for yttre

underhall -403 755 403 755
Arets resultat 710 429
Belopp vid érets utgang 132 530 0 2215113 7807 308 710 429

Forvintad framtida utveckling

Budget 2021
Budgeten 4r i balans. I budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med 412 tkr.
Réntekostnaderna for 2020 har beréknats till ca 166 tkr.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av underhéllsfond 7 558 552,88
Arets resultat 710 429,27
Reservering till underhallsfond -155 000,00
Ianspréktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 403 755,00
Summa till stimmans forfogande 8517 737,15

Styrelsen foreslar stimman att gora foljande disposition
Balanseras i ny rikning 8517 737,15
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 3 878 404 3880 131
Summa rorelseintakter 3 878 404 3 880 131
Rorelsekostnader

Diriftskostnader Not 3 -1 699 938 -1 745 647
Ovriga externa kostnader Not 4 -213 090 -220 484
Underhall enligt plan Not 5 -403 755 -52 639
Personalkostnader och arvoden Not 6 -151514 =75 439
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -546 776 -546 776
Summa rérelsekostnader -3 015073 -2 640 986
Rérelseresultat 863 331 1239 145
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster 0 225
Béntekostnader och liknande resultatposter -151 307 -161 161
Ovriga finansiella poster Not 8 -1 595 -1 235
Summa finansiella poster -152 902 -162 171
Arets resultat 710 429 1076 974

Tillaggsupplysning

Arets resultat 710 429 1076 974
Reservering till fond for yttre underhall -155 000 -122 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall 403 755 52 639
Overforing till balanserat resultat 959 184 1007 613
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HSB Brf Orkanen i Karlskrona
Org nr 735000-1884

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 20 590 382 21137 158
Summa materiella anliggningstillgangar 20 590 382 21 137 158

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 20 590 882 21137 658

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 1618
_A.vréikningskonto HSB 2 346 200 2713219
Ovriga kortfristiga fordringar 12210 13710
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 41428 41904
Summa kortfristiga fordringar 2401 021 2770451
Summa omsattningstillgangar 2 401 021 2770 451
Summa tillgangar 22 991 903 23908 109
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2020-12-31

HSB Brf Orkanen i Karlskrona
Org nr 735000-1884

2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

132 530 132530
2215113 2 463 868
2347 643 2596 398
7807 308 6481 579

710429 1076 974
8517737 7558553

10 865 380 10 154 951
7197212 1816943
7197 212 1816943
4563 403 11249767

64 817 64 817
112 558 148 430
21873 13716

166 660 459 486
4929 311 11936 215

12 126 523 13753 158

22 991 903 23908 109
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Orkanen i Karlskrona

2020-01-01

Org nr 735000-1884

2019-01-01

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran [6pande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafldde fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10

2020-12-31

2019-12-31

710 429 1076 974

546 776 546 776
1257 205 1623 750
2411 19 130

-320 541 -2 329917

-1 306 095 -346 460
-1 306 095 -346 460
-367 020 -1 033 497
2713219 3746 717
2 346 200 2713219
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomfdrts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,82 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvdrdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhalisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i sm&hus &r 0,75 % av taxeringsvéardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

For bostader byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgéende till 2 248 364 kr.

1"
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Org nr 735000-1884

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3819 540 3 819 540
Hyresintakt lokaler 24 072 24 072
Intdkt andrahandsupplatelse 8394 9978
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 25990 24 562
Ovriga primira intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 408 1979
3 878 404 3880 131
Reparationer -59 433 -58 931
El -109 420 -97 041
Uppvarmning -692 725 -721 873
Vatten -292 878 -278 936
Renhéllning -92 319 -90 170
TV, bredband, iptelefoni -88 588 -47 372
Obligatoriska besiktningar -8 100 -105 500
Serviceavtal -10 280 -3412
Hissar serviceavtal & besiktning -56 089 -50 609
Fastighetsskotsel och lokalvard -106 888 -102 132
Forsakringar -43 573 -52 637
Fastighetsskatt -132 897 -128 061
Ovriga driftskostnader -6 747 -8 974
-1 699 938 -1 745 647
Externt revisionsarvode -9 588 -9412
Forvaltningskostnader -138 165 -135 832
Andrahandsuthyrningsavgift -472 0
Kostnader dverlatelse och panter -26 482 -23 437
Foreningsverksamhet -500 -1249
Kontorsutrustning och -material -688 -114
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -938
Konsulter 0 -10 000
Medlemsavgifter HSB -35 031 -34 387
Stédmma och styrelse -2163 -5 115
Kundforluster m m -1 0
-213 090 -220 484
Underhall tvattstuga 0 -42 816
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -403 755 0
Underhall installationer 0 -9 823
-403 755 -52 639

12
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Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -122 000 -56 938
Ovriga arvoden -2 100 0
Ovriga personalkostnader 0 -303
Revisionsarvode -3 600 -3 600
Sociala avgifter -23 814 -14 599
-151 514 -75 439

Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -546 776 -546 776
Summa avsKkrivningar -546 776 -546 776

Not8 Ovriga finansiella poster

Bankkostnader -1 595 -1235
-1 595 -1235
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2067

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 30110 827 30110827
Ingdende anskaffningsvarde mark 400 000 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30510 827 30510 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9 373 669 -8 826 893
Arets avskrivningar byggnader -546 776 -546 776
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 920 445 -9 373 669
Utgdende bokfort viirde 20 590 382 21137158
Bokforda virden byggnader 20 190 382 20737 158
Bokforda vdrden mark 400 000 400 000
Fastighetsbeteckning: Orkanen 1,2,3
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1943 32 000 000 13 400 000 45 400 000 45400 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsakring 8979 8 805
Forutbetald kabel-TV och bredband 32449 11 846
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 21253
41 428 41904



HSB Brf Orkanen i Karlskrona
Org nr 735000-1884

HS8 - dir majligheterna bor

Not12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 132 530 0 2463 868 6481579 1076 974
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1076974 -1076 974
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 155 000 -155 000
[anspréakstagande
av fond for yttre
underhall -403 755 403 755
Arets Resultat 710 429
Belopp vid érets utgang 132 530 0 2215113 7 807 308 710 429
Néasta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,15% 2021-09-15 1 816 943 100 000
Stadshypotek AB 0,91% 2023-09-01 1 885 625 45 000
Stadshypotek AB 0,87% 2024-10-30 1770 000 120 000
Swedbank Hypotek AB 1,03% 2022-08-25 3788 047 81 460
Swedbank Hypotek AB 1,26% 2019-09-28 2 500 000 0
11760 615 346 460

*4 563 403 kronor av féreningens fastighetslén har formellt en 1ptid pé mindre dn 12 manader och redovisas dérfér som
kortfristiga. Finansieringen ar dock av langsiktig karaktér och lanen omsitts vid slutforfall.
Den planerade amorteringen &r 346 460 kronor.

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7197 212
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,04%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 385 840
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 10028 315
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 14 072 000 14 072 000
Summa stiillda sikerheter 14 072 000 14 072 000

Not14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vdrde 64 817 65 227
Uttag 0 -410
64 817 64 817

Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beraknade skatteskuld 21873 13716
21873 13716
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Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 113972 125 695
Upplupna rantekostnader 7158 3596
Upplupen revision 9500 9412
Forutbetalda arsavgifter och hyror 24 423 320783
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 607 0

166 660 459 486
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Orkanen i Karlskrona, org.nr. 735000-1884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Orkanen i
Karlskrona for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Orkanen i Karlskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort it

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e . . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlskrona den / 2021
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Till Revisorn i HSB Brf Orkanen i Karlskrona.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Orkanen i Karlskrona for
det rakenskapsar som avslutas den 31 december 2020. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning
att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild av
foreningens ekonomiska stalining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och tvertygelse, féljande:

e Det har enligt var k&nnedom inte férekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vihar gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frén
rakenskapsarets stdmmor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och dverenskommelser.

+ Alla foreningens transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i &rsredovisningen.

« Féreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat &rsredovisningen
véasentligt om de inte hade uppfylits.

o Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Foreningen kan styrka sin dganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande séatt, och det finns inga
pantrétter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar forutom vad som framgér av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finhs redovisade som tillgang.

e Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsférbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medfora vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller forvéntas.

+ Det finns inga sparrade mede! eller konton med liknande begrénsningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

e Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort fér alla kénda omsténdigheter som ar
nédvandiga nar det galler att bedéma féreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

o Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tilsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stallning.

e Vihar lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
féreningen skattemassigt betraktas som en s k oékta bostadsrattsforening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och lamnat upplysning i arsredovisningen.

¢ Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelémnats.

« Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit ndgra
handelser efter rakenskapsérets slut som kraver andring eller upplysning i &rsredovisningen.

¢ Ingen av styrelsens ledaméter eller féretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.
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