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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening édr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i 6vrigt
under réikenskapsflret och efter dess utgfmg bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mdjligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pd de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgingar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for ytire underhdll, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behdllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Nordenskjold i Karlskrona

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus firdigstélldes dr 1955 pa fastigheten Nordenskjéld 7 i Karlskrona
kommun som foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Holmgatan 3-5. Féreningen
har sitt site i Karlskrona kommun. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomst-
skattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-07-25. Foreningen har ett eget
kvalitetsdokument, som avser hela foreningens verksamhet.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2020. Antalet postréstande medlemmar vid stimman var
17 + 4 nirvarande, totalt 21 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter: Ingvar Svensson, ordférande

Siv Hall, vice ordférande

Krister Hikansson, sekreterare

Lena Méansson

Stefan Lind

Karuna Hakansson

Tobias Svensson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér styrelseledamoterna
Ingvar Svensson, Siv Hall, Krister Hakansson, Lena Médnsson och Karuna Hakansson.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda moten.

Foreningens firma har under éret tecknats av Ingvar Svensson, Siv Hall, Stefan Lind,
Krister Hakansson och Karuna Hakansson, tvé i forening. j”
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Studie- och fritidsorganisator har varit Stefan Lind.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Jartelius med Sture Hansson som suppleant valda vid foreningsstdmman

samt revisor frdn BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Ingen fullméktige fran bostadsrattsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala foreningsstdimma
den 13 juni 2020.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid stiamman 2020 Ingvar Svensson med
Siv Hall som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Birgit Hakansson (ordférande) och Mona Svensson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Sydost och trappstéddningen har utforts av HS-stad.

Under éret har HSB Sydost (Tobias Svensson) varit vicevérd.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tva trapphus. Fastighetens areal ar
1161 kvm.

antal yta
1 rum 16 542
2 rum 6 337
3 rum 10 653
4 rum 10 879
Lagenheter bostadsratt 42 2411
Lokaler 11 395
Garage 3
Bilplatser 6
Besoksparkeringar 1

Gemensamma utrymmen

Foreningen har foreningslokal, gym, tva tvittstugor, tork- och mangelrum samt évernattningsrum.lli
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Forsikringar
Fastigheten ar forsdkrad i Lansforsékringar Blekinge.

Foreningen har tecknat kollektivt bostadsréttstillagg som fortfarande géller. Foreningen har ett
kollektivt bostadsrattstilligg sedan 2012 som fortfarande giller. Kollektivt bostadsrittstilligg
innebdr att alla foreningens bostader som &r upplatna med bostadsritt ar forsakrade. Medlemmen
behdver darfor inte teckna eget bostadsréttstillagg tillsammans med sin hemf6rsikring.

Bostadsrittstillagget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt
1 6vriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsréttstillagget kan &dven ersétta skador pa mark,
om marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och &ldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvarmning sker med fjérrvarme. Varmekostnaden ingér i drsavgiften. Féreningens ventilations-
system &r sjdlvdrag. Installation av anordning som péaverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgérd

2000 Stambyte och badrumsrenovering

2001 Byte av elledningar och armaturer i trapphus, vind och kéllare
2001 Installation av bredband

2006 Elinstallationer i tvattavdelningen utbytta

2007 Installation av nya lagenhetsdorrar, sédkerhetsklassade.

2007 Byte av el-ledningar och armaturer kontorsdel.

2008 Energideklaration utférd av Anticimex

2009 Byte av samtliga fonster

2009 Byte av takpannor, papp, och lackt. Byte till ny taksidkerhet.
2010 Underhall hiss

2010 Byte tvittmaskin

2011 Omdragning samt utbyte av el-ledningar i ldgenheter samt installation jordfelsbrytare
2012 Kallmangel

2013 LED-belysning

2014 OVK-besiktning

2014 LED-belysning kéllare

2016 Ny torktumlare

2018 Energideklaration

2018 Underhéll av lokal for damfrisering

2019 Modernisering av hissarna: nya hisskorgar och nya hissmaskiner.
2019 Underhéll av servicebutiken samt radonmétning.

2019 Ny tvittmaskin

2020 OVK-besiktning

2020 Del av servicebutiken har fatt ny ledbelysning

Miljofrimjande atgirder
Foreningen har LED-belysning i kéllare samt i servicebutiken. Kontroll av vattenforbrukning och
uppvarmning. 4
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016 2015

Fjarrvarme i mWh 307 333 340 346 350 343
Energikostnad kr/kvm 94 100 105 104 104 112
Lokal o bostadsyta 2 879

kvm

Vattenforbrukning kbm 2583 2785 2440 2358 2669 2488
Kubikmeter per lagenhet 61,5 66,3 58,1 56,1 63,5 59,2

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e OVK-besiktning

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjdlp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okular besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 27 maj 2020 av Siv Hall, Krister Hakansson, Lena Mansson
samt Tobias Svensson fran HSB Sydost. Inga vésentliga brister framkom.

Studie och fritidsverksamhet
Inga aktiviteter har hallits pa grund av coronapandemin.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte under ar 2020. Styrelsen har vidare beslutat om oférandrad &rsavgift under &r
2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 610 kr/kvm inkl virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 42 bostadsratter har under aret 3 (2) lagenheter overlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 61 (60). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsrétter i
foreningen ar att mer d4n en medlem kan 4ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrtt en
rost oavsett antalet innehavare. |



HSB Brf Nordenskjold i Karlskrona
Org.nr 735000-2080

HSB - dar mojligheterna bor

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Ekonomi 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1 643 1 688 1702 1 684 1 687
Resultat efter finansiella poster (tkr) 362 144 206 416 375
Balansomslutning (tkr) 11799 11 454 11312 11635 11369
Eget kapital (tkr) 4609 4 247 4103 3897 3481
Taxeringsvérde (tkr) 27 584 27 584 24 080 24 080 24 080
-varav byggnad (tkr) 19 340 19 340 16 576 16 576 16 576
Soliditet (%) 39,1 37,1 36,3 33,5 30,6
Likviditet 14,0 0,5 L1 15,8 9,9
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 610 610 610 610 610
Hyresintakt lokaler 31/12 (kr/kvm) 492 492 492 492 492
Total laneskuld (tkr) 6 900 6 900 6 900 7513 7553
Léneskuld (kr/kvm*) 2397 2397 2397 2610 2624
Underhéllsfond (tkr) 1431 1318 1333 1 404 1317
Avskrivning (kr/kvm*) 68 77 68 68 68
Réntekostnader (kr/kvm*) 28 44 49 50 45

*=Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder.

Likviditeten 2018 sjunker eftersom de kortfristiga skulderna dkar da dven fastighetslanen med
slutforfall inom 12 ménader numera raknas som kortfristiga lan.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0, vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Fordandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 81610 0 1317987 2 703 587 143 763
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 143 763 -143 763
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 113 000 -113 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 361 771

Belopp vid arets utgéng 81610 0 1430 987 2734 350 361 771/{/
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2021
Budgeten 4r i balans. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 108 000 kr.
Réntekostnaderna har berdknats till 76 000 kr.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond 2 847 350,53
Arets resultat 361 771,32
Reservering till underhéllsfond enligt underhéllsplan -113 000,00
lansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 0,00
Summa till stammans férfogande 3 096 121,85

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 3096 121,85 Y
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Nordenskjold i Karlskrona

2020-01-01

Org nr 735000-2080

2019-01-01

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

1 642 623 1688210
1642 623 1 688 210
-861 713 -803 966
-128 298 -132 968

0 -129 473

-22 343 -24 457
-196 027 -221 168

0 -111 742

-1208 381 -1423 774
434 242 264 436
6 964 5925

-79 434 -126 598
-72 470 -120 673
361771 143 763

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

361 771
-113 000
0

248 771

143 763
-114 000
129 473

159 236
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 7747 412 7943 439
Summa materiella anliggningstillgangar 7747 412 7943 439
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 7747 912 7943 939

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

/"\vrﬁkningskonto HSB 1 800 583 1 764 049
Ovriga kortfristiga fordringar 6 855 5097
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 32175 30679
Summa kortfristiga fordringar 1 839613 1799 825
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2211592 1710 387
Summa kortfristiga placeringar 2211592 1710 387
Summa omsittningstillgangar 4 051 205 3510212
Summa tillgangar 11799 117 11 454 152$
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 81610 81610
Fond f6r yttre underhall 1430987 1317987
Summa bundet eget kapital 1512597 1399 597
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 734 350 2 703 587
Arets resultat 361 771 143 763
Summa fritt eget kapital 3096121 2 847 350
Summa eget kapital Not 13 4608718 4246 946
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 900 000 3500 000
Summa langfristiga skulder 6900 000 3500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 3400 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 3353 6 590
Leverantorsskulder 93 139 98 388
Aktuell skatteskuld Not 16 7212 5028
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 186 696 197 199
Summa kortfristiga skulder 290 400 3707 205
Summa skulder 7 190 400 7207 205
Summa eget kapital och skulder 11799 117 11 454 152/L
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foéreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f8. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,74% av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr8n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smdhus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr. /{/

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostidder 1471356 1471356
Hyresintédkt lokaler 152 392 188 992
Hyresintékt garage och bilplatser 13 455 13728
Intakt andrahandsupplatelse 1 164 5812
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4258 8322
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare -2 0
1642 623 1688210
Reparationer -72 501 -41 107
El -63 529 -55 160
Uppvéarmning -271 918 -288 449
Vatten -152 775 -129 794
Renhallning -17 598 -17 054
TV, bredband, iptelefoni -21 401 -21 394
Obligatoriska besiktningar -8 803 -3 600
Serviceavtal -2592 -2 594
Hissar serviceavtal & besiktning -3 495 -3 345
Fastighetsskotsel och lokalvard -140 267 -137 679
Forsakringar -20 474 -23 930
Fastighetsskatt -81 858 -79 674
Ovriga driftskostnader -4 501 -187
-861 713 -803 966
Externt revisionsarvode -9 587 -9413
Forvaltningskostnader -91 522 -90 463
Kostnader 6verlatelse och panter -6 365 -4 859
Kontorsutrustning och -material -2 215 0
Konsulter 0 -6 768
Medlemsavgifter HSB -18 609 -18 271
Stdmma och styrelse 0 -3 194
-128 298 -132 968

Not5 Underhall enligt plan
Underhall lokaler 0 -101 973

Underhall tvittstuga 0 -27 500
0 -129 473
Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 0 0

Arvode till styrelsen -19 300 -20 200
Revisionsarvode -500 -500

Sociala avgifter -2 543 -3 757

-22 343 -24 457

Not 7

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -196 027 -221 168
Summa avskrivningar -196 027 -221 168
Not8 Ovrig rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng 0 -111 742
0 -111 742 /{
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Not 9

Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2075.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 11283 629 10 488 867
Arets investering byggnader 0 794 762
Ingdende anskaffningsvérde mark 250 000 250 000
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 11533 629 11533 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3590 190 -3478 018
Arets avskrivningar byggnader -196 027 -221 168
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 786 217 -3 699 186
Utgaende bokfort viirde 7747 412 7 834 443
Bokforda véirden byggnader 7497 412 7584 443
Bokforda varden mark 250 000 250 000
Fastighetsbeteckning: Nordenskjold 7
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1955 18200 000 7200 000 25400 000 25400 000
Lokaler 1955 1 140 000 1 044 000 2 184 000 2 184 000
19 340 000 8244 000 27584 000 27 584 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsakring 25398 25079
Forutbetald kabel-TV och bredband 5351 5350
Upplupna ranteintakter 1426 250
32175 30 679

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 6 man 0,60% 2021-06-01 500 000 500 000
Placering HSB 12 méan 0,70% 2021-09-01 500 000 0
Lansforsdkringar 1211592 1210387
2211592 1710387/b
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Not 13 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 81610 0 1317987 2703 587 143 763
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 143 763 -143 763
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 113 000 -113 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 361 771
Belopp vid arets utgang 81610 0 1430 987 2734 350 361 771
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,12% 2024-09-30 3500 000 0
Stadshypotek AB 1,08% 2025-03-01 3400 000 0
6900 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6900 000
Genomsnittsrdntan vid drets utgdng 1,10%
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 6900 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 8277 000 8277000
Summa stiillda siikerheter 8277 000 8277000
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 6590 6 590
Uttag -3 237 0
3353 6 590
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 7212 5028
7212 5028 ,{(/
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 45 886 46 125
Upplupna riantekostnader 7753 11210
Upplupen revision 9500 9413
Forutbetalda drsavgifter och hyror 123 557 126 779
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 3672
186 696 197 199
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Nordenskjold i Karlskrona, org.nr. 735000-2080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Nordenskjold
i Karlskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sa&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. /j”



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nordenskiold i Karlskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar it . . .
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation 3r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pangot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller frsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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