Brf Lavetten
Org nr 735000-1892

Arsredovisning for rikenskapsiret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrakning
balansrékning

noter

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till #indamal att frémja studie- och fritidsverksamhet

inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose genemsamma intressen och behov,
fraimja service med anknytning till boendet.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.

Styrelsen har under 2016 haft foljande sammanséttning.

Anders Johnsson Ordférande
Rickard Wallin Vice ordférande
Malin Nilsson Sekreterare
Andreas Lindblom Pontén  Ledamot

Anders Hogelius HSB-representant
Emma Andersson Suppleant

P4 tur att avga dr Anders Johnsson och Rickard Wallin.

Styrelsen har under 4ret héllit 5 stycken sammantrdden samt ett arsmote.

Revisorer
Revisor har under &ret varit Andreas Sunesson. Extern revisor dr Robin Furuhammar pd PwC
revisionsbyra.

Revisorsuppleant ar vakant.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under 2016 skotts av Hyreshuset Fastighetsforvaltning i VExjo

AB.
Fastighetsskotsel och lokalvard har skotts av Wahlqvists Fastighetsservice AB.

Ersittningar till styrelsen
Ersittning till styrelsen och fortroendevalda revisorer avseende 2016 utgor 24 042 kr (23 751 kr).

Firmatecknare
Firmatecknare &r 2016 har, i styrelsen, varit Anders Johnsson, Rickard Wallin, Malin Nilsson samt

Andreas Lindblom Pontén, tvé i forening.
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Medlemmar och igarbyten
Under 2016 har 7 dgarbyten skett. Medlemsantalet var vid arets slut 39 st enl § 4 i féreningens
stadgar. D#rav utgdr bostadsréttshavarna 38 och HSB Sydost 1.

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen #ger fastigheten Lavetten 9 med ett sammanlagt taxeringsvérde om

16 768 000 kr. Fastigheten #r fullvirdesforsékrad. Fastigheten omfattar: 38 st lagenheter med en yta
om 1.759 m2 och 4 st lokaler med en yta om 105 m2.

Reparationer och underhdll

Overnattningsligenhet ligger som projekt.

Armaturerna i trapphusen har bytts ut och forsetts med rorelsevakt for att inte lysa konstant, vilket
sparar energi. Det kommer &ven att bytas i kéllare och pd vinden.

Ny stenléiggning pa innergrden, arbetet fortsétter 2017 med bland annat pergola och nya
utemébler.

Tvéttstugan har renoverats.

Projektering pé en stérre hissrenovering har paborjats.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 1217 1251 1251 1248
Resultat efter finansiella poster tkr 169 105 164 197
Soliditet % 48 45 43 40

Forindringar i eget kapital

Fond for yttre Balanserat Arets

Insatskapital underhdll  resultat  resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 65 800 1046547 1528107 104501 2744955
Resultatdisposition enligt
arssstimman:
Balanseras i ny rikning 104 501 -104 501 -
Arets resultat 169162 169 162

Belopp vid arets utgéng 65 800 1046547 1632608 169162 2914117
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Resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning

Totalt

1632 608
169 161

1 801 769

1 801 769

1 801 769
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Resultatrikning Not 2016-01-01
-2016-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 1217123
Ovriga rorelseintékter 7200
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1224323
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -464 679
Ovriga externa kostnader 3 -120 727
Reparation och underhall 4 -166 350
Personalkostnader 5 -63 217
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -158 236
Summa rérelsekostnader -973 209
Rorelseresultat 251114
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 104
Réntekostnader och liknande resultatposter -82 057
Summa finansiella poster -81 953
Resultat efter finansiella poster 169 161
Resultat fore skatt 169 161

Arets resultat 169 161
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2015-01-01
-2015-12-31

1251 060
7200
1258260
-548 049
-121 760
-186 915
-58 472
-161 386
-1 076 582
181 678

262
=77 439

=77 177

104 501

104 501

104 501
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Mafieriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8

Summa finansiella anliggningstillgiangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2016-12-31

4 457 821
517

4 458 338

500

500

4 458 838

9139
54 146

63 285

1571 963
1571 963

1635248

6 094 086
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2015-12-31

4 614 489
2085

4616 574

500

500

4617074

13278
55671

68 949

1405 201
1405 201

1474 150

6091224
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital/yttre fond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2016-12-31

1112348

1112348

1 632 608
169 161

1 801 769

2914 117

2 832 442

2 832 442

97 932
11 835
186 498
16 047
35215

347 527

6 094 086
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2015-12-31

1112 347
1112 347
1528 107

104 501
1 632 608

2744 955

2930374

2930374

97 932
24 954
191 795
15 632
85582

415 895

6 091 224
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider:
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Inventarier och verktyg 5 ar
Installationer 10 &r
Byggnader och mark 50 &r

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Driftskostnader
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Vatten och avlopp 99 058 96 048
Fjérrvirme 73 828 145 707
Renhéllning 29 084 22 105
Kabel TV 24 018 28 788
Fastighetsskatt 53 864 46 623
Ovrigt 14 852 30 635
Fastighetsskotsel 67 030 73 404
Reparation och underhéll 34 663 41 845
Snoskottning 5 644 1 500
Fastighetsforsékring 29 150 28 625
El 33 488 32769
464 679 548 049
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Foéreningsavgifter
Revisionsarvode

Ovriga administrationskostnader
Ovriga kostnader

Summa

Not 4 Reparation och underhall

Reparation och underhall av styrelserum
Byte av glas och aluminiumprofiler
Stenséttning

Summa

Not 5 Personal

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader
Léner och andra erséttningar
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2016-12-31

77 280
24321
12 500
3475
3151

120 727

2016-01-01

-2016-12-31

27 600
138 750

166 350

2016-01-01

-2016-12-31

47123
16 094

63 217
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2015-12-31

77 280
23 671
12 500
3475
4 833

121 759

2015-01-01
-2015-12-31

24727
162 188

186 915

2015-01-01

-2015-12-31

44 151
14 321

58 472
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

2016-12-31

7 358 390

7358390

-2 743 901
-156 668

-2 900 569

4 457 821

2016-12-31

57174

57174

-55 089
-1568

-56 657

517
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2015-12-31

7358 390

7 358 390

-2 587 233
-156 668

-2 743 901

4614 489

2015-12-31

57174

57174

-50 371
-4718

-55 089

2 085
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Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende anskaffningsvirden

Utgéende nedskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare #n fem

ar efter balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa

Totala laneskulder uppgar per 2016-12-31 till 2 930 374 kr.

Riénta
Swedbank Hypotek 3,280
Swedbank Hypotek 0,982

Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ingdende skuld ~ Amortering

2 000 000
1 028 306

0
97 932
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2016-12-31 2015-12-31

500 500

500 500

0 0

500 500

2016-12-31 2015-12-31

2440714 2 538 646

2440714 2 538 646

Utgéende Skuld

2 000 000
930374

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31

5350 000 5350 000

5350 000 5350 000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Lavetten, org.nr 735000-1892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lavetten for ar 2016.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsiatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:
o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrn dessa risker och



inh&mtar revisionsbevis som r tillréckliga och andamé&lsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e Drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Lavetten for
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:
o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot foreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhéllanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad revisor Revisor
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