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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé érsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att l#mna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pi samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Innehallsférteckning

FOrvaltningsberattelSe. ...oveereernriiiiiiiiiiieeeesene et 2
RESUMAITAKNING . ...ccveverierreerererenisiniiriiiieiesssestsessssstesesssssssaesessessststsisnssiasssasnis 8
BalanSTaKNING ......cccveeiermsmensemssssisisiissmissississnsmsstsaessssssssasesesesestsssnsnssassiss 9
D (0173 ST OO OSSO OUPPOITPIPOPP PP PI PP 11

1 | ARSREDOVISNING HSB BRF Landbron Org.nr: 735000-1793



e R ) TR S Y R e T S S AL ¥ | R T Rt e SR e S |
Styrelsen for HSB BRF Landbron far

Forvaltningsberattelse . ™"""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsriéttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1939-08-26. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-05.
Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.

Arets resultat #r lite bittre 4n foregiende &r dven om det har varit stora underhéllskostnader &ven detta dr.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 387% till 38%.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under é&ret
fran 387% till 274%.

I resultatet ingar avskrivningar med 328 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -21 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Pantarholmen 12 och 13 i Karlskrona Kommun.

P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 53 ldgenheter samt 3 lokaler, uppforda 1941-1942.
Fastigheternas adress ar Landsvégsgatan 1 A-B och Pantarholmskajen 2 A-B.

Fastigheterna ér fullvdrdeforsikrade i Folksam via Proinova.
Bostadsriittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

7
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 1
1 rum och kok 25
2 rum och kok 24
3 rum och kok 1
4 rum och kok 2
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Antal p-platser 20

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvérde
Foregéende ars taxeringsvérde

1 119 m?

2 447 m?

186 m?

27 065 000 kr
27 065 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning-vicevérd Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Lokalvérd Riksbyggen

Hissar AB Hisscompaniet Skéne
Bredband Com Hem AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall for 655 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetséret gjorts med 600 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Tidigare utfért underhall
Beskrivning

Ar

Stambyte/badrumsrenovering

Elbyte samt inst. nytt datandtverk
Malning av balkonger och kallargngen
Pantarholmskajen 2

Byte sikerhetsdorrar och fast.boxar
Malning av trapphus

Doérrbyte, lokal

Malning tvéttstuga, torkrum och soprum
Fonster

Balkonger, Pantarholmskajen
Tvittutrustning

Termostatbyte

Fasader och entréer, Pantarholmskajen

Uteplats

Arets utforda underhall
Beskrivning

2003/2004
2008

2010
2011
2012
2014
2016
2018,2019
2019
2019, 2020
2019
2019
2020

Belopp

Gemensamma utrymmen
Installationer

Fasader, Pantarholmskajen
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans-Inge Elofsson Ordférande 2022

Matilda Johnsson Vice ordférande 2022

Beatrice Buskas Sekreterare 2022

Albert Eriksson Ledamot 2021

Erik Hagerdal Ledamot 2022

Joel Mork Ledamot 2022

Hanna Liljeberg HSB Ledamot

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Johan Akesson Fortroendevald revisor
Per-Erik Gillberg Godkénd revsior
Valberedning

Leif Egesand (sammankallande)
Mattias Hakansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 14 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 87 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2019-07-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 833 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.) ;
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2113 2145 2 141 2 131 2032
Arets resultat -349 -491 -4 705 471 224
Resultat exklusive avskrivningar -21 -198 -4 461 712 465
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 228 160 160 160 114
Balansomslutning 13 984 14 324 15 644 10 851 10 606
Soliditet % -5 -3 1 45 41
Likviditet %

(&r 2020 med rdnteomskrivning) 38 387 324 462 341
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 833 833 828 818 778
Driftkostnader, kr/m? 563 713 2328 422 448
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 314 413 420 422 423
Rénta, kr/m? 71 77 39 44 58
Underhallsfond, kr/m? 14 35 176 1318 1158
Lan, kr/m? 5345 5406 5468 2 050 2 107
Skuldkvot % 6,58 6,59 6,65 2,48 2,72
2500

2000

1500

1000

500 a
o " 13 i r— —u
500
2016 2017 2018 2019 2020

«»- Driftkostnader, kr/m2

-~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

- Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. ,,
“é!¢
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplételseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopyryid Grelsbbdan 101955 5000 92 795 70 560 -491 426
Disposition enl. arsstimmobeslut 491 426 491 426
Reservering underhéllsfond 600 000 -600 000
lanspraktagande av
underhallsfond -655 115 655115
Arets resultat 349 049
Vid arets slut 101 955 5000 37 680 -506 871 -349 049
Resultatdisposition
Till arsstaimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -561 985
Arets resultat -349 049
Arets fondavsittning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 655 115
Summa -855 919
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 855919

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning 2 113 488 2 144 969
Ovriga rorelseintikter 25 501 16 355
Summa rorelseintikter 2130 589 2 161 324
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 481 626 -1 876 922
Ovriga externa kostnader Not 3 -391 658 -150 124
Personalkostnader Not 4 -101 553 -137 334
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -328 143 -293 560
Summa rorelsekostnader -2 302 948 -2 457 940
Rorelseresultat -163 958 -296 616
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3061 7159
Réntekostnader och liknande resultatposter -188 152 -201 969
Summa finansiella poster -185 091 -194 810
Resultat efter finansiella poster -349 049 -491 426
Arets resultat -349 049 -491 426
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 11 867 780 11 945 923
Summa materiella anliggningstillgingar 11 867 780 11 945 923
Summa anliiggningstillgdngar 11 867 780 11 945 923
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 150 118
Ovriga fordringar 2186 2186
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 6 53319 34 353
Summa kortfristiga fordringar 55 655 36 657
Kassa och bank
Kassa och bank 2 060 906 2 341 845
Summa kassa och bank 2 060 906 2 341 845
Summa omsittningstillgdngar 2 116 561 2 378 502
Summa tillgangar 13 984 341 14 324 424
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 955 106 955

Fond for yttre underhall 37 679 92 795

Summa bundet eget kapital 144 634 199 750

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -506 870 -70 560

Arets resultat -349 049 -491 426

Summa fritt eget kapital -855 919 -561 985

Summa eget kapital -711 285 -362 236
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 9188 160 14 072 734

Summa langfristiga skulder 9188 160 14 072 734

Kortfristiga skulder

Amortering 162 000 162 000

Rénteomskrivning av 1&n 4722 574 0

Leverantorsskulder 231493 47973

Skatteskulder 6817 4061

Ovriga skulder 63 674 89 507

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 8 320 907 310385

Summa kortfristiga skulder 5507 465 613 926

Summa eget kapital och skulder 13 984 341 14 324 424

(Z
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jamforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som é#r féremal for omforhandling inom 12 ménader fran rakenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelseéret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intékter v

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Ombyggnation Linjar 50
Stambyte/badrumsrenovering Linjar 50
Soprum Linjar 33
Fjarrvarmeinstallation _ Linjér 25
Elbyte Linjér 50
Sékerhetsdorrar Linjér 50
Inventarier Linjér 5
Tilldggsisolering Linjér 25
Balkong Linjér 50
Tradgérd Linjar 30

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

w
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftskostnader
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2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -655 115 -789 535
Reparationer -53 645 -102 040
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 387 -79 631
Forsakringspremier -27 355 -26 689
Bredband -47 870 -27 987
Systematiskt brandskyddsarbete -319 0
Obligatoriska besiktningar -1 653 -1 949
Snoé- och halkbekdmpning 0 -8 603
Forbrukningsinventarier -1 688 -2 805
Vatten -146 544 -145 387
Fastighetsel -67 727 -67 401
Uppvérmning -363 274 -363 042
Sophantering och atervinning -34 051 -35723
Forvaltningsarvode drift 0 -226 131
Summa driftskostnader -1 481 626 -1 876 922

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -354 209 -84 778
IT-kostnader -674 0
Arvode, yrkesrevisorer -11750 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader 0 =700
Inkassokostnad -450 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 267 -11 163
Moteskostnader 0 -4782
Kontorsmateriel 0 -3 805
Konstaterade forluster hyror/avgifter -58 0
Medlems- och féreningsavgifter 0 -21747
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader -6 700 -5300
Summa 6vriga externa kostnader -391 658 -150 124

Not 4 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -50 000 -50 000
Sammantrédesarvoden -23 100 -18 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -36 000
Ovriga personalkostnader -600 0
Sociala kostnader -24 853 -32 834
Summa personalkostnader -101 553 -137 334
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader och lokalombyggnad 653 016 653 016
Mark 225000 225000
Standardforbéttringar, ombyggnad 15387438 11 637 438
Anslutningsavgifter 40 000 40 000
Markanldggning 750 000 0
17 055 454 12 555 454
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar, ombyggnad 0 3750 000
Markanldggning 250 000 750 000
250 000 4500 000
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader -653 016 0
Utrangeringar anslutningsavgifter -40 000 0
-693 016 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 612 438 17 055 454
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader och lokalombyggnad -653 016 -653 016
Standardforbéttringar, ombyggnad -4 415 266 -4 122 956
Anslutningsavgifter -40 000 -40 000
Markanldggning -1250 0
-5 109 532 -4 815 972
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Standardforbéttringar, ombyggnad -311 060 -292 310
Arets avskrivning markanldggning -17 083 -1250
Aterforing avskrivning byggnader 653 016 0
Aterforing avskrivning anslutningsavgifter 40 000 0
364 873 -293 560
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 744 659 -5 109 532
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 867 779 11 945 922
Varav
Mark 225 000 225000
Standardforbéttringar, ombyggnad 10 661 112 10972 172
Markanldggning 981 667 748 750 .

13 | ARSREDOVISNING HSB BRF Landbron Org.nr: 735000-1793




Taxeringsvéarden

Bostdder 26 400 000 26 400 000
Lokaler 665 000 665 000
Totalt taxeringsvirde 27 065 000 27 065 000
varav byggnader 19 931 000 19 931 000
varav mark 7 134 000 7 134 000

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 31322 27355
Forutbetald bredband 21997 6 998
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 319 34 353

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslén 14 072 734 14 234 734
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -162 000 -162 000
Langfristig skuld vid arets slut 13910 734 14 072734

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,05% 2020-12-01 1 035 000,00 -1 005 000,00 30 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2020-12-01 566 895,00 -542 895,00 24 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2021-09-30 1873 094,00 0,00 56 000,00 1817 094,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2021-12-30 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2022-09-01 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2023-10-30 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2024-03-01 673 454,00 0,00 18 000,00 655 454,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2025-12-01 0,00 1 547 895,00 0,00 1 547 895,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2027-09-01 1086 291,00 0,00 34 000,00 1 052 291,00
Summa 14 234 734,00 0,00 162 000,00 14 072 734,00

*Senast kénda rintesatser

*
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réantekostnader 9129 8077
Upplupna sociala avgifter 19 583 0
Upplupna elkostnader 6 79%4 6 047
Upplupna vérmekostnader 51117 53321
Upplupna kostnader for renhéllning 3364 3289
Upplupna revisionsarvoden 0 3000
Upplupna styrelsearvoden 61000 61 000
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 169 920 175 651
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 320 907 310 385
Not Stéllda sédkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 17 253 500 17253 500
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Landbron, org.nr. 735000-1793

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Landbron for
rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en frening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Landbron for rékenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &

2020 samt av forslaget fill dispositioner.betréffande féreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter V| anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P P 5 ;
Y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fbreningens vinst eller forlust, Vid forslag ill utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som fdreningens verksamhesart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dyrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. ;

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat

om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrdtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intékter som foreningen énnu inte ftt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om féreningen féar betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, ridntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 1opande Gver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per




ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underh&llsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utbver plan kan géras genom disposition av fiitt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksj ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
B R F L a n d b ro n for BRF Landbron i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se




