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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt #ger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pi samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning p& bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var péverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

2 | ARSREDOVISNING BRF Landbron Org.nr: 735000-1793



N

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

DAGORDNING

Stimmans Sppnande

Val av ordforande vid stimman.

Anmiilan av ordforandens val av sekreterare.

Godkéannande av rostlangd.

Faststillande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet samt
val av rostréknare.

Fraga om kallelsen behorigen skett.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat och balansrékning.

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrékningen.

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Friga om arvoden.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisor och suppleant.

Val av valberedning.

Val av fullmiktige och suppleant.

Ett forsta beslut angdende antagande av nya stadgar. Har utdelats

till samtliga medlemmar.

Stammans avslutning,.
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Styrelsen for HSB BRF Landbron i

Forvaltningsberattelse i o

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1939-08-26. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-05.
Foreningen har sitt site i Karlskrona kommun.
Arets resultat 4r sémre 4n foregéende ar framst beroende pé stora underhallskostnader som nya fonster i hela

fastigheten, ny fasad med tilldggsisolering och nya balkonger p& Pantarholmskajen.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frin 462% till 324%.

I resultatet ingér avskrivningar med 244 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet — 4 462 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Pantarholmen 12 och 13 i Karlskrona Kommun.
P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 53 ligenheter samt 3 lokaler, uppforda 1941-1942.
Fastigheternas adress 4r Landsvégsgatan 1 A-B och Pantarholmskajen 2 A-B.

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Folksam via Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rkv I rok. 2r.o.k. 3ro.k. 4 r.0.k. Summa
1 25 24 1 2 53
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
3 20
Total tomtarea 1 119 m?
Total bostadsarea 2 4477 m?
Total lokalarea 186 m?

wh
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Arets taxeringsvérde
Foregende ars taxeringsvérde

23 247 000 kr
23 247 000 kr

Intéikter fran lokalhyror utgor ca 4,54 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning-vicevérd Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Lokalvard ISS

Hissar Thyssen Krupp Elevator/Hisscompaniet Skéne AB
Kabel-TV Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 108 523 och planerat underhall for 25 363. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 420 tkr.

5 l ARSREDOVISNING BRF Landbron Org.nr: 735000-1793

W



< Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte/badrumsrenovering 2003/2004
Elbyte samt inst. nytt datanétverk 2008
Maélning av balkonger och killargngen

Pantarholmskajen 2 2010
Byte sdkerhetsdorrar och postboxar 2011
Malning av trapphus 2012
Dérrbyte, lokal 2014
Malning tvéttstuga, torkrum och soprum 2016
Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Takpannor och vindskivor 25 tkr
Planerat underhall Ar
Tvittmaskiner 2019
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Nygren Ordftrande 2019

Beatrice Buskas Sekreterare 2020

Hans-Inge Elofsson Ledamot 2020

Albert Eriksson Ledamot 2019

Mats Holgersson Ledamot 2020

Tomas Karlsson HSB Ledamot

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

BoRevision AB Revisor fran BoRevision AB Utsedd av HSB:s Riksforbund
Johan Akesson Fortroendevald revisor

Valberedning

Leif Egesand Sammankallande

Mattias Hakansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 15 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 16 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 80 personer.

Foreningens &rsavgift andrades 2017-01-01 dé den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 829 kr/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 13 st.)

o
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2 141 2 131 2 032 1982 1994
Arets resultat -4 705 471 224 27 368
Resultat exklusive avskrivningar -4 461 712 465 214 609
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 160 160 114 106 106
Balansomslutning 15 644 10 851 10 606 10 484 10 601
Soliditet % 1 45 41 39 39
Likviditet % 324 462 341 316 334
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr/m? 828 818 778 763 763
Driftkostnader, kr/m? 2328 422 448 436 369
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 420 422 423 401 359
Rainta, kr/m? 39 44 58 72 82
Underhéllsfond, kr/m? 176 1318 1158 1069 998
Lan, kr/m? 5468 2 050 2107 2 168 2290
Skuldkvot % 6,65 2,48 2,72 2,86 2,93
500
—_— -
300
200
100
—
e —
—
e .
a
2014 2015 2016 2017 2018

- Driftkostnader, kr/m?

« Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

W
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
avgifter
Belopp vid drets borjan 101 955 5000 3 047 692 4 608 383 471220
Disposition enl. arsstimmobeslut 2017 420 000 76 583 471220
Reservering underhallsfond 2018 420 000 420 000
Ianspraktagande av underhallsfond 3425 363
Avrets resultat -4 705 060
Vid drets slut 101 955 5000 462 329 4264 966 - 4705 060
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 1259 603
Arets resultat -4705 060
Arets fondavsittning enligt stadgarna -420 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 3425363
Summa -440 094
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning -440 094

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vol
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 140 754 2 131768
Ovriga rorelseintékter 25132 40 174
Summa rorelseintikter 2 165 886 2171 942
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 2 -6 130 167 -1 109 818
Ovriga externa kostnader Not 3 -299 247 -154 420
Personalkostnader Not 4 -97 381 -83 581
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -243 502 -241 075
Summa rérelsekostnader -6 770 298 -1 588 895
Rorelseresultat 395 588 583 048
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 914 4183
Rintekostnader och liknande resultatposter -101 562 -116 010
Summa finansiella poster -100 648 -111 828
Resultat efter finansiella poster -4 705 060 471 220
Arets resultat -4705 060 471 220
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 5 7 739 482 7 982 984
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott 3 750 000 0
Summa materiella anliggningstillgingar 11 489 482 7 982 984
Summa anliggningstillgangar 11 489 482 7 982 984
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 178 15344
Ovriga fordringar 3486 3486
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 6 82 589 32 349
Summa kortfristiga fordringar 86 253 51179
Kassa och bank

Kassa och bank 4 068 701 2 817 658
Summa kassa och bank 4 068 701 2 817 658
Summa omsittningstillgdngar 4 154 954 2 868 837
Summa tillgangar 15 644 436 10 851 821
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 955 106 955
Fond for yttre underhall 462 329 3 047 692
Summa bundet eget kapital 569 284 3 154 647
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 264 966 1208 383
Arets resultat -4 705 060 471220
Summa fritt eget kapital -440 094 1679 603
Summa eget kapital 129 190 4 834 250
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 14 234 734 5396 734
Summa langfristiga skulder 14 234 734 5396 734
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 162 000 0
Leverantorskulder 760 748 89 131
Ovriga skulder 85984 250248
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 8 271780 281458
Summa kortfristiga skulder 1280512 620 837
Summa eget kapital och skulder 15 644 436 10 851 821
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Runn fir hela Livtt

Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Ombyggnation Linjér 50
Stambyte/badrumsrenovering Linjar 50
Soprum Linjér 33
Fjarrvarmeinstallation Linjér 25
Koksinredning foren.lokal Linjér 20
Elbyte Linjér 50
Bredbandsinstallation Linjéar 10
Sékerhetsdorrar Linjéar 50
Inventarier Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Wk
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -5 025363 0
Reparationer -108 523 -98 432
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -74 270 -74 270
Forsdkringspremier -23 257 -22 148
Kabel- och digital-TV -27970 -38 321
Obligatoriska besiktningar -1433 -9 568
Sné- och halkbekdmpning -16 759 -9 451
Forbrukningsinventarier -5238 -3 723
Vatten -125 801 -152 021
Fastighetsel -64 000 -55 381
Uppvérmning -384 088 -385 465
Sophantering och atervinning -36 674 -40 703
Forvaltningsarvode drift -236 792 -220 334
Summa driftkostnader -6 130 167 -1 109 818
Not 3 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel 0 -378
Forvaltningsarvode administration -82 639 -80 500
IT-kostnader -1 185 0
Arvode, yrkesrevisorer -11 375 -11 250
Ovriga forvaltningskostnader -1 800 -3350
Inkasso -5 475 -2010
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 328 -16 576
Moteskostnader -1 535 0
Kontorsmateriel -233 0
Medlems- och foreningsavgifter -21 447 -20 981
Konsultarvoden 0 -18 575
Bankkostnader -151 610 -800
Ovriga externa kostnader -5620 0
Summa 8vriga externa kostnader -299 247 -154 420
Not 4 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -34 000 -34 000
Sammantridesarvoden -27 000 -27 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 500 -3 000
Sociala kostnader -22 881 -19 581
Summa personalkostnader -97 381 -83 581
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Rumnfin heka Lintt

Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader och lokalombyggnad 653 016 653 016
Mark 225000 225000
Ombyggnation 11637438 11 637 438
Anslutningsavgifter 40 000 40 000
12 555 454 12 555 454
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 555 454 12 555 454
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader och lokalombyggnad -645 907 -644 892
Ombyggnation -3 886 896 -3 650 836
Anslutningsavgifter -39 667 -35 667
- 4572470 - 4331395
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader och lokalombyggnad -7 109 -1 015
Arets avskrivning ombyggnation -236 060 -236 060
Arets avskrivning anslutningsavgifter -333 -4 000
- 243 502 - 241075
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4815972 - 4572470
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 739 482 7 982 984
Varav
Byggnader och lokalombyggnad 0 7 109
Mark 225000 225 000
Ombyggnation 7514 482 7 750 542
Anslutningsavgifter 0 333
Taxeringsvarden
Bostédder 22 600 000 22 600 000
Lokaler 647 000 647 000
Totalt taxeringsvarde 23 247 000 23 247 000
varav byggnader 16 758 000 16 758 000
varav mark 6 489 000 6 489 000
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Rumn fi ek Livet

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 26 689 23257
Forutbetalt forvaltningsarvode 48 905 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 6995 6992
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 2100
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 589 32 349
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 14 396 734 5396 734
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -162 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 14 234 734 5396 734

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 2,42% 2019-09-13 1 154 291,00 0,00 34 000,00 1120 291,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2020-03-01 709 454,00 0,00 18 000,00 691 454,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2020-12-01 614 895,00 0,00 24 000,00 590 895,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2020-12-01 1095 000,00 0,00 30 000,00 1 065 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2021-09-30 1 985 094,00 0,00 56 000,00 1 929 094,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2021-12-30 0,00 3000 000,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2022-09-01 0,00 3000 000,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2023-10-30 0,00 3000 000,00 0,00 3000 000,00
Summa 5 558 734,00 9 000 000,00 162 000,00 14 396 734,00

* . Iy
Senast kdnda réntesatser

Under nsta rikenskapsar ska foreningen amortera 162 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
veh
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 15935 7 876
Upplupna elkostnader 6255 5652
Upplupna virmekostnader 53093 58 052
Upplupna kostnader for renhallning 3342 3342
Upplupna revisionsarvoden 3000 3000
Upplupna styrelsearvoden 61000 61 000
Foérutbetalda hyresintékter och arsavgifter 129 155 142 536
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 271 780 281 458
Not Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 17 253 500 9 853 500
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Landbron i Karlskrona, org.nr. 735000-1793

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Landbron i
Karlskrona for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Wwh



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Landbron i Karlskrona for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gérigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Karlskrona den Qfé/ «//] 2019

Johan Akesson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd

revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje légenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlédggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (léngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédlining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras f&r man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter &r
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skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser [opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intraffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intrdffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Jrsredovisningen dr upprdittad av styrelsen
B R F L a n d b ro n for BRE Landbron i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum fr hela Livel




