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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Lagerbielke i Karlskrona

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och déarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt site i Karlskrona kommun.

Bostadsrittsféreningens hus férdigstélldes ar 1991-1992 pa fastigheten Lagerbielke 3 i Karlskrona
kommun som féreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Drottninggatan 53-55, Arvid
Nilssonsgatan 2-4, Olandsgatan 18, 19, 21 och 23 samt G.

Skeppsbrogatan 1, 3, 9 och 11, Karlskrona.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 april 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 maj 2019. Antalet rostberattigade medlemmar vid stimman
var 27. j{.
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Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Maria Olsson, ordférande

Camilla Karlsson, vice ordforande
Niclas Lundin, sekreterare

Jonas Weikel, ledamot

Jonas Hillerbratt, ledamot

Fredrika Ternelius, ledamot

Ulla Petersson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Maria Olsson, ordférande

Jonas Hillerbratt, vice ordfdrande

Niclas Lundin, sekreterare

Magnus Jerlmark, ledamot

Camilla Karlsson, ledamot

Fredrika Ternelius, ledamot

Ulla Petersson, utsedd av HSB Sydost

PH Forvaltning ér foreningens vicevdrd, men ingdr inte i styrelsen.

[ tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r styrelseledaméterna
Maria Olsson, Jonas Hillerbratt och Fredrika Ternelius.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Maria Olsson, Jonas Hillerbratt, Camilla Karlsson, Niclas
Lundin tva i férening.

En Trivselgrupp har instiftats i bostadsrittsféreningen. Sammankallande &r Dick Larsson.

Revisorer
Revisorer har varit Agneta Ringsby, med Helge Lindkvist som suppleant valda vid féreningsstimman
samt revisor frin BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Ingen fullmiktige frin bostadsrattsforeningen deltog vid HSB Sydosts foreningsstimma 4 maj 2019 i
Ronneby.

Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstdimman Maria Olsson med
Camilla Karlsson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars Gelderman (sammankallande) och Bo Gustavsson.)%
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Jotac Fastighetsforvaltning AB. Trappstddningen har under érets
skotts av ISS Facility Services.

Under aret har PH Férvaltning med Peter Hidnéds varit vicevird www.phforvaltning.se/felanmalan
med telefonnummer 0455-619205.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt nio trapphus/ingdngar. Fastighetens areal
ar 8 376 kvm.

Antal yta
2 rum 30 2.047
3 rum 21 1.643
4 rum 22 2.174
5 rum 5 584
Lagenheter bostadsratt 78 6.448
Lokaler 2 834
Garage 23
Bilplatser 16

Forsikringar

Fastigheten ar forsdkrad i Lansforsikringar Blekinge. Féreningen har tecknat kollektivt bostadsritts-
tilligg. Kollektivt bostadsrittstilldgg innebér att alla féreningens bostdder som ér upplatna med
bostadsritt &r forsdkrade. Medlemmen behéver darfor inte teckna eget bostadsrattstilligg tillsammans
med sin hemfdrsékring.

Bostadsrittstilldgget kan ersétta skador p& egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i
Ovriga utrymmen som ingdr i upplatelsen. Bostadsréttstilligget kan dven ersitta skador pa mark, om
marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och &ldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvarmning sker genom fjarrvirmeleverans fran Karlskrona kommun.

Det har varit manga problem med daligt fungerande ventilation i ldgenheterna och ett arbete pagér for
att komma tillrdtta med problemen. En ny OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomfors,
dérefter besiktigas varje ligenhet och kanaler stéidas. En dtgidrdsplan kommer dérefter till styrelsen
med de problem som kan ha hittats. Dessa planeras darefter att atgirdas for att £ bukt med problemen.

Installation av anordning som péaverkar husets ventilation kréver styrelsen tillsténd.f
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Atgird

Utvindig malning av fonster

Malning av tréfasader, foretridesvis ost- och sydldge

Malning av samtliga aterstdende trdfasader

Malning av utvéndiga trappricken och balkonger (pa gérdara)

Atgird mot lickage Olandsgatan 23

Byte av ackumulatortank

OVK-besiktning

Energideklaration

Malning av samtliga trafonster, och i forekommande fall renovering pga. réta
Byte av golvmattor i samtliga hissar

Fonsterparti i lagenhet 34 har bytts ut p g a vatten/rétskada

Hydraul styrningen i hissen, Drottninggatan 55, har bytts ut

Byte av spiskdpor/-fliktar, enligt underhallsplan

Malningsarbeten utférda i forskolan Trosségirden

Lekutrustningen pa Stora girden, som delas med forskolan har mélats om
Belysningsautomatik har installerats i killargdngarna

Underhall gardar

Malning av husfasader, yttre forradsbyggnader, récken till loftgdngar och
balkonger, staket och grindar.

Maélningsarbeten i férskolan Tross6gérden, byte av en del koksskap
Malning samt utbyte av récke till loftgangarna och trapporna
Gatubelysning i omradet, samt pd Stora gdrden har bytts ut mot LED.
Malning fonster, fonster utsida, rdcken, vindskivor

Underhall installationer, hissar

Belysning i trappuppgéngar, inkl hissar (5 st) har bytts ut mot LED.
Altandéck trall vid dagis har bytts ut.

LAga staket runt grasmattan pa stora garden har bytts ut.

P4 gardarna Olandsgatan 19 och 21 har gérdsplattorna lagts om med anledning av
kraftiga séttningar i den underliggande sanden, vilket utgjorde risk for personskador.
Underhall av garage och bilplatser

Mindre malningsarbeten

Nérvarostyrning av belysning i soprum och vissa mindre férrad

Grindar till stora garden renoveras

Malningsarbeten i foreningslokalerna

Uppfréschning av interir i basturummet

Renovering fasad efter buskage pa gard 23

Ny miljé bod/atervinningsstation iordninggjord

Ny tvéttmaskin till stora huset Skeppsbrogatan

Renovering yttre belysning Kalvhagen

Miljofrimjande atgirder

Foreningen har kdllsortering, belysningen i garage, trappuppgangar, och hissar har bytts ut till
ledbelysning. Aven utomhusbelysningen har setts ver. Nirvarostyrning av belysning har installerats i
soprummen och i vissa forrdd. Ett miljérum for sortering av sopor har inréttats 2019.

Ovrigt

Foreningen har en aktiv sida pd Facebook och dven sluten grupp pa Facebook for féreningens
medlemmar. Styrelsen utkommer med Lagerbielkenytt minst tva ggr/ar. 4/
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Virmeforbrukning berdknad i MWh 880 929 944 931 892
Forbrukning/kvm i kWh 121 128 129 128 122
Virmekostnad ki/kvm 108 113 114 113 113
Vattenforbrukning beréknad i kbm 6 626 6555 6 466 7218 6 686
Kubikmeter/lgh & lokal kbm 1) 82,8 81,9 80,82 90,2 83,6

Bostads- och lokalytan dr 7 282 kvm

1) Inom HSB ridknar man med att vattenférbrukningen i genomsnitt per ligenhet och ar inte bor
overstiga 160 kubikmeter. Lagenheter i édldre flerfamiljshus har oftast betydligt 1dgre
forbrukning, t o m under 100 kbm. Vattenforbrukningen &r preliminérdebiterad, eftersom
avldsning sker i december-januari.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

OVK-besiktning bestélld och kommer genomf6ras 2020.

Radonmiitning genomférd 2019/2020.

Offerter for konstgrés har tagits in. Dialog pagar med Karlskrona kommuns miljokontor for vad som
far anvindas vid forskolor. Styrelsen arbetar med ett omfall for alternativ 16sning om inte konstgris
godkénns.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Arlig fastighetsbesiktning ar utford och ett arbete med att digitalisera planen
kommer att genomfdras under 2020 tillsammans med representant frin HSB Sydost.

Studie och fritidsverksamhet
Vérfest anordnas varje &r i fOreningslokalen, i december inbjuds ocksd samtliga medlemmar till
julbord pé restaurang.

Trivselgruppen har arrangerat féreningens varfest 2019, har bjudit in till blomsterbindningsaktiviteter
och vinprovningskvill. Under verksamhetsaret 2019 startade &ven Trivselgruppen upp arbetet med att
forbittra och fornya inredning och 19sore i foreningens gemensamma lokaler. Fardigstéillande av
moblemang, gardiner och 16sére pagar dven 2020 liksom utveckling av aktiviteter som kan
genomforas i lokalerna. Arbeten med nya programpunkter for trivsel arbetas fram f6r 2020.
Trivselgruppen arbetar p& uppdrag av styrelsen for att frimja medlemmarnas trivsel och gemenskap.

Bostadsriéttsforeningens styrelse har dven 2019 genomfért underhll av gemensamhetslokalernas
ytskikt, inhandlat och installerat storbilds-TV som &ven gir att genomféra presentationer pd samt
fraschat upp inredningen i bastuutrymmet. Féardigstéllande av ytskikten i foreningens gemensamma
lokaler pagdr &ven 2020. j/
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Arsavgifter

Styrelsen beslutade om en avgiftsfri decemberménad dven 2019 och att ingen hdjning eller sénkning
av avgifterna skulle ske infér 2020, Dock aviserades att det inte &r sannolikt att féreningen kan
genomfora avgifisfri ménad 2020 och framat dé flera underhéllsatgérder &r planerade att genomftras
och summan istéllet beh6vs for dessa kostnader. Beslut tas arsvis av styrelsen.

2020-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 738,80 ki/kvm inkl virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av féreningens 78 bostadsritter har under aret 7 ldgenheter Gverlatits. Foregédende ar var det 8
overlatelser. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 110. Anledningen till att medlemsantalet
dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma bostadsrétt. HSB
Sydost innehar fiven medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsiversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 5622 5 648 6 065 6299 5 655
Resultat efter finansiella poster (tkr)  -112 405 -831 958 -409
Balansomslutning (tkr) 75410 76 124 76 896 78 168 78 787
Eget kapital (tkr) 19 433 19 545 19 140 19 971 19013
Underskottsavdrag 42 854 42 854 42 854 42 854 42 854
Taxeringsvirde (tkr) 88 000 79 400 79 400 79 400 67 000
-varav byggnad (tkr) 63 000 57000 57 000 57000 51000
Soliditet (%) 25,8 25,7 249 25,5 24,1
Likviditet 23 20 42 260 200
Arsavgift bostéder 31/12 (kr/kvm) 651 709 781 830 873
Hyresintikt lokaler 31/12 (kr/lkvm) 1 550 1526 1 508 1 496 1496
Total 1&neskuld (tkr) 54 571 55435 56299 57 163 58 527
Laneskuld (ki/lovm™®) 7 494 8 597 8 731 8 865 9077
Underhéllsfond (tkr) 9 862 9 458 9 337 10 800 10 646
Avskrivning (kr/kvm®*) 204 230 230 230 243
Réntekostnader (kr/kvim™®) 101 103 122 152 206
Réntekénslighet (%) 12 13

*=Bostadsrittsyta
Likviditeten 2017 sjunker eftersom de kortfristiga skulderna ékar da dven fastighetslinen med
slutférfall inom 12 ménader numera rdknas som kortfristiga.

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsattningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara stdrre dn 1.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0, vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Réintekcmslighet = 1 Y%-enhets rinteéindring pa foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter. f
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Forvintad framtida utveckling

Budget 2020

Budgeten #r i balans. I budgeten ingér en avsittning till underhéllsfond med 383 000 kr. Rénte-
kostnaderna har berdknats till 794 100 kr.

Ovrigt

Foreningen star infor en rad underhallsatgarder sdsom ventilationsarbeten, byte av 1as och dorrar samt
yttre underhall i form av mélning och putsning fasader. Aven planering for underhall av yttre miljé
ingar. Foreningens ekonomi &r i balans och de planerade &tgérderna férvintas kunna hanteras inom
ramen for befintlig ekonomi. Den langsiktiga underhillsplaneringen som genomférs 2019/2020 blir
darfor en viktig aktivitet for att fortsatt behélla bide fastighetskapitalet sdvél som den goda ekonomin i
gott skick.

Forandring i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3224 098 0 9 458 452 6457 860 404 724
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 404 724 - 404 724
Reservering till fond
for yttre underhall
. enliet underhallsplan 404 000 - 404 000
Tanspréktsagande
av fond for yttre
underhall -458 910 458 910
Arets resultat -111 670
Belopp vid arets utgéng 3224098 0 9403542 6917 494 -111 670

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 6 862 583,79
Arets resultat -111 669,59
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -404 000,00
lanspréakstagande av underhallsfond motsvarande é&rets kostnad 458 910,20
Summa till stdmmans férfogande 6 805 824,40

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rikning 6 805 824,40 V4
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

5621 765 5 648 083
5621 765 5 648 083
-2 700 542 -2 513226
=350 113 -276 887
-453 258 =200 418
-8 073 -102 611

-1 482 036 -1 482 036
4994 021 4575178
627 744 1072 905

0 2

-738 333 -667 103

-1 080 -1 080
7739 413 ~668 181
-111 670 404 724

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

-111 670
-404 000
458 910

-56 760

404 724
-322 000
200 418

283 142y
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 68 695 764 70 177 800
Summa materiella anldggningstillgangar 68 695 764 70 177 800
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 68 696 264 70 178 300

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1279
Kundfordringar 2 800 0
Avridkningskonto HSB 6118971 5349 094
Ovriga kortfristiga fordringar 777 776
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 106 821 110223
Summa kortfristiga fordringar 6229 369 5461 372
Bank Not 12 484 383 484 383
Summa kassa och bank 484 383 484 383
Summa omsittningstillgangar 6713752 5945755
Summa tillgangar 75 410 016 76 124 USS/Z’
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3224 098 3224098
Fond fér yttre underhall 9403 542 9458 452
Summa bundet eget kapital 12 627 640 12 682 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6917 494 6457 860
Avrets resultat -111 670 404 724
Summa fritt eget kapital 6 805 824 6 862 584
Summa eget kapital Not 13 19 433 464 19545 133
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 26 799 177 26 875 371
Summa lingfristiga skulder 26 799 177 26 875371
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27771 477 28 559 287
Leverantdrsskulder 307 810 259 631
Aktuell skatteskuld Not 15 4424 9 866
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 48 525 61182
Upplupna kostmader och forutbetalda intakter Not 17 1045139 813584
Summa kortfristiga skulder 29177 375 29703 550
Summa skulder 55976 552 56 578 921
Summa eget kapital och skulder 75 410 016 76 124 OSS/Z'

10
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fétt eller berdknas f3. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt | SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsfdreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,68% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh&Il av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Avséttning och
iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostider i smahus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock higst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 42 854 098 kr./ﬂif

11



@ HSB Brf Lagerbielke i Karlskrona
Org nr716405-5928

HSB - diir majligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostédder 4201 721 4235 451
Hyresintakt lokaler 1293 348 1272912
Hyresintdkt garage och bilplatser 108 772 123 372
Hyresintdkt &vrigt 2 800 0
Hyresrabatter -3 791 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 9515 16 349
Ovriga priméra intdkter och erséttningar frén boende och lokalhavare 9400 -1
5621765 5648 083

Not3 Driftskostnader
Reparationer -420 823 -245172
Sotning -7 434 -17 693
Ventilationsrensning -48 021 -14 322
El -135 167 -125472
Uppvérmning -785 534 -823 168
Vatten -392 754 -360 279
Renhéllning -113 274 -113 149
TV, bredband, iptelefoni -152 269 -153 763
Obligatoriska besiktningar -7 800 -7 800
Serviceavtal -22 689 -39 245
Hissar serviceavtal & besiktning -6 614 -20 338
Fastighetsskotsel och lokalvard -371 833 -429 506
Forsdkringar -91 966 -36 894
Fastighetsskatt -107 406 -104 286
Ovriga driftskostnader -36 958 -22 138
-2 700 542 -2 513226
Externt revisionsarvode -0 248 -9 138
Férvaltningskostnader -253 629 -199 741
Kostnader overlatelse och panter -12 741 -14 983
Foéreningsverksamhet -3 158 -16 905
Kontorsutrustning och -material -6 556 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 177 -3225
Forbrukningsinventarier -17 494 0
Medlemsavgifter HSB -29 647 -29 647
Stdmma och styrelse -15 463 -3 249
-350 113 -276 887‘2/



HSB = diir m3jlighetarna bor

HSB Brf Lagerbielke i Karlskrona
Org nr 716405-5928

Not5 Underhall enligt plan
Underhall bostader
Underhall évriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Underh&ll huskropp utvindigt
Underhéll garage och bilplatser
Underhall 6vrigt

Not6 Personalkostnader
Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

5652 0
-264 493 0
-155377 -23 346

-39 040 0
0 -86 250

0 -90 822

-453 258 -200 418
0 0

-5 578 -42 772
0 -32799

0 -1632

-252 -4 000
-2243 -19 807
0 -1 600

-8 073 -102 611

2019 ars personalkostnader &r ligre pga att man fr.o.m detta aret har beslutat att arvodena ska avse

och bokféras i sin helhet det aret de betalas ut.
Not7  Avskrivningar

Byggnader

Not8 Ovriga finansiella poster
Bankkostnader

13

-1 482 036 -1 482 036

1482 036 1482036
-1 080 ~ 1080
-1080 1080/



@ HSB Brf Lagerbielke i Karlskrona
Org nr 716405-5928

HSB - dir méjligheterna bor

Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2110

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 88 096 640 88 096 640
Ingiende anskaffningsvirde mark 5566 000 5 566 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 93 662 640 93 662 640
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -19 819 640 -18 337 604
Arets avskrivningar bygenader -1 482 036 -1 482 036
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 301 676 -19 819 640
Nedskrivning byggnader -3 665 200 -3 665 200
Utgende bokfort viirde 68 695 764 70 177 800
Bokforda vérden byggnader 63129 764 64 611 800
Bokforda vérden mark 5 566 000 5566 000
Fastighetsbeteckning: Lagerbielke 3
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ar
1991 63 000 000 25000 000 88 000 000 79 400 000

Not10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Forutbetald forsékring 77159 74 137
Forutbetald kabel-TV och bredband 19 806 10 226
Forutbetald fastighetsskotsel 0 8031
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 856 17 829
106 821 110223
Not12 Bank
Swedbank 484 383 484 383
484 383 484 383%/‘



@ HSB Brf Lagerbielke i Karlskrona
Org nr 716405-5928

HSB - dir mbjligheterna bor

Not13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 3224 098 0 9 458 452 6 457 860 404 724
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 404 724 -404 724
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 404 000 -404 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhill -458 910 458 910
Arets Resultat -111 670
Belopp vid érets utgang 3224098 0 9 403 542 6917 494 -111 670
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,73% 2022-09-23 9360 000 140 000
Swedbank Hypotek A 1,21% 2021-09-24 8 860 000 140 000
Swedbank Hypotek AB 1,14% 2020-01-28 8 444 348 110 000
Swedbank Hypotek AB 1,51% 2026-04-24 9053 181 194 004
Swedbank Hypotek AB 1,03% 2020-01-28 9 753750 140 000
Swedbank Hypotek AB 1,66% 2020-09-25 9099 375 140 000
54 570 654 864 004
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 799 177
Genomsnittsrdntan vid arets utging 1,38%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3456016
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 50250 634
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning
varav 1 eget forvar 82 909 000 82 909 000
Summa stiillda séiikerheter 82 909 000 82 909 000

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 4 424 9 866

4424 9 866

Mervirdeskatt 48 525 39576

Personalens kiillskatt 0 10 552

Arbetsgivaravgifter 0 11 054
48 525 61182 tf
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@ HSB Brf Lagerbielke i Karlskrona

R —— Org nr 716405-5928
Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna léner och arvoden 0 45 874
Upplupna sociala avgifter 0 14 000
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 122 941 132 840
Upplupna rintekostnader 106 077 89 081
Upplupen revision 9412 9138
Forutbetalda arsavgifter och hyror 503176 141 474
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 303 533 381177
1045139 813 584

Karlskron/lj /i 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i HSB Brf Lagerbielke i Karlskrona, org.nr. 716405-5928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Lagerbielke i
Karlskrona for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund fér uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas

- ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den baddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uftfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekcnomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme cch har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en farstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining. /«



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Lagerbielke i Karlskrona for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och at tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisicnen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om defta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighst. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag or vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Karlskrona den 6@/ % 2020

Afrodita Cristea

TS
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Agneta Ringsby
Av foreningen vald reviso



