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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsriéttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 freningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa érsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma siitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utbkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Innehallsférteckning
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Styrelsen for Kungsbron 8 far hdarmed

Forvaltningsberattelse sz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-09-11.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-06.

Foreningen har sitt site Karlskrona kommun.

Arets resultat dr sémre 4n foregdende &r frimst beroende pé stort underhall av lokalerna.

Driftkostnaderna i foreningen har kat jamfort med foregaende ar framst beroende pa hégre underhéllskostnader.
Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet har under aret foréndrats frdn 411% till 36%.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under &ret
fran 411% till 263%.

I resultatet ingér avskrivningar med 437 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -59 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 174 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Palmqvist 15 i Karlskrona kommun.

P4 fastigheten finns 1 byggnad med 29 lagenheter som &r uppford 1938.
Fastighetens adress &r Alamedan 8 A och B i Karlskrona.

Fastigheten 4r fullvéirdeforsikrad i Folksam via Proinova AB
Bostadsriittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och k&k 1
2 rum och kok 9
3 rum och kék 9
4 rum och kok 4
5 rum och kok 4

Total tomtarea 991 m?
Bostider bostadsratt 2 089 m?
Bostdder hyresritt 115 m?
Total bostadsarea 2204 m?
Total lokalarea 174 m?
Arets taxeringsvirde 27 347 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 27 347 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Grease&Peace Barbershop 49
SickBoys Tattoo 125

Intskter frin lokalhyror utgdr ca 8,11 % av foreningens nettoomsétining.

Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 155 tkr och planerat underhéll for 599 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet "Arets

utforda underhall™,
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Fiéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2006 Helt nytt system
Samtliga helrenoverade, nya
Badrum 2006 vatskikt
Elstambyte 2006 Uppgradering till 3fas
Fjérrvirme 2007 Byte till fjdrrvérme
Fonsterbyte 2008 Samtliga ligenhetsfonster
Tagit bort rester av tegelstenar
Ventilation, rensning 2009 och bruk i kanal
Fonster, luckor och stuprér mot
Malning 2009 gatan
Avluftning och byte av dversta
Avlopp 2009 rordelar genom taket
Tétning 2009 Troskel till port 8A, baksidan
Byte av tak och reparation pa
Tak och fonster 2010-2011 delar av fasad
Fonster 2012 Fonsterbyte i kéllaren
Avlopp 2012 Lagning av bottenavlopp
Installation av servicekontroll,
Servicekontrol! 2012 elcentral
Tvéttmaskin 2013 Ny tvittmaskin
OVK 2014 Ventilationskontroll
Balkong 2015 Balkongrenovering
Malning av killarfonster 2016 Gardssidan
Tak 2016 Byte av tak pa miljérummet
Mangel 2017 Byte av mangel
Torktumlare 2018 Byte av torktumlare
Stambyte 2018 Stammarna i killaren
Arets utfoérda underhall
Beskrivning Belopp
Lokaler 598 785
Planerat underhall Ar
Fonsterbyte/malning i trapphuset i 8B 2021
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Efter senaste stimman och dédrpa fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnar Térnqvist Ordfrande 2021
Elisabeth Midskér Sekreterare 2022
Karin Nilsson Ledamot 2022
Daniel Hansson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Carina Melin Suppleant 2021
Peter Sandborg Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Ernst & Young AB

Valberedning

Anna Knudsen
Niklas Gertoft

Medlemsinformation

Auktoriserad revisor

Vid ridkenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer.

Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 41 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2014-04-01 d4 den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 685 kr/m%¥4r.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2).
Féreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt (forutom 2 som uppléts med hyresritt).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1641 1657 1659 1657 1657
Resultat efter finansiella poster -496 156 -34 -1 164 220
Arets resultat -496 156 -34 -1 164 220
Resultat exklusive avskrivningar -59 596 406 -720 664
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -459 396 206 -920 464
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 168 84 80 84 84
Balansomslutning 25463 25 540 25388 25 667 26 507
Soliditet % 36 38 38 37 40
Likviditet % 262 411 309 60 210
Likviditet % med rinteomskrivning 36
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 685 685 685 685 685
Driftkostnader, kr/m? 589 325 386 861 303
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 337 297 386 307 284
Riénta, kr/m? 84 79 87 98 104
Lan, kr/m? 6719 6555 6286 6423 6 526
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Nettoomsiittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételse-
avgifter

Underhallsfond

Balanserat resulfat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhll
enl. stiammobeslut

Disposition enl, &rsstimmobestut

Reservering underhéllsfond

Janspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

9722470

2561099

195 522

0

400 000

-595 522

-2 942 879
0
156 000

-400 000

595522

156 0600

-156 000

-496 058

Vid drets slut

9722470

2561099

-2 591 357

-496 058

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-2 786 879
-496 058
-400 000

595522

-3 087 414

- 3087414

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 1 640 608 1 675 455
Ovriga rorelseintikter 46 555 44 235
Summa rorelseintikter 1687163 1719 690
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1399 786 =772 779
Ovriga externa kostnader Not 3 -73 996 -90 017
Personalkostnader Not 4 -71 301 -72 670
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar -437 267 -440 124
Summa rorelsekostnader -1 982 351 -1 375 592
Rorelseresultat -295 188 344 099
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 38 397
Rintekostnader och liknande resultatposter -200 908 -188 496
Summa finansiella poster -200 870 -188 098
Resultat efter finansiella poster -496 058 156 000
Arets resultat -496 058 156 000
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 24 280 133 24121 670
Inventarier, verktyg och installationer Not 6 4 836 10 778
Summa materiella anliiggningstillgangar 24 284 969 24 132 448
Summa anliggningstillgingar 24 284 969 24 132 448
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 120
Ovriga fordringar 275 781 6 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 7 41 843 24 706
Summa Kortfristiga fordringar 317 305 31214
Kassa och bank
Kassa och bank 860 628 1376712
Summa kassa och bank 860 628 1376 712
Summa omsiittningstillgangar 1177 933 1407 926
Summa tillgangar 25 462 903 25 540 374
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 283 569 12 283 569

Fond for yttre underhall 0 195 522

Summa bundet eget kapital 12 283 569 12 479 091

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 591 357 -2 942 879

Arets resultat -496 058 156 000

Summa fritt eget kapital -3 087 414 -2 786 879

Summa eget kapital 9196 155 9692 212
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 12 976 891 15 505 815

Summa langfristiga skulder 12 976 891 15 505 815

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 160 096 82 096

Lén som ska villkorsidndras 2 839 509 0

Leverantdrsskulder 71734 67 668

Skatteskulder 5920 0

Ovriga skulder 0 2603

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9 212 597 189 980

Summa kortfristiga skulder 3289 857 342 347

Summa eget kapital och skulder 25 462 903 25540 374
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna radd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar
Byggnader Linjér 2109
Ventilation Linjar 2022
Vérmeanldggning Linjdr 2032
Markanldggning Linjér 2017
Inventarie Linjar 2019
Servicekontroll Linjdr 2021
Stambyte Linjar 2055
Fonster Linjér 2038
Takombyggnad Linjdr 2068
Dorrar Linjér 2024

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -598 785 -67 375
Reparationer -154 904 -46 785
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -50 911 -49 403
Forsikringspremier -24 706 -24 103
Kabel- och digital-TV -13 887 -13 594
Radonmiétning 0 -6 600
Systematiskt brandskyddsarbete -11 701 -6 702
Obligatoriska besiktningar -4 470 -3 266
Sné- och halkbekdmpning 0 -2719
Statuskontroll -319 -1 094
Forbrukningsinventarier -26 275 -10 935
Fordons- och maskinkostnader -10 -1295
Vatten -98 297 -105 932
Fastighetsel -33 432 -29 663
Uppvirmning -276 691 -293 060
Sophantering och atervinning -32 443 -32 046
Férvaltningsarvode drift -72 955 -78 207
Summa driftskostnader -1 399 786 -772779

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -64 641 -50 891
Ovriga forvaltningskostnader 0 -2 580
Inkassokostnader -450 -1 350
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -8 023 -2 068
Moteskostnader -3433 -4 236
Kontorsmateriel -1 481 -4 976
Konsultarvoden 0 -15563
Bankkostnader -4 934 -2 450
Ovriga externa kostnader -4 589 -5903
Summa oOvriga externa kostnader -87 551 -90 017

Not 4 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -55 823 -49 892
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare ~7 165 -12 612
Ovriga kostnadsersittningar 0 -56
Sociala kostnader -8 313 -10 111
Summa personalkostnader -71 301 -72 670
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 14 740 000 14 740 000
Mark 4 960 000 4 960 000
Standardforbéttringar 8 730 023 8 730 023
28 430 023 28 430 023
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 589 789
589 789 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 019 812 28 430 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1 532 852 -1385452
Standardforbittringar -2 775 501 -2 493 542
-4 308 353 -3 878 994
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -147 400 -147 400
Arets avskrivning standardforbittringar -283 925 -281912
-431 325 -429 312
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 739 678 -4 308 306
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 280 133 24121 670
Varav
Byggnader 13 059 748 13 207 148
Mark 4 960 000 4 960 000
Standardforbattringar 6 260 386 5954 522
Taxeringsvarden
Bostdder 26 400 000 26 400 000
Lokaler 947 000 947 000
Totalt taxeringsvirde 27 347 000 27 347 000
varav byggnader 18 059 000 18 059 000
varav mark 9 288 000 9288 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 67 956 67 956
Installationer 39700 39 700
107 656 107 656
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -48 237
Restvirde enligt plan vid arets slut -48 237 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 59 419 107 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -16 881 -58 323
Installationer -31760 -27 790
-48 641 -86 113
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1972 -6 795
Installationer -3 970 -3 970
-5 942 -10 765
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 836 10778
Varav
Inventarier och verktyg 866 2 838
Installationer 3970 7 940
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 28 288 24 706
Férutbetalt forvaltningsarvode 13 555
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 41 843 24706
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 15976 815 15 587 911
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -160 096 -82 096
Langfristig skuld vid arets slut 15816 719 15 505 815
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya tan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,37% 2020-12-28 576 000,00 0,00 576 000,00 0,00
SWEDBANK 1,37% 2021-09-24 2929 036,00 0,00 44 604,00 2884 432,00
SWEDBANK 1,21% 2022-12-22 3848 458,00 0,00 25 492,00 3 822 966,00
SWEDBANK 1,01% 2023-09-25 0,00 1035 000,00 0,00 1 035 000,00
SWEDBANK 1,45% 2024-04-25 4158 417,00 0,00 0,00 4158 417,00
SWEDBANK 1,11% 2026-09-25 4 076 000,00 0,00 0,00 4 076 000,00
Summa 15 587 911,00 1035 000,00 646 096,00 15976 815,00

*Senast kiinda riintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorsandringsdag under &r 2021 (n#stkommande rékenskapsér).
Foreningen har inte fitt nigra indikationer pé att lanet inte kommer att omséttas/forléangas.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 20 899 18 194
Upplupna elkostnader 2774 2472
Upplupna vérmekostnader 46 861 44 160
Upplupna kostnader for renhéllning 3329 3221
Férutbetalda hyresintikter och érsavgifter 138 734 121 933
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 212 597 189 980
Not Stillda sdakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 16 571 000 16 571 000
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i BRF Kungsbron 8, org.nr 769606-0958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér BRF
Kungsbron 8 fér ar 2020.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
foérenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resuitat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tilldmpligt, om férhailanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberéattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimiigen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A rnemtier firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamaéls-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
tilt omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn elier, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehadilet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Kungsbron 8 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

o pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foéreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.



Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska ldpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tiligdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resuitat ska behandias.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
frhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tiligangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l4n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa bersknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade




frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bensimns som planerat underhill. Reparationer avser Iopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhalisplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r et mojligt atagande till fljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera 8tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r #ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

K u n g S b rO n 8 for Kungsbron 8 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se




