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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som é4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
verldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och milj§certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér péverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Jagaren far hirmed

Forvaltningsberattelse oz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-11-20.
Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-30.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.

Arets resultat #r béttre #n foregiende &r p.g.a.mindre underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 248% till 336%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 445 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 508 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Jagaren 28 i Karlskrona Kommun.

P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 83 ldgenheter samt 2 lokaler, uppforda 1956.
Fastigheternas adress Landsvigsgatan 11 och 13 och Langgatan 6 i Karlskrona.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokskap 1
1 rum och kokvra 3
1 rum och kok 13
2 rum och kok 34
3 rum och kok 25
4 rum och kok 6
5 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 6
Total tomtarea 2113 m?
Bostider bostadsritt 4 893 m?
Bostider hyresritt 21 m?
Total bostadsarea 4914 m?
Total lokalarea 227 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 201 m?

Arets taxeringsvirde 51 367 000 kr
Foregdende ars taxeringsviirde 44 750 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Pizzeria 62
Roéda Korset 139

Intikter fran lokalhyror utgor ca 4,40 % av foreningens nettoomsiittning,

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 228 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhdll”.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbitiringar eller tillkommande

nybyggnationer.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2002
Elrevidering 2006
Balkongrenovering 2015-2016
Takrenovering, Langgatan 2014
Hissrenovering och elomdragning 2016
Trapphusrenovering 2017
Dérrar 2017
Relining 2018

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Underhéll hyresligenhet 11 658 kr
Dagvattenledningar 212 500 kr
Asfaltering 3750 kr
Planerat underhall Ar
Tvittstugorna och kéllarging 2020
Underhall hyresldgenhet 2020
Malning trifonster 2020
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Lars Estlander Ordférande 2021
Evert Bolin Sekreterare 2020
Yvonne Andersson Ledamot 2021
Patrik Lithander Ledamot 2020
Katarina Abrahamsson Ledamot 2020

Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Ann Hékansson Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter
Anna Andersson

Valberedning
Arne Jonasson
Christian Svensson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 102 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-04-01 da den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1,0 %

fran och med 2020-04-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 708 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Arets resultat 1 063 -1 007 -781 827 21
Resultat exklusive avskrivningar 1508 -562 -336 1272 426
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhéllsfond 758 -1312 -836 772 -74
Avsittning till underhallsfond kr/m? 146 146 96 96 96
Balansomslutning 16 445 15678 15 705 16 927 15978
Soliditet % 30 24 31 33 30
Likviditet % 336 248 186 251 162
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 708 698 694 684 677
Driftkostnader, kr/m? 354 753 676 360 513
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 310 342 315 289 306
Rénta, kr/m? 28 29 27 38 45
Underhéllsfond, kr/m? 159 57 276 529 504
Lén, kr/m? 2114 2192 1 966 1 994 2 030
Skuldkvot % 2,88 3,00 2,90 2,84 2,94
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Nettoomsiittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 154 954 293 311 3931 154 -1 006 968
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 006 968 1006 968
Reservering underhéllsfond 750 000 -750 000
Ianspréktagande av
underhélisfond -227 908 227908
Arets resultat 1063 035
Vid arets slut 154 954 815403 2402 094 1063 035
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2924187
Arets resultat 1 063 035
Arets fondavsittning enligt stadgarna -750 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 227908
Summa 3465130
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 3465130

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 3 658 705 3606 471
Ovriga rorelseintikter 116 728 147 346
Summa rérelseintiikter 3775433 3753817
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 2 -1 819313 -3 872 544
Ovriga externa kostnader Not 3 -228 633 213212
Personalkostnader Not 4 -74 257 -82277
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -444 899 -444 899
Summa rorelsekostnader -2 567 103 -4 612 933
Rorelseresultat 1208 330 -859 116
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 196 54
Réntekostnader och liknande resultatposter -145 491 -147 906
Summa finansiella poster -145 295 -147 852
Resultat efter finansiella poster 1 063 035 -1 006 968
Arets resultat 1063 035 -1 006 968
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Immateriella anliggningstillgdngar
Hyresritter och liknande réttigheter 200 000 200 000
Summa imateriella anléiggningstillgadngar 200 000 200 000
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 5 12 611 395 13 056 295
Summa materiella anliiggningstillgangar 12 611 395 13 056 295
Summa anléiggningstillgdngar 12 811 395 13 256 295
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar 10 060 1138
Ovriga fordringar 19 112 19 814
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 6 63 466 62 019
Summa Kortfristiga fordringar 92 638 82971
Kassa och bank
Kassa och bank 3541 271 2338733
Summa kassa och bank 3541271 2 338 733
Summa omsiittningstillgangar 3633909 2421704
Summa tillgingar 16 445 304 15 677 999
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 154 954 154 954

Reservfond 462 127 462 127

Fond for yttre underhall 815 403 293 311

Summa bundet eget kapital 1432 484 910 392

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 402 095 3931154

Arets resultat 1 063 035 -1 006 968

Summa fritt eget kapital 3465130 2924187

Summa eget kapital 4 897 614 3834579
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 10 466 873 10 866 873

Summa langfristiga skulder 10 466 873 10 866 873

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 400 000 400 000

Leverantérskulder 78 923 94 406

Skatteskulder 6708 0

Ovriga skulder 198 305 188 037

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 8 396 881 294 104

Summa kortfristiga skulder 1 080 817 976 547

Summa eget kapital och skulder 16 445 304 15 677 999
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p4 ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Stambyte Linjér 50
Elvirme, lokal Linjir 25
Sophus Linjér 25
Ventilation Linjér 40
Elcentral Linjir 25
Elrevidering Linjér 40

Mark ir inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -227 908 -2 112 359
Reparationer -90 657 -207 379
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -121 207 -113 797
Forsdkringspremier -52 065 -45 370
Kabel- och digital-TV -49 780 -28 966
Systematiskt brandskyddsarbete -2 460 -19 532
Serviceavtal -12 473 -13 248
Obligatoriska besiktningar 0 -8214
Bevakningskostnader 0 -275
Sn6- och halkbekémpning -13 981 -21 783
Forbrukningsinventarier -8 475 -14 449
Vatten -297 956 -311 241
Fastighetsel -100 522 -94 018
Uppvirmning -673 909 -685 143
Sophantering och atervinning -50 641 -62 400
Férvaltningsarvode drift -117 279 -134 370
Summa driftkostnader -1 819 313 -3 872 544
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -151 025 -110 447
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -10 750
Ovriga forvaltningskostnader -1 000 -900
Inkassokostnader -2 100 -3252
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -13 696 -23 198
Maoteskostnader -6 302 -5 994
Kontorsmateriel -9 619 -6 241
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -10
Tidskrifter och facklitteratur 0 -901
Medlems- och fSreningsavgifter 0 -500
Konsultarvoden -22 500 -41 169
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -9 841 -8 300
Summa ovriga externa kostnader ~228 633 -213 212
Not 4 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -17 000 -17 000
Sammantrédesarvoden -21 500 -26 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -22 200 -22 200
Sociala kostnader -13 557 -16 577
Summa personalkostnader =74 257 ~82 277
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

‘ 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9 088 526 9 088 526
Standardforbéttringar 11 663 028 11 663 028
Mark 245 400 245 400
Elcentral 61 000 61 000
Sophus 115 000 115 000
21172 954 21172 954
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 21172 954 21172954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 534 652 -4 352 882
Standardforbittringar -3 489 494 -3 233 405
Elcentral -32330 -29 890
Sophus -60 183 -55 583
-8 116 659 -7 671 760
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -181 770 -181 770
Arets avskrivning standardforbittringar -256 089 -256 089
Arets avskrivning elcentral -2 440 -2 440
Arets avskrivning sophus -4 600 -4 600
-444 899 -444 899
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 561 558 -8 116 659
Restvarde enligt plan vid érets slut 12 611 396 13 056 295
Varav
Byggnader 4372 104 4 553 874
Mark 245 400 245 400
Standardforbittringar 7 917 445 8173534
Elcentral 26 230 28 670
Sophus 50217 54 817
Taxeringsvérden
Bostéder 50 400 000 44 200 000
Lokaler 967 000 550 000
Totalt taxeringsviarde 51 367 000 44 750 000
varav byggnader 36 667 000 31290 000
varav mark 14 700 000 13 460 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31

Férutbetalda forsikringspremier 53 367 52 065
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 099 9954
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 63 466 62 019

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 10 866 873 11 266 873
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 466 873 10 866 873

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,37% 2020-06-30 2770 984,00 0,00 80 000,00 2 690 984,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2020-12-30 3024 929,00 0,00 80 000,00 2944 929,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2022-06-30 1 480 000,00 0,00 80 000,00 1400 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2023-01-30 1270 960,00 0,00 80 000,00 1 190 960,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-12-01 2720 000,00 0,00 80 000,00 2 640 000,00
Summa 11 266 873,00 0,00 400 000,00 10 866 873,00
*Senast kéinda rintesatser
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 12990 11 285
Upplupna elkostnader 9478 8128
Upplupna virmekostnader 98 733 101 971
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 275 680 172 720
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 396 881 294 104
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 15741 000 15 741 000
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Styrelsens underskrifter
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Jagaren, org.nr 735000-0464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsférening Jagaren for ar 2019.

Enligt var uppfattning har 3rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat f&ér
&ret enligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
&ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& r tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiltdmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade reviserernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedOmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en védsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r |dmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhets-
faktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte 1angre kan fortsdtta verksamheten.

e« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upp-
Iysningarna, och om &rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsférening
Jagaren foér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

o pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller féSrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdnder de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgérder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betradffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r foérenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den | ¥ /\/ 2020
Ernst & Young AB A

W Q@ U~

Anders Hakansso ““Ann H&kansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

2@



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (18ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnémndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen &nnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvi slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jdmfbra bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre in
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l4ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ig soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att verksambeten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 14n,

Avskrivning av byggnader

Avskriviing av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfbrenings rénteintikter dr
skatteftia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smdhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p lokalerna.

Underhélisplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intriffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriiffa,
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till £oljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Jagaren Org.nr: 735000-0464




Arsredovisningen dr uppridttad av styrelsen

B R F J a g a re n for BRF Jagaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.
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FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

£ Riksbyggen
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