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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrétisforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unila med bostadsréit &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
gkitsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora mojligheter att piverka ditt boende. Pa féreningsstdémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har eft stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgiften s att den tacker foreningens kostnader, Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Jdmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdt till sin bostad pa cbegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas p& samma sétt som andra tillgAngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med et s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsritistilligget
omfattar det utskade underhélisansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvalimingen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinrikining pé bostadsratter. Vi #ir ett servicefretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ott oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vir paverlan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Holmen far hirmed

Forvaltningsberattelse sz

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-06-21.
Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-19 i samband nér foreningen gick med i Riksbyggens Intresseforening.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun,

Under &ret har foreningen tagit beslut om att bygga nya balkonger.
Detta projekt har startat och del av projektet &r redan betalt.

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 731% till 497%.

I resultatet ingér avskrivningar med 171 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 251 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #iger fastigheten Stenbock 34 i Karlskrona kommun.

P fastigheten finns I byggnad med 39 ligenheter uppforda 1946-47.
Fastigheternas adress #r Ostergatan 5 A-E i Karlskrona

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam via Proinova

Hemforsikring belostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 15
3 rum och kaok 9

Dessutom tillkommer
Anviindning Antal

Antal lokaler 7
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs Ispande reparationer ay
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslimingar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 15 thr och planerat underhall for 0 tke. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utforda underhdll”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare uifort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2001
Sikerhetsdorar 2004
Fénster 2007
Fisrrvérme 2000
Planerat underhall . Ar
Underhéll
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Total tomtarea 1812m?
Total bostadsarea 2343 m?
Total lokalarea 475 m?

Av den totala lokalarean utgér uthymingsbar yta 369m?®

Intéikter frin lokalhyror utgdr ca 9,87 % av foreningens nettoomséttning

Arets taxeringsvérde 24 048 000 kr
Foregiende ars taxeringsvérde 24 048 000 lar

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Blekinge.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f& aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinst

RBF Holmen, som r en privat Brf, kan anstka om medlemskap i Riksbyggen, som #r ett kooperativt foretag.

Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning. '

Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen fa terbéring pa de tjénster som freningen kdper frén
Riksbyggen varje 4.

Pga radande Corona-pandemi har Riksbyggen tagit beslut om att dra in den planerade utdelning och dterbdring,
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Efter senaste stdmman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansétiming

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Conny Hékansson Ordfdrande 2021
Roger Olsson Sekreterare 2022
Lars-Erik Lagerholm Vice ordftrande 2022
Stare Grahn Ledamot 2021
Uila-Britt Andersson Ledamot 2022
Helen Petersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kerstin Porshult Suppleant 2022
Pia Eklundh Suppleant 2021
Lone Larsson Suppleant 2021
Ingela Fredriksson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB
Anette Bohnsack

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Valberedning

Féreningens firma tecknas f8rutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens mediemsantal till 59 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 3 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 61 personer.

Foéreningens &rsavgift dndrades senast 1 juli 2020, da den hojdes med 3 %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 518 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverldtelser av bostadsritter skett (foregaende &r 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (thkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning _ 1345 1316 1273 1230 1239
Arets resultat 80 111 13 184 182
Resuliat exklusive avskrivningar 251 283 185 374 372

Resultat exklusive avskriviningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 151 183 135 324 322
Avsitining till underhéllsfond ky/m? 35 35 17 17 17
Balansomslutning 15444 7169 7084 7116 6958
Soliditet % 18 38 37 36 34
Likviditet % 497 731 651 564 423
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 518 507 489 477 477
Driftkostnader, kr/m? 203 295 319 270 276
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 203 280 244 241 266
Rénta, kr/m? 26 25 23 21 24
Lén, kr/m? 4007 1425 1432 1439 1476
Skuldkvot % 8,36 3,09 3,17 3,12 3,11
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Nettoomsittning: intikter frén Arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Kget kapital i ko Bundet Iritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 48 695 1400135 1 145 493 11272
Disposition eni. drsstémmobeslut 111 272 111 '272
Reservering underhllsfond 100 090 -100 000
lanspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 79 946
Vid drets slut 48 695 1500 135 1156 765 79 946
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel 1 kr
Balanseraf resultat 1256 765
Arets resultat 79 946
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 600
Summa 1236 711
Styrelsen freslar foljande disposition till drgstémman:
Att balansera i ny rilning i kr 1236711

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rirelseintéilkter m.m.
Nettoomsitining 1344 888 1316326
Ovriga rorelseintékter 6 147 13 801
Summa rirelseintikter 1351035 1330127
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not2 -571 877 -850 208
Ovriga externa kostnader Not 3 -184 792 -71283
Personalkostnader Not 4 -67 625 -60 039
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -171 359 -171 359
Summa rirelsekostnader -995 653 | -1 152 889
Rorelseresultat 355 382 177 238
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anliggningstillgfngar 0 5616
Ovriga rénteintékter och liknande resultatpoéter 17 24
Riantekostnader och liknande resultatposter -275 453 -71 606
Summa finansiella poster -275 436 -65 966
Resultat efter finansiella poster 79 946 111272
Avrets resultat 79 946 111272
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 5 4193 983 4365342
Pagdende nybyggnation av balkonger 3 765 000 0
Summa materiella anléiggningstifigdngar 7 958 983 4 365 342
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 58 500 58 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 58 500 58 500
Summa anliggningstillgdngar 8017 483 4 423 842
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar 5 1168
Ovriga fordringar 12700 14 728
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 6 23 158 22 628
Summa kortfristiga fordringar 35 863 38 524
Kassa och bank
Kassa och bank 7391089 2 706 297
Summa kassa och bank 7391 089 2 706 297
Summa omsitiningstillgingar 7 426 952 2 744 821
Summa tillgdngar 15 444 435 7168 663
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 695 48 695

Fond for yttre underhall 1500 135 1400135

Summa bundet eget kapital 1 548 830 1 448 830

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1156 765 1145493

Arets resultat 79 946 111272

Summa fritt eget kapital 1236 711 1256 765

Summa eget kapital 2785 541 2 705 595
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 11 164 041 4 087 638

Summa langfristiga skulder 11 164 041 4 087 638

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 128 228 20 000

Leveranttrsskulder 1 008 931 17 701

Ovriga skulder 182 787 171 611

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 8 174 907 166 118

Summa kortfristiga skulder 1 494 853 375 430

Summa eget kapital och skulder 15 444 435 7 168 663
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (RENAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pé ridkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt,

Avskrivningstider for anldggningstiligangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50
Stambyte Linjar 50
Fonster Lingér 50
Fidrrvirme Linjéar 25

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhatl 0 -42 159
Reparationer -14 552 -39 311
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -66 211 -64 183
Forstkringspremier -29 183 =27 475
Kabel- och digital-TV -19 084 -18 760
Aterbiiring fdn Riksbyggen 0 1700
Systematiskt brandskyddsarbete -5 006 -52 967
Serviceavtal -6 107 -5 960
Obligatoriska besikmingar 0 -8 500
Sno- och halkbekdmpning 0 -5 834
TForbrukningsinventarier -2 556 -40 258
Vatten 121 464 -114 729
Fastighetsel -29 824 -26 233
Uppvdrmaing -254 072 -273 891
Sophantering och dtervinning -23 819 -30 896
Férvaltningsarvode drift 0 -100 712
Summa driftkostnader -571 877 -850 208
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -139 960 -40 787
Arvode, yriesrevisorer -9 500 -9 000
Ovriga forvaltningskostnader 0 -700
Inkassokostnad ~225 -450
Pantfrskrivnings- och &verlételseavgifier -5 369 -8 970
Moteskostnad -6 379 -2 285
Kontorsmateriel -608 -239
Medlems- och foreningsavgifter -2 145 -2 535
Bygglav -9 486 0
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -9 570 -4 767
Summa 6vriga externa kostnader -184 792 -71 283

Not 4 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden ~19 500 -19 500
Sammantridesarvoden -31 500 -31 500
Arvode till Gvriga foriroendevalda och uppdragstagave -2 000 -2 000
Ovriga personalkostnader ~7 794 -300
Sociala kostnader -6 831 -6 739
Summa personalkostnader -87 625 -60 039
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Mark 225 000 225 000
Standardforbittringar 7278 853 7278 853
Anslutningsavgifter 999 432 999 432
8 503 285 8 503 285
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 503 285 8 503 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Anslutningsavgifter 585295 547 342
Standardforbittringar 3 552 648 3419242
4137 943 3 966 584
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning anslutningsavgifier 37953 37 937
Arets avskrivning standardforbétiringar 133 406 133 405
171 359 171 342
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 4309 302 . 4137 926
Restvérde en!igt plan vid arets slut 4193 983 4 365 342
Varav
Mark 225 000 225 000
Anslutningsavgifier 376 184 414 137
Standardforbittringar 3592799 3726 205
Taxeringsvérden
Bostiider 23 (00 000 23 000 000
Lokaler 1048 000 1 048 000
Totalt taxeringsvarde 24 048 000 24 048 000
varav byggnader 16 543 000 16 543 000
varav mark 7 505 000 7 505 600
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter .
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsikringspremier 9 807 0 568
Forutbetalt forvaliningsarvode 11753 11 484
Farutbetald kabel-tv-avgift 1598 1576
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 158 22 628
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 11 292 262 4107 638
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -128 228 -20 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 164 041 4 087 638

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2019-08-13 1G58 151,00 ~1 058 151,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2021-09-01 737 500,00 0,00 0,00 737 500,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2023-03-30 2 311 987,00 0,00 20 600,00 2291 987,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2025-04-30 0,00 2 765 000,00 16 369,00 2754 631,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2027-08-01 0,00 1058 151,00 0,00 1058 151,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2028-09-01 0,00 4 450 000,00 0,00 4 450 000,00
Summa 4107 638,00 7 215 600,00 30 369,00 11 292 269,00

*Senast kinda riintesatser

Under néista rékenskapsr ska foreningen amortera 128 228 kr varfor den delen av skulden betraktas som Leortfristig
skuld, Av den léngfristiga skulden forfaller 512 912 kr till betaining mellan 2 och 5 r efter balansdagen. Resterande
skuld 10 651 129 kr forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen.

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rdntekostnader 14 520 71731
Upplupna elkostnader 2708 1802
Upplupna virmekostnader 3910 3707
Upplupna styrelsearvoden 49 100 51 000
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 104 669 101 878
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intikter 174 907 166 118
Not Stéillda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 15791 0350 5721050
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Styrelsens underskrifter

odaerona 2020-10-2 K

Ort och datum
Conny Hikafisson Roger Olsson

,’W%{ X{?vu/ﬁﬂ L

Lars-Erik Lager olm

.
Ulla-Britt Andersson Helen Petersson ™~

Vir revisionsberittelse har limnats 20 ¢ -lt-10

Ernst & Young AB

/%\AM@\LL_ 1\/@\‘@ (7\# l’./u A

Anders Hakansson Anette‘ Bohnsack -
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus,

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storfek (féreningens
férmogenhet).

Bréinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fir uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamél att frémja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening,

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar sumrnan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Farlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaifa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Fﬁrlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalnmg efter att alla andra fordringstigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaliningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvd slag, forutbetaida kostnader och upplupna intikter,



Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsélkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géiller och vid premietidens slat
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvA slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
sorutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott,

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som fsreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsratisforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdire &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. Iregel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amotteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader undex verksamhetsiret, Om kostnaderna ar storre &n
{ntikterna blit resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kosinaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnadet, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter, Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betainingsformaga. Att en fsrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1an.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhélina 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd bertiknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsatiningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstlkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstédmma,
Avsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintikter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
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Revisicnsberéttelse

Tilf féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsitrening Holmen, org.nr 735000-2031

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Holmen for & 2019-09-01 - 2020-08-
31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats |
enfighet med drsredovisningslagen och ger enialla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéilining
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enfigt arsredovisningsiagen, Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med drsredovisningens dvrigs delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resuitat-
rékningen och balansrékningen for féreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare |
avsnitten De auvkloriserade revisorernas ansvar samt Den
firtroendevalde revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Jag som aukforiserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
&ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredavisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild entigt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bedomer 8r nodvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tllamptigt, om forhallanden som
kan pdverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiltdmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Be aufitoriserade revisorarnas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart mal 8r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om aft
arsredevisningen som hethet inte inneh&lter ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av skerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs endigt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en vidsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av vegentligheter efler fef och anses vara vésentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | drsredo-
visningen,

A member firm of Frost & Youno Slobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéilning under
hela revisionen, Dessutom:

s identifierar och bed®mer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i rsradovisningen, vare sig dessa beror pé
cegenttigheter eller pd fed, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbavis som &r tillrdckliga och d&ndaméls-
enliga for att utgéra en grund fr véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till {5)jd av
oegentligheter dr htgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, fefaktig information eller &sidositiande av
intern kontroli,

o skaffar vi os5 en férstdelse av den det av fGreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma gransknings&tgérder som &r lampliga med
hénsyn il omstiindigheterna, men inte f&r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimitgheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drarviensiutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatia verksamheten, Om vi
drar siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsherattelsen fista uppmark-
samheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om 8rsredo-
visningen, Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram tifl datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att
en forening inte idngre kan fortsdtts verksamheten.

s utvérderar vi den vergripande presentationen, struk-
turen och innehatlet i drsredovisningen, daribland upp-
iysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna ach héndelserna pd ett sitt
som ger en rdttvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefuila lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

g
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionstagen och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mat dr att uppnd en rimiig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en ritivisande biid av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggen
Bostadsrattsforening Holmen for &r 2019-09-01 - 2020-08-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst efler forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

V&rt ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittef
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fir forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forsiag
till utdelning innefattar detta biand annat en beddmning av om
utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens  organisation och
forvaltningen av fdreningens angel&genheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
54 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mil betraffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

£ meinber firm of Ernst & Youna Global Limited

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs entigt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller fdrsummelser som
Kkan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag tift dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdgme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revislonen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsitgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och dvriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
&tgdrder, omréden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och &vertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
fériust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttsiagen.
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ldgenhet efler 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet et indexbundet takbelopp per simabus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbygenader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhail utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhail. Reparationer avser lépande underhdll som e;
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underh&iisfonden som foreningen
behtver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstidmma.

Eventualférpliktelser
En eventualfGrplikelse & ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att infréfla, och
c) det ligger utanfor foretagets kontrofl om hindelserna kommer att intriffa,
En eventualférpliktelse &ir ocksd ett Atagande till f61jd av avial eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuid eller avsititning p4 grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett viflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r tiven ett informellt tagande som upptyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F H 0 | l I I e n for RBF Holmen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kéipare bra mjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860

www.riksbyggen.se




