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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Frimuraren 5 far

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-01-08. Nuvarande stadgar registrerades 2017-05-08.
Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.
Arets resultat 4r 25 tkr bittre &n foregaende &r framst tack vare lagre underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 122% till 227%.

I resultatet ingar avskrivningar med 334 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 526 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Frimuraren 5 i Karlskrona kommun.

P4 fastigheten finns 1 byggnad med 18 ldgenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppford 1906.
Fastighetens adress dr Ronnebygatan 16 i Karlskrona.

Fastigheten dr fullvardeforsiakrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 10
3 rum och kok 5
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Total tomtarea 617 m?
Total bostadsarea 1 470 m?
Total lokalarea 185 m?
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Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 185 m2.

Arets taxeringsviirde 19922 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 17 314 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
El- och Telekonsult AB 75
TeliaSonera 20
KNA Consulting 90

Intidkter frén lokalhyror utgor ca 16,36 % av fSreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Underhéllsplan Riksbyggen
Hiss Alt Hiss AB
Hissbesiktning Kiwa AB
El, renhéllning och fjarrvirme Affiarsverken
Webbplats Intershape
Kabel TV och hisstelefon Telia Sonera AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 10 tkr och planerat underhall for 6 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jémfora olika
bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhdlisplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 384 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 261 kr/m?.

For de ndrmaste 9 dren uppgér foreningens underhéllskostnader till 1 899 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad p& 211 tkr (144 kr/m2).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 1984

Fonsterbyte 2013 ej fonsterbyte mot gérden
Fasadputsning 2013 ej fasadputsning mot gérden
Takrenovering 2014

Renovering tvittstuga 2010

Ny hiss 2011

Nya termostater 2010

Ny el trapphus 2010

Byte av entréparti 2015

Stamspolning 2016

Lasbyte m.m. 2017

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Plank mot grannfastighet 5957 kr
Planerat underhall Ar

Hissar 2020/2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Borenberg Ordforande 2021
Dan Jansson Sekreterare 2020
Hans Gustafsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Wilhelm Tornerhjelm Suppleant 2021
Pia Lingman Suppleant 2020
Jonathan Hellberg Suppleant 2020
Gunilla Barrdahl Suppleant 2020
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Bjorn Leijonbielke

Revisorssuppleanter

Edit Tornerhjelm

Valberedning

Isak Franksson
Birgit Sundin Jansson

Medlemsinformation

Fortroendevald revisor

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 26 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2013-10-01 d& den hojdes med 6,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 657 kr/m?/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 1 st.)
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1155 1136 1131 1126 1152
Resultat efter finansiella poster 192 170 87 -94 -145
Resultat exklusive avskrivningar 526 490 405 225 173
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 373 240 305 145 113
Avsittning till underhallsfond kr/m? 91 151 60 48 36
Balansomslutning 25255 25 150 25185 25284 25382
Soliditet % 54 54 53 52 50
Likviditet % 227 122 255 181 49
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 657 657 657 657 629
Driftkostnader, kr/m? 262 276 346 371 341
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 258 254 215 315 246
Rinta, kr/m? 91 81 81 140 211
Underhallsfond, kr/m? 216 129 0 1 8
Lén, kr/m? 6871 6 957 7052 7138 7 535
400
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250 e
200
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100

.__________________-
50
2015 2016 2017 2018 2019

o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter ~ Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resuitat

Belopp vid drets borjan 11219032 2461 849 213 100 552362 170 336
Disposition enl. arsstimmobestut 170 336 170336
Reservering underhéllsfond 150 000 -150 000

lanspraktagande av

underhélisfond -5 957 5957

Arets resultat 192 497
Vid érets slut 11 219 032 2 461 849 357 143 -526 069 192 497
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -382 027

Arets resultat 192 497

Arets fondavsittning enligt stadgarna -150 000

Arets ianspraktagande av underhllsfond 5957

Summa -333 572
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 333572

Vad betriiffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning 1154916 1136244
Ovriga rorelseintikter Not 2 15 062 10 652
Summa rorelseintikter 1169 978 1 146 896
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -433 133 -456 702
Ovriga externa kostnader Not 4 -60 376 -66 122
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -333 877 -319 195
Summa rorelsekostnader -827 386 -842 019
Rorelseresultat 342 591 304 876
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -150 094 -134 541
Summa finansiella poster -150 094 -134 541
Resultat efter finansiella poster 192 497 170 336
Arets resultat 192 497 170 336
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 24 470 972 24786 979
Inventarier, verktyg och installationer Not 6 20 064 37934
Summa materiella anléiggningstillgdngar 24 491 036 24 824 913
Summa anliggningstillgangar 24 491 036 24 824 913
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6971 2263
Ovriga fordringar 2192 2192
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 19 564 16 775
Summa kortfristiga fordringar 28 727 21230
Kassa och bank
Kassa och bank 734 997 303 556
Summa kassa och bank 734 997 303 556
Summa omséttningstillgdngar 763 724 324 786
Summa tillgdngar 25254 759 25 149 699
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 680 881 13 680 881

Fond for yttre underhall 357 143 213100

Summa bundet eget kapital 14 038 024 13 893 981

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -526 070 -552 362

Arets resultat 192 497 170 336

Summa fritt eget kapital -333 572 -382 027

Summa eget kapital 13 704 452 13 511 955
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 11214 232 11371476

Summa langfristiga skulder 11 214 232 11 371 476

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 157 244 142 244

Leverantorsskulder 19 064 27736

Skatteskulder 3 862 2194

Ovriga skulder 0 420

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9 155 905 93 674

Summa kortfristiga skulder 336 075 266 268

Summa eget kapital och skulder 25254 759 25 149 699
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Tak, fonster, hiss, skorsten och standardforbéattringar Linjar 20
Inventarier Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 8424 8424
Ovriga ersittningar 6 037 2048
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 0
Ovriga rérelseintikter 600 0
Summa ovriga rorelseintikter 15 062 10 652

Not 3 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall ' -5957 =36 900
Reparationer -10 426 -13 030
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 006 -35 876
Forsdkringspremier -16 775 -14 618
Kabel- och digital-TV -8 962 -10 755
Serviceavtal 0 -1744
Obligatoriska besiktningar -22 097 -2543
Licens iL.oq -808 0
Forbrukningsinventarier -10 160 -17 017
Fordons- och maskinkostnader 0 500
Vatten -74 673 -79 096
Fastighetsel -39 020 -32 239
Uppvérmning -181 174 -193 337
Sophantering och atervinning -25 075 -20 046
Summa driftkostnader -433 133 -456 702

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -37 449 -35524
IT-kostnader -2 244 -6 031
Ovriga forvaltningskostnader -1 150 -900
Inkassokostnad 0 -225
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -7432 -2 048
Moteskostnad -5918 -10 692
Kontorsmateriel -449 0
Telefon och porto -645 -534
Konsultarvoden 0 -6 216
Bankkostnader -2 225 -2 270
Ovriga externa kostnader -2 864 -1 682
Summa ovriga externa kostnader -60 376 -66 122
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15298 325 15298 325
Mark 5510 000 5510000
Standardforbittringar 5694613 4 893 785
26 502 938 25702 110
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 800 828
0 800 828
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 502 938 26 502 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bhorjan
Byggnader -950 160 -788 983
Standardforbéttringar =765 799 -625 650
-1 715 959 -1 414 633
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -161 176 -161 176
Arets avskrivning standardforbattringar -154 831 -140 149
-316 007 -301 325
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 031 966 -1715 958
Restviarde enligt plan vid arets slut 24 470 972 24 786 980
Varav
Byggnader 14 186 989 14 348 166
Mark 5510 006 5510000
Standardforbittringar 4773 983 4928 814
Taxeringsvérden
Bostéder 18 600 000 16 133 000
Lokaler 1322 000 1181000
Totalt taxeringsvérde 19 922 000 17 314 000
varav byggnader 13 860 000 12 045 000
varav mark 6 062 000 5269 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 178 701 178 701
178 701 178 701
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 178 701 178 701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -140 767 -122 897
-140 767 -122 897
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 870 -17 870
-17 870 -17 870
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -158 637 -140 767
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -158 637 -140 767
Restvérde enligt plan vid arets slut 20 064 37 934
Varav
Inventarier och verktyg 20 064 37934
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 17 194 16 775
Forutbetald kabel-tv-avgift 1793 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 577 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 564 16 775
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 11 371 476 11513720
Nista &rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -157 244 -142 244
Langfristig skuld vid arets slut 11 214 232 11 371 476

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,26% Rorligt 3081 410,00 0,00 66 624,00 3014 786,00

SWEDBANK 1,13% 2020-05-25 3016 060,00 0,00 30 620,00 2 985 440,00

SWEDBANK 1,50% 2021-12-22 3331250,00 0,00 0,00 3331250,00

SWEDBANK 1,56% 2023-01-25 2 085 000,00 0,00 45 000,00 2 040 000,00

Summa 11 513 720,00 0,00 142 244,00 11 371 476,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 157 244 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 628 976 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 10 585 256 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen bedémer att ldnen &r av langsiktig karaktdr och
redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31, férutom den del som planeras att amorteras under 2020.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 9742 5311
Upplupna elkostnader 3457 0
Upplupna virmekostnader 26 388 27 544
Upplupna kostnader for renhéllning 2320 0
Ovriga upplupna kostnader 3519 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 101 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 98 379 60 819
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 155 905 93674
Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 656 000 12 656 000
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Styrelsens underskrifter

Kaclskcona (0/2,-30

Ort och datum
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Peter Borenberg J Wilhelm Tornerhjelmeséitter Dan Jansson
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“Hans Gustafsson

Vir revisionsberittelse har limnats 3040~ 0= - IS

Bjorn Leijonbielke
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Frimuraren S
Org.nr (769620-9589)

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforening Frimuraren 5 for rikenskapséret 2019. Det r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat

och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgédrder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrdkningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskafthingsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (14ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen &nnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen é&r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 10pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rédnteintékter &r
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det Iﬁgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhdllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa,
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisni i ittad av styrel
BRF Frimuraren 5 {or BRF Frinuraren 3 | samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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FOR MER INFORMATION: R .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Runn T heba Livet
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