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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjidlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk foérening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krédvs for att fullgora vara taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Fregatten far

Forvaltningsberattelse oo

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2016-07-22.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.

Arets resultat lite ligre 4n foregdende ar frimst p.g.a. hissreparationer.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning,.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 389% till 366%.

I resultatet ingér avskrivningar med 232 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 292 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Fregatten 11 i Karlskrona Kommun.

P4 fastigheten finns 1 byggnad med 49 ldgenheter, uppford 1935.
Fastighetens adress &r Holmgatan 16 A-F.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via Proinova.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 2
1 rum och kok 17
2 rum och kok 29
3 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler 10

2 | ARSREDOVISNING BRF Fregatten Org.nr: 735000-1991

I



Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvérde
Foregéende ars taxeringsvérde

1 867 m?

2 168 m*

116 m?

25 805 000 kr
23252 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone Hissar AB Hisservice
Kiwa Hissbesiktning
Com Hem AB Kabel-TV
Affirsverken AB Fjdrrvdrme
Affiarsverken AB El

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 164 tkr och planerat underhall for 608 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet Arets

utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhalisfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp
Installationer 533 665 kr
Markytor 74 291 kr
Planerat underhall Ar
Hissrenovering 2020

Ventiler och termostater 2020
Underhallspolning alla ldgenheter 2020
Radonmétning 2020
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Efter senaste stimman och dérpé fSljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Madeleine Andersson Ordfsrande 2020
Anita Ringborn Sekreterare 2020
Ase Nyman Vice ordforande 2020
Bo Dellvi Ledamot 2020
Matilda Watz Ledamot 2021

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 14 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 14 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 68 personer.
Foreningens &rsavgift dndrades 2017-01-01 dé& den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 1 084 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlitelser av bostadsritter skett (foregéende &r 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2359 2358 2362 2301 2300
Arets resultat 60 125 -141 272 275
Resultat exklusive avskrivningar 292 357 81 533 537

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond -208 -143 -468 103 307
Avsittning till underhallsfond kr/m? 219 219 241 188 101
Balansomslutning 15 858 15921 16 064 16 359 16 272
Soliditet % 6 6 5 6 4
Likviditet % 366 389 350 394 346
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 1084 1084 1084 1053 1053
Driftkostnader, kr/m? 726 693 735 446 380
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 460 378 432 412 364
Rinta, kr/m? 119 120 200 242 312
Underhallsfond, kr/m? 367 349 445 507 353
Lén, kr/m? 6 325 6415 6 507 6 597 6 687
700

600

S00

it / A\/

300

100

2015 2016 2017 2018 2019

-o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 = Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 65 480 796 886 -83319 124978
Disposition enl. drsstimmobeslut 124 978 124978
Reservering underhéllsfond 500 000 500 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -458 837 458 837
Arets resultat 60 083
Vid érets slut 65 480 838 049 496 60 083
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 41 659
Arets resultat 60 083
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 458 837
Summa 60 579
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:
Att balansera i ny rikning i kr 60 579

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2359396 2358372
Ovriga rérelseintikter 22 226 13 335
Summa rorelseintikter 2 381 622 2371707
Rorelsekostnader ‘
Driftkostnader Not 2 -1 658 107 -1583 016
Ovriga externa kostnader Not 3 -106 294 -102 344
Personalkostnader Not 4 -57 538 -59 271
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -231 931 -231 842
Summa roérelsekostnader -2 053 870 -1976 473
Rorelseresultat 327752 395234
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4158 4 685
Réntekostnader och liknande resultatposter -271 828 -274 942
Summa finansiella poster -267 670 -270 256
Resultat efter finansiella poster 60 083 124 978
Arets resultat 60 083 124 978
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 13473 612 13 705 544
Summa materiella anléiggningstillgdngar 13 473 612 13 705 544
Summa anliggningstillgdngar 13 473 612 13 705 544
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 2276
Ovriga fordringar 8939 2370
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 6 98 210 96 974
Summa kortfristiga fordringar 107 209 101 620
Kassa och bank
Kassa och bank 2277316 2 113 624
Summa kassa och bank 2277316 2113 624
Summa omséttningstillgangar 2 384 525 2215244
Summa tillgadngar 15 858 137 15 920 788
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 480 65 480

Fond for yttre underhall 838 049 796 886

Summa bundet eget kapital 903 529 862 366

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 496 -83 319

Arets resultat 60 083 124 978

Summa fritt eget kapital 60 579 41 659

Summa eget kapital 964 107 904 024
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 14 241 940 14 447 420

Summa léngfristiga skulder 14 241 940 14 447 420

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 205 480 205 480

Leverantorskulder 164 276 114 866

Ovriga skulder 23 666 50233

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 8 258 668 198 764

Summa kortfristiga skulder 652 090 569 343

Summa eget kapital och skulder 15 858 137 15920 788
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att {2 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Byggnader (f d underhéllslénepost) Linjér 10
Fasadrenovering Linjédr 75
Installation av fjérrvirme Linjér 25
Brandlarmssystem Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftkostnader

k] I ARSREDOVISNING BRF Fregatten Org.nr: 735000-1991

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéall -607 956 719 683
Reparationer -163 957 -47 055
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -69 523 -68 033
Forsdkringspremier -21 974 -19 148
Kabel- och digital-TV -22 506 -21 994
Systematiskt brandskyddsarbete -2 661 0
Serviceavtal -9 473 -11 515
Obligatoriska besiktningar -46 642 -13 278
Sno- och halkbekémpning -7 444 -7 493
Forbrukningsinventarier -1502 -9043
Vatten -104 108 -83 629
Fastighetsel -68 885 =70 642
Uppvérmning -279 655 -301 309
Sophantering och &tervinning -41 820 -32216
Forvaltningsarvode drift -210 001 -177 977
Summa driftkostnader -1 658 107 -1 583 016

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel 0 -3284
Forvaltningsarvode administration -67 499 =70 790
Arvode, yrkesrevisorer -9 000 -9 125
Ovriga forvaltningskostnader -1 300 -900
Inkassokostnader 0 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 848 -12 517
Moteskostnader -4 197 -2 498
Kontorsmateriel 0 -280
Medlems- och foreningsavgifter 0 -500
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -4 900 0
Summa 6vriga externa kostnader -106 294 ~102 344

Not 4 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -30 000 -30 000
Sammantriddesarvoden -16 000 -17 100
Sociala kostnader -11 538 -12 171
Summa personalkostnader -57 538 -59 271




Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 21238 769 21238 769
Mark 200 000 200 000
Standardforbittringar 797 900 797 900
Installation 85 625 0
22 322 294 22 236 669
Arets anskaffningar
Installation 0 85 625
0 85 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 322 294 22 322 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 151 441 -7 944 611
Standardforbéttringar -457 747 -440 297
Installation -8 562 0
-8 617 750 -8 384 908
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -206 847 -206 830
Avrets avskrivning standardforbattringar -16 450 -16 450
Arets avskrivning installation -8 634 -8 562
-231 931 -231 842
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 849 681 -8 616 750
Restvirde enligt plan vid arets slut 13472613 13 705 544
Varav
Byggnader 12 880 481 13 087 328
Mark 200 000 200 000
Standardforbittringar 323703 341 153
Installation 68 429 77 063
Taxeringsvarden
Bostider 25 600 000 23 000 000
Lokaler 205 000 252 000
Totalt taxeringsviarde 25 805 000 23 252 000
varav byggnader 18 842 000 16 911 000
varav mark 6 963 000 6 341 000
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Not 6 Férutbetalda kostnhader och upplupna intidkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 22523 21974
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 980 69 375
Forutbetald kabel-tv-avgift 5707 5625
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 98 210 96 974

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 14 447 420 14 652 900
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -205 480 -205 480
Langfristig skuld vid arets slut 14 241 940 14 447 420

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,69% 2020-09-01 2 884 064,00 0,00 73 480,00 2 810 584,00

STADSHYPOTEK 1,55% 2022-09-01 2 843 836,00 0,00 32 000,00 2 811 836,00

STADSHYPOTEK 1,55% 2022-09-01 2 925 000,00 0,00 100 000,00 2 825 000,00

STADSHYPOTEK 2,25% 2025-09-01 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00

Summa 14 652 900,00 0,00 205 480,00 14 447 420,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 205 480 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 205 480 kr &rligen

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 22 489 22 763
Upplupna elkostnader 5430 6453
Upplupna viarmekostnader 41261 44 062
Upplupna kostnader for renhéllning 2335 2 335
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 187 153 123 151
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 258 668 198 764
Not Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18 834 000 18 834 000
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Ernst & Young AB
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Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse
Till foreningsstdmman i Brf Fregatten, org.nr 735000-1991

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Fregatten
for &r 2019 .

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 December 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstdimman faststaller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandiqg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttafanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of £rnst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fsljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
tilt omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksad informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Fregatten for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisignssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p3 stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha s&rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
omstyrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Karlskrona den /37 T 2020
Ernst & Young AB

LT\

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intédkter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har



en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.
Upplupna intékter #r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond fSr inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bréinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet inneb#r att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.




For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréiffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriavas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F F reg atte n for BRF Fregatten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: &
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Rumn 61 heba Livet:




