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. OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsféreningens firma och site

Bostadsratisféreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening HSB Brf Flygbaten i Karlskrona, Styrelsen
har sitt sate | Kariskrona,

§ 2 Bostadsrittsfbreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till 4ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till Sndamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsritisféreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt 8r den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsfareningen ska vara medlem i en HSB-forening, | det féljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen,

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsréttsféreningen i farvaltningen av dess angeligenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

© Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som éverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r éverldtelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrade i bostadsréttsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kornmer att erhalla bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsféreningens hus, eller

2, dvertar hostadsritt | bostadsrittsféreningens hus,

Om en bostadsritt bar bvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte 4r medlem i HS8, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergstt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt &vergatt till fr inte nekas Intridde i bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsféréningen sk3ligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.,

Mediemskap far inte nekas p4 diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen,
Juridisk person som f&rvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséindamdl
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férviérvat bostadsratt till bostadsligenhet fir inte
nekas medlemskap,




En juridisk persoh som dr medlem | bostadstittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom Sverlatelse férvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte at avsedd for fritidsindamal, Samtycke behovs inte vid exekutlv forsdljining eller

.. tvangsfdrsilining am den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid férvéry som girs av en

kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvarv

Den som firvdrvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstiende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
fdérvirvaren inte antagits till med|em, fir bestadsrittsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas mediemskap i hostadsréttsféreningen har
fdrvdrvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsrittslagen for férvdrvarens rikning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett didsbo efter en aviiden bestadsrattshavare far utiva bostadsritten trots att didsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen, Tre ar efter didsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
didsboet att inom sex minader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt i bodelning efler
arvskifte eller att ndgon, sominte f&r nekas mediemskap i bostadsrittsféreningen, har férvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsriitten tvangsférsaljas fér
dbdsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och farvirvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsritten och sikt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen 3r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansbkan om medlemnskap tagits emot av bostadsrattsféreningen,

For att préva fragan om medlemskap kan hostadsrittsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En éverlitelse 3r ogiltig om den som bostadsritten Gvergétt till nekas med|emskap i
bostadsrittsfdreningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsférsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsligenheterna | forhallande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska tcka bostadsrittsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och Insats for ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut om &indring av andelstal som medfor
andring av det inbdrdes férhallandet mellan andeistalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om 4ndring av Insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.




Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermdanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgdr dr8jsmélsrénta enligt rintelagen p4 den obetalda avgiften fran férfallodagen til dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag. om ersittning fér inkassokostnader.m.m,. ..

| drsavgiften ingdende ersattning f5r virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning, For informationséverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift ftir .
andrahandsupplatelse i

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen, .
Bostadsrattsféreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av :
prisbasbeloppet.
Bostadsrattsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet,
Prisbasbeloppet bestdms enligt soclalfsrsikringsbalken ach faststélls fér Gverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och f6r pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.
Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter besut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ta ut
avglft fér andrabandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av ptisbasbeloppet per

. &r, Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den h&gsta tillatna avgiften efter det antal

kalendermanader som i3genheten dr upplaten,
Bostadsrittsféreningen far | dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér Atgirder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning :
Bostadsrittsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
drsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstimman ar bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstamrna ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héHlas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade,
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller p annat sitt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sidant bes|ut 4r giltigt endast om det bitrads av
samtliga ristberéttigade som ar pérvarande vid féreningsstimman,

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktion&rer har alitid ritt att ndrvara vid féreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p3 ordinarie féreningsstimma, ska skrifttigen anméila
drendet til styrelsen fore januari minads utging,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fGreningsstdmma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska f8rekomma p4
féreningsstdmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckar fére féreningsstdmman och ska utfirdas senast tv4 veckor
fore foreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats Inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje mediem vars adress 4r kiind fér bostadsrittsféreningen,




Bostadsrattsfareningen far da skriftiig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjalpmedel.
Nédrmare reglering av férutséttningar fdr anvindning av elektroniska h)dlpmedel anges i lag.

" § 17 Dagordning -
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstdmmans éppnande

val ay stdimmoordftirande

anmilan av stdmmoordftirandens val av protokollfdrare

godkidnnande av réstlingd

fraga om nédrvaroratt vid féreningsstimman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfSranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallefse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i antedning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststslida
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamiter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beslut om anzal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, valav fullméktige och ersdttare samt dvriga representanter | HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman hiinsk]utna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstémmans avslutande

COND U A WN R

Extra foreningsstimma

PA extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de Srenden som ska
behandlas,

§ 18 Rostriitt, ombud och bitride

- Pé foreningsstdmma har varje mediem en rést, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rost, :

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstratt,

En medlems rdtt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretriadare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara | original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir firetridas av valfritt ambud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den menlng som stimmoordfdranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgsrs valet genom
iottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman Innan valet férrittas.
- For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestammelser i lag.




- Om rostsedel Inte avidmnas eller rdstsedel avidmnas utan ristningsuppgift {53 kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett,

" § 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfdranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll,
| fraga om protokollets innehall giller att;
1. rdstldngden ska tas In{ efter bifogas protokellet,
2, féreningsstémmans bestut ska féras in | protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protakollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda Justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tilg4ngligt hos
bostadsriéttsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska f6rvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman vilier styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden &r hégst tvd ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny stytelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar slg s|dlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organlsatér for
studte- ach fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen, Bostadsrittsforeningens flrma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande, Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om, Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal ledaméter &r ndrvarande krivs
enhillighet fér giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokell. Protokollet ska Justeras av ordfranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen férfogar dver
mdoligheten att Jata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska fbras | nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l4gst tvd och hagst tre, samt h8gst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram thl nasta
ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen timnad
senast tre veckor fére foreningsstdmman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring tii ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmirkningar i revisionsberéttelsen. )

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 8ver gjorda anmérkningar
| revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstdmma pd vilken de ska behandias.




§ 26 Valberedning

 Vid ordinarle féreningsstimma viljs valberedning,
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarle féreningsstimma. Valberedningen ska best3 av ligst tva
ledamiter. En ledamot Utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsitta, ’
Vaiberedningen ska till foreningsstimman 13mna férslag pa arvode och féresl3 principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fsr yttre underhall,
Styrefsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for [nre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overféring tili fond fér Inre underhall bestims av styrelsen.
. Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av |genhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrattslkigenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsligenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Undeméllspla_n

Styrelsen ska

1, upprétta en underhallsplan for genomférande av underh3ll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sékerstalla att tilirickliga medel finns f&r underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsféreningens egendom besiktizas | {3mpllg omfattning och 1 entighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdlisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd p4 bostadsrittsféreningens verksamhat ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning, '

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har rétt att f3 utdrag ur ligenhetsférteckningen betraffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, Insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt

6. datum fdr utfirdandet.




§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten | gott skick, Det innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar fér att savil underhdlla som reparera figenheten och att bekosta
tgirderna, i

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsahsvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvararide forsakring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for Aldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen [§mnar betriffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventllation och anordning fér
informationséverforing, For vissa dtgdrder i Jiigenheten kridvs styrelsens tilistAnd enligt § 37. De
Stgdrder bostadsrittshavaren vidtar | ligenheten ska alltid utféras fackmassigt,

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak Jimte den undetliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisoterande skikt § badrum och vatrum,

2. Icke bdrande innerviggar,

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kSksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstd ngningsventiler och i
forekommande fall ansluthingskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister, )

5. insida av ytterdOrr samt beslag, handtag, gangj4rn, titningslister, brevinkast, s och
nycklar,

6. glasifonster och dorrar samt spréjs pa fonster och | fsrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gingjdrn, titningslister samt méalning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fansterddrr,

8. maélning av radiatorer och viirmeledningar,

8. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverforing till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) Inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12, eldstéder och braskaminer,

13. kdksflakt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte 3r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordnling som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstind,

14, sBkringsskip, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett |dgenheten med.

Ingar | bostadsrattsupplatelsen f3rrad, garage eller annat ligenhatskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar f8r dessa utrymmen som for
Idgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ar uppliten med bostadsritt,

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren fér renhalining och sndskottning. Fér
balkang/altan svarar bostadsrittshavaren for maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om [4genheten &t utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutéver se till att avrinning fér dagvatten Inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvishingar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister | sidan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfdreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar
Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, 4r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsréttsféreningen svarar vidare fér underhalt och reparationer av féljande;

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en tigenhet {s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsréttsforeningen fBrsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskllfande- efler birande vigg,

3. radlatorer ach vérmeledningar i Jagenheten som bostadsrittsforeningen férsett ligenheten
med,

4. rdkgangar (e] rokgangar | kakelugnar} och ventilationskanater, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt 4ven for spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5, ytterddrr samti forekommande fall fér brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning | enlighet med
bostadsrattslagen.

Petta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens évertagande av underhalisatgiird

Bostadsréttsfdreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av fdreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfareningens hus och som berdr bostadsrittshavarens |igenhet,

§ 35 Forindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstémma innebdr att en [4genhet som upplatits med
bostadsrétt kommer att fSrindras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med p4 beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke tiit forindringen, blir beslutet dnd3 glitigt om minst tvé
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, fir bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
p4 bostadsrattshavarens bekostnad. -

§ 37 Ingrepp | ligenhet

Bostadsrdttshavaren far Inte utan styrelsens tillstand | ligenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i eh birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annhan vasentllg férindring av [dgenheten,
Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en Atgdrd som avses i forsta stycket omn atgarden &r
till pataglig skada eller olagenhet fér bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvdndning av i4genheten ska bostadsrattshavaren se thl att de som bor i omglvningen inte
utsiitts for stérningar som | sAdan grad kan vara skacliga f&r hélsan eller annars forsamra deras
bostadsmlljd att de Inte sk&ligen bér talas. Bostadsréttshavaren ska dven | dvrigt vid sin anvindning av

11




|3genheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,
Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tilisyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som

- hdr till bostadsrittshavarens hushall, de'som besbker bostadsrattshavaren som gést, nagon soms™ =

bostadsréttshavaren har {nryme eller ndgon som p3d uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | 8verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska filja bostadsrittsféreningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar t boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningarna 4r sirskilt allvarliga med hinsyn tlll deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra
far detta Inte tas In i ligenheten.

§ 39 Tiltrdde till ligenheten

Firetradare for bostadsrittsféreningen har ratt att fa komma in | ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller fér att avh#lpa brist nir
hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsritten ska tvangsforséljas dr
bostadsrdttshavaren skyldig att 13ta l4genheten visas pa lamplig tid, Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre olagenhet &n nodvindigt,

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in | tigenheten och utféra nddviindiga dtgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride ndr bostadsrittsféreningen har ritt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sirskilid handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsréttshavare far upplata sin fdgenhet i andra hand till annan for sjlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begréinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skal for upplitelsen oth bostadsrittsfareningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse l3mnas av styrelsen far bostadsrittshavaren tnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden idmnar sitt tillstind.

N&r en juridisk person innehar en bostadstigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
+ om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsiljning enligt
hostadsréttslagen av en Juridisk person som hade pantritt | bostadsratten och som Inte antagits till

madlem i bostadsrittsféreningen, eller

+ om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. wo

Nér samtycke inte behovs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppltelsen,

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte Inrymma utomstiende personer | ldgenheten, om det kan medf8ra
men for bostadsrittsforeningen eller nigon anhan medlem i bostadsrittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsriitten
Bostadsréattshavaren far inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda,
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Bostadsrattsfdreningen far dock endast dberopa awvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem | bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsaga sig bostadsritten tidigast efter tv4 ar fran upplateisen och
dérigenom bll fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse Svergar bostadsratten tilt bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar nérmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttfanderatten till en I3genhet som innehas med bostadsritt och som tlitrtts & forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt féllande;

1. Drojsmdl med Insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen ahmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse, nar
det giiller en bostadslégenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer
in tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrétishavaren utan ndvéndigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten | andra hand,

4. Annat dndamal
om tagenheten anvinds f6r annat dndamal &n det avsedda,

5. Intymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrittstéreningen eller
annhan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskallgt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra | ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvéard, storningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten
&r upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fér stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrattsfreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om bostadsréttshavaren Inte limnar tilltréde till ligenheten nér bostadsrattsfreningen har ritt till
tilltréide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt fir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadstittshavaren Inte fullgsr skyldighet som gar utsver det han ska gora enligt
bostadsréttsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fuligdrs, samt
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10. Brottsligt forfarande
om légenheten heit eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller darmed likartad

* verksamhit, Vilken utgér ellér { vilken till en inte ovésentlig del ingdt brottslig férfatande eller om

lagenheten anvands for tllif4lliga sexuella férbindelser mot ersittning.
En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r Inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppstgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren |ater bli att efter tillséigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avlyttning, far bostadsrattshavaren inte

~ dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ir férverkad ps

grund av sdrskilt altvarliga strnipgar | boendet.

Bostadsréttshavaren far Inte heller skiljas frin lagenheten enligt punkt & eiler § om
bostadsréttsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning Inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhillande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderéatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift f6r andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skitjas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det ir fraga om en bostadsiigenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréattshavaren har delgetts underréttelse om majligheten att f4 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lamnats till socialnimnden | den kommun dar ligenheten v
beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas Inom tv veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f3 tillbaka l4genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare Inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 p3
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs | frsta instans.

Vad som ségs i fGrsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skdligen inte
bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anssker om tillst&nd till upptatelsen och far anstikan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frin ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin
den dag dé bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses | punkt 3,
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Punkt 7 )

Vid sarskilt allvariiga stdmingar | boendet galler vad som sdgs 1 punkt 7 veh om nagon tlllsdgelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadslidgenhet entigt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underrittelse tilf soclalnmnden, en kopla av
uppsagningen ska dock skickas till soctalndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran |igenheten enllgt punkt 10 endast om hostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning thom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga. forfarandet har angetts tiHl ital
eller om forundersskning har inletts Inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
Uppsdgning Intili dess att tvd ménader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattshiga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fr&n bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfdreningen glort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stdrnlngar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning tlll juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

NowawNR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p3 limplig plats inom fireningens
fastighet eller genom brev. A

BostadsrattsfGreningen far till medlemmarna eller till ngon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Nirmare reglering av férutséttningar for
anvindning av efektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans gockinnande avhinda
hostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet elier tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsriittsfdreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- ach ombyggnader av sddan
egehdom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for glitigt beslut
For glitigheten av faljande beslut krédvs godkénnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2, beslut om dndring av bostadsrittsfdreningens stadgar.

Fér glitigheten av foljande beslut kravs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida I likvidation eller fusloneras med annan jurldlsk
person,
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4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte verensstimmer med av
HSB Riksférbund rekornmenderade normalstadgar fr bostadsrattsféreningar,

§ 48 Uttridde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsréttsféreningen begir sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra fSljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstamman
bitritts av tinst tva tredjecelar av de ristande,

Vid uttrédde ur HSB ska bostadsrittsftireningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsfireningen uppltses ska behilina tillgdngar tillfalla medlemmarna | férhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser,




HSB - ddr mijlighaterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF FLYGBATEN |
KARLSKRONA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sydost ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsférening
Flygbéten i Karlskrona att antaga nya normalstadgar.

HSB Sydost ekonomisk forening




HSB - dar mdjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF FLYGBATEN |
KARLSKRONA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Aster Boberg Menghestu godkénner, for HSB Riksforbunds rékning med stéd av
fullmakt, beslutet av HSB Bostadsréttsforening Flygbaten i Karlskrona att antaga nya
normalstadgar.

Aster Boberg Menghestu

HSB Sydost ek for



