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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrdtt &r att man gemensamt bestéammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstamman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti légenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten é&r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vira dtaganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rét till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Flundran 3 far

am u m hiirmed avae Grsr I
Forvaltningsberattelse """
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-03-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-31.

Féreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.
Arets resultat dr simre #n foregiende &r p.g.a. hdgre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med fSregdende ar beroende pa hogre underhall
och reparationskostnader. Réntekostnaderna har minskat.

Avrets resultat jamfort med budget blev sémre, p.g.a. underhallsarbete.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 539 % till 237 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 111 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 985 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheterna Flundran 5, Flundran 6 och Fryshuset 11 i Karlskrona Kommun.
P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 56 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 2007-2008.
Fastigheternas adress 4r Utdvigen 8A- 8C i Karlskrona.

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade i If och styrelseforsdkring ingdr.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforskakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 6
3 rum och kok 18
4 rum och kok 25
5 rum och kok 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 45
Antal carport 2
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Total tomtarea 2289 m?

Total bostadsarea 6230 m?
Arets taxeringsvirde 93 200 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 86 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Lokalvard Riksbyggen

Hisservice Kone AB

Hissbesiktning Kiwa Sweden AB

Kabel-TV Sappa AB

El, fjdrrvirme och sophantering Affirsverken Karlskrona AB

Foreningen ir delaktig i Flundrans Samféllighet tillsammans med BRF Flundran I, BRF Flundran 2 och BRF Flundran
8. Féreningens andel &r 30,77 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor
samt P-platser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 92 tkr och planerat underhdll for 3 465 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i
avsnittet * Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan visar p en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 223 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad p& 196 kr/ar/m>.

For de nirmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 8 698 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad
pé 870 tkr (140 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 400 tkr (64 kr/m?).

Den #rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pé ungefdr samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhaliskostnaden eftersom dem
har utfort ett storre planerat underhall under 2019,

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall
Avrets utforda underhill

Beskrivning Belopp
Drinering 3 400 000 kr
Hissméalning 65333 kr

3 | ARSREDOVISNING BRF Flundran 3 Org.nr: 769614-1543




Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marcus Jonsson Ordforande 2020
Fredric Fieber Vice ordforande 2020
Christer Augustinsson Ledamot 2021
Gunilla Biilund Ledamot 2020
Roger Robertsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Nilsson Suppleant 2020
Martin Olofsson Suppleant 2020
Erland Stenbrott Suppleant 2020

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young Ab Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Hakan Martinsson 2020

Mats Lindvall 2020

Bengt Petersson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta frvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsmassiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahlls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebir att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatteréttsndmndens forhandsbesked fran varen 2019 inte ldngre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frn mars 2018 och innebér att moms ska ldggas pa debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angiende vad som far riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska beréiknas i de fall som samma abonnemang anvénds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har ptalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Féreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller att se &ver sin historiska
forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att upprétta momsredovisning avseende IMD sa
fort detta dr mojligt.

Kostnadsméssigt kommer momsen troligen inte att pverka foreningens ekonomi annat &n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets bétjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr
till 94 personer.

Féreningens arsavgift ndrades 2014-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 640 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga 56 bostadsritter placerade (foregéende ér 56 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 47175 4793 4797 4 805 4828
Resultat efter finansiella poster -3 096 411 503 -214 -102
Arets resultat -3 096 411 503 -214 -102
Resultat exklusive avskrivningar -1 985 1523 1 496 778 891
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -2 385 1123 1096 378 491
Avsittning till underhallsfond ki/m? 64 64 64 64 64
Balansomslutning 148 408 151 042 151 649 161 294 151 464
Soliditet % 68 69 68 64 - 68
Likviditet % 237 539 411 173 1017
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 640 640 640 640 640
Driftkostnader, ki/m? 934 367 1822 406 360
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 378 351 331 387 347
Rinta, kr/m? 111 119 139 179 192
Underhéllsfond, kr/m? 6 498 450 428 383
Lén, kr/m? 7 347 7430 7503 7 545 7587
2000
1750
1500
1250
1000

750

500

z50 -

& I—— _
: 2015 2016 2017 2018 2019

«e- Driftkostnader, ke/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<@ Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avrets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid 4rets borjan 99588700 1457500 0 3102018 -460 875 411082
Disposition enl. arsstammobeslut 411082 411082
Reservering underhallsfond 400 000 -400 000
Tanspréktagande av
underhallsfond -3 465333 3465333
Arets resultat 23096 263
Vid drets slut 99 588 700 1457 500 36 685 -3 015 540 -3 096 263
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -49 793
Arets resultat -3 096 263
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 3465333
Summa -80 723
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 80 723

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4775 068 4792 845
Ovriga rorelseintikter Not 3 27774 37 988
Summa rorelseintiikter 4 802 840 4 830 833
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5 821 698 -2288 003
Ovriga externa kostnader Not § -160 439 -172 489
Personalkostnader Not 6 -127 655 -127 655
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar Not 7 -1 111 442 -1 111 528
Summa rorelsekostnader -7221 233 -3 699 674
Rorelseresultat -2 418 390 1131158
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 15414 18 730
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -693 287 -738 807
Summa finansiella poster -677 873 =720 077
Resultat efter finansiella poster -3 096 263 411 082
Arets resultat -3 096 263 411 082
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 143 601 844 144 713 286
Summa materiella anliggningstillgadngar 143 601 844 144 713 286
Summa anliggningstillgangar 143 601 844 144 713 286
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 123 1 740
Ovriga fordringar Not 11 28 717 36 967
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 99 715 92 005
Summa kortfristiga fordringar 128 555 130 712
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4677183 6 198 430
Summa kassa och bank 4677183 6198 430
Summa omsittningstillgangar 4 805738 6329 143
Summa tillgangar 148 407 582 151 042 429
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 046 200 101 046 200

Fond for yttre underhall 36 685 3102018

Summa bundet eget kapital 101 082 885 104 148 218

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3015540 -460 875

Arets resultat -3 096 263 411 082

Summa fritt eget kapital -80 723 -49 793

Summa eget kapital 101 002 162 104 098 425
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 45 249 766 45769 766
Summa langfristiga skulder 45249 766 45 769 766
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 520 000 520 000
Leverantorskulder 110 747 86 045
Skatteskulder Not 15 126 581 86289
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1398 326 481 904
Summa kortfristiga skulder 2 155 654 1174238
Summa eget kapital och skulder 148 407 582 151 042 429
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Linjér 50

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostidder 3986 496 3 986 496
Hyror, garage 297 000 295 900
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -18 957 -7 301
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -2 016
Brinsleavgifter, bostdder 498 529 507 766
Summa nettoomséttning 4775 068 4792 845

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar 24 596 34492
Fakturerade kostnader 360 360
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar -2 -1
Ovriga rorelseintikter 2 820 3137
Summa &vriga rorelseintékter 27774 37 988

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhéll -3 465 333 -101 955
Reparationer -91 966 4021
Fastighetsavgift och fastighetsskatt ~77 112 -49 469
Samfillighetsavgifter -269 837 -339 242
Forsikringspremier -45 365 -41 919
Kabel- och digital-TV -79 141 -77 376
Systematiskt brandskyddsarbete -83 897 0
Serviceavtal -45 135 0
Obligatoriska besiktningar -5 049 0
Statuskontroll 0 -59 500
Forbrukningsinventarier -15902 -9 744
Vatten -362 869 -378 593
Fastighetsel -461 641 -454 493
Uppvidrmning -510 424 -554 375
Sophantering och atervinning -90 825 -68 295
Férvaltningsarvode drift -217 200 -157 062
Summa driftkostnader -5 821 698 -2 288 003
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel 0 -5 806
Forvaltningsarvode administration -108 206 ~-105 403
Arvode, yrkesrevisorer -10 500 -10 500
Ovriga forvaltningskostnader -18 638 -16 784
Kreditupplysningar -773 -1 655
Pantfdrskrivnings- och verlételseavgifter -6 026 -14 034
Kontorsmateriel -4 502 -4 730
Telefon och porto -2172 -1 990
Serviceavgifter -5 400 -5400
Bankkostnader -2770 -5317
Ovriga externa kostnader -1452 -870
Summa dvriga externa kostnader -160 439 -172 489
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -100 000 -100 000
Sociala kostnader =27 655 -27 655
Summa personalkostnader -127 655 -127 655
Not 7 Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -893 742 -893 827
Avskrivning Markanldggningar -70 457 -70 457
Avskrivningar tillkommande utgifter -147 243 -147 244
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila -1 111 442 -1 111 528
anldggningstiligangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 15334 18 681
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 80 49
Summa évriga rinteintdkter och liknande resultatposter 15 414 18 730




Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -692 202 =737 905
Ovriga rintekostnader -1084 -902
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -693 287 -738 807
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 101 554 735 101 554 735
Mark 37 788 484 37788 484
Standardforbattringar 8 550 161 8 550 161
Markanliggning 3522 840 3522840
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 151 416 220 151 416 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 032 741 -5 138914
Standardforbéttringar -317908 -170 664
Markanléggningar -352 285 -281 828
-6 702 934 -5 591 406
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -893 827 -893 827
Arets avskrivning standardforbéttringar -147 244 -147 244
Arets avskrivning markanlidggningar -70 457 -70 457
-1 111 528 -1 111 528
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 814 462 -6 702 934
Restvirde enligt plan vid arets slut 143 601 844 144 713 286
Varav
Byggnader 94 628 167 95 521 994
Standardforbitiringar 8 085 009 8232253
Markanldggningar 3 100 098 3170555
Mark 37 788 484 37788 484
Taxeringsvarden
Bostider 93 200 000 86 000 000
Totalt taxeringsvérde 93 200 000 86 000 000
varav byggnader 74 600 000 69 400 000
varav mark 18 600 000 16 600 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 219 172
Andra kortfristiga fordringar 28 498 36 795
Summa évriga fordringar 28717 36 967
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 47 479 41048
Forutbetalt forvaltningsarvode 31389 30 503
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 883 19 492
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 965 962
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 99 715 92 005
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 7 086 7 086
Bankmedel 2391089 5131615
Transaktionskonto 2 279 008 1059 729
Summa kassa och bank 4 677 183 6 198 430
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 45769 766 46 289 766
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -520 000 =520 000
Langfristig skuld vid arets slut 45 249 766 45 769 766

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,67% 2020-01-28 11 960 000,00 0,00 260 000,00 11 700 000,00

NORDEA 1,32% 2021-10-15 21 524 766,00 0,00 0,00 21 524 766,00

STADSHYPOTEK 1,65% 2023-03-30 12 805 000,00 0,00 260 000,00 12 545 000,00

Summa 46 289 766,00 0,00 520 000,00 45769 766,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsdr ska féreningen amortera 520 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de nidrmaste fem &ren #r ca 520 tkr &rligen.
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Not 15 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 49 469 36 820
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 77 112 49 469
Summa skatteskulder 126 581 86 289

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 655 0
Upplupna réntekostnader 50018 49 722
Upplupna driftskostnader 48 468 47 118
Upplupna elkostnader 46 323 58 437
Upplupna virmekostnader 78 885 83 737
Upplupna kostnader for renhallning 1 566 1566
Upplupna revisionsarvoden 9000 9000
Upplupna styrelsearvoden 100 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 645 000 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 391 410 232324
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1398 326 481 804
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rdékenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Building a beftter
working world

Revisionsberéttelse

Tili foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Flundran 3, org.nr 769614-1543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen
Bostadsrattsforeningen Flundran 3 for ar 2019.

for

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststélier resultat-
rékningen och balansrdkningen for fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till f{dreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiflrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdiler ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och aft
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mé&l &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehailer vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i rsredovisningen.

A mermber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet tili foljd av oegentligheter ar hégre
dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r (dmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
h8llanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi m8ste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Flundran 3 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pad ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana dtgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den ‘ / \( 2020
Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett méatt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter &r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benémns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
B R F F | u n d ra n 3 for BRF Flundran 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mdojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livete
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