Brf. Flundran 1 pa Salté, Karlskrona
Bakgrund och information for gemenskap och trevnad

1. Salto, skidrgardson som blev ett exklusivt bostadsomrade
I bérjan av 1900-talet inforlivades Salto i Karlskrona stad.
Bebyggelsen utgjordes av en bondgard pa den norra delen av én med
frigdende betesdjur. Den sddra delen av Salté var bergig och karg.
Da Karlskrona behovde expandera beslot stadsfullmaktige 1917att
uppféra bostadshus med mindre ldgenheter pa Salt6. De forsta husen
var inflyttningsklara i oktober 1918.

Ordningsforeskrifterna for de forsta bostadshusen pa Salté var
enkla men kan i dag méjligen uppfattas lite otidsenliga.

QOrdningsfoveskrifter.
All lek och samlig i forstugor, tvappuppgangar, killave och

vindskorridover év forhudet.

Jnsittning av cyklar, sparkstottingar och kilkar a ovannamnda
platser v forbjudet.

All néjesakning med cyklar a gavdsplanen dr forbjudet.
Jollsparkning, all lek med bollar samt pilbagsskjutning &
gavdsplanen far ej férekomma.

All témning av svinmat, sopor och skrip skall ske i darfor avsedda
karl.

Hyresgiist, dennes familjemedlemmar och tillfillign gister evinras om
angeliigenheten av att ej ovsaka sina grannar obehag medelst stérande

uppteadande, oljud ete.

Efter fardigstédllande av broférbindelse till Salt6 i borjan av 1920-talet
bérjade byggnationen ta fart.



Salto skola invigdes i oktober 1948, en skola dar manga av vara
nuvarande medlemmar tillbringat sin forsta skoltid.

I bérjan av 1950-talet etablerades fiskindustrin pa sédra Salto varvid
hela sédra Salt6 klassades som industrimark.

P& berget ddr vdra hus i dag dr beldgna fanns under manga r en
fiskféradlingsindustri med fryshus och Salt6 blev en central punkt for
fisket i Karlskronas omgivningar med en fiskhamn som fortfarande ir

i full drift.

2005 borjade planerna for Saltdhems satsning pa ett bostadsomrade
pa berget ovanfor fiskhamnen ta form.

2006 beslot kommunen om detaljplan och bygglov for sédra Salto
avseende byggnation av bostadsrattsldgenheter.

Sommaren 2007 stod de forsta husen klara och de boende kunde

njuta av en underbar utsikt och miljo.

. Omradet och bostadsrittsforeningar
Saltohems bostadsprojekt delades, av praktiska och ekonomiska skiil,

upp i 3 etapper.
I etapp 1 ingick Flundran 1 med 2 hus om totalt 44

bostadsrattslagenheter,

Flundran 2 med 2 hus om totalt 36 lagenheter,

Flundran 3 med 3 hus om totalt 56 ldgenheter.

[ entreprenaderna ingick dven 1 bilplats, i parkeringsgarage, per
lagenhet.

Etapp 2 som fardigstélldes 2008 omfattade 2 hus om totalt 46
lagenheter. Aven hir ingick bilplatser.

Etapp 3, som dnnu ej pdborjats, dr enligt detaljplan och bygglov
planerad att uppforas pa fastigheten Fiskhamnen 3 (Salt6 Torg).

2006 bildades bostadsrattsféreningen Flundran 1.



Infér bildandet utarbetades en Ekonomisk Plan innehéllande, i
Bostadsrattslagen, stipulerade uppgifter gillande
anskaffningskostnader, intdkter samt drifts- och
underhallskostnader. I den ekonomiska planen anges insats och
uppldtelseavgift for varje ldgenhet i respektive forening.

Biluppstallningsplatser for boende och gistparkeringar.
Biluppstallningsplatser i carport eller garage har erbjudits amtliga
boende i foreningen.

Parkeringar avsedda for vara géster och boendes av- och urlastning
finns anordnade/markerade vid husen.

. Att bo i bostadsrittsforening

Innehav av och boende i bostadsritt dr vl reglerat i
Bostadsrittslagen, Bostadsrattsforordningen och féreningens
stadgar.

Att 4ga en bostadsritt innebér inte 4gande av den fysiska ligenheten
utan ratten att disponera densamma. Av detta féljer rattigheter och
skyldigheter mellan féreningen, som upplatare, och bostadsritts-
innehavaren.

Bostadsrattsinnehavarens hemforsdkring skall vara kompletterad
med bostadsrattstillagg.

. Vad far jag dndra i ldigenheten

Bostadsrattsinnehavaren far utan sarskilt medgivande fran
foreningens styrelse mala och tapetsera vaggar samt genomféra
andra mindre fordndringar i ligenheten. Fordndring av el- och VVS
installationer samt montering eller borttagning av mellanviggar skall
alltid godkénnas av styrelsen i forvag.

Milning av vaggar och tak pa balkong far ej utféras. Detsamma géller
utvandigt montage av TV-antenn eller annan utrustning. Vid
osdkerhet - radfraga styrelsen.



5. Vi visar varandra hdnsyn
Nar man bor i bostadsratt ar det naturligt att visa de narboende
speciell hdnsyn bland annat genom att sdnka ljudvolymer p& TV och
andra media senast kl 22.00 pa vardagskvillar och senast 24.00
fredag - l6rdag kvdllar. Det dr naturligt att dven i 6vrigt ta ansvar for
eget, familjen och gésters upptrddande.
Vi ser dven till att vi och vara gaster inte lamnar, fimpar, snuspaket,
flaskor eller annat avfall i trappor, hissar eller utanfor entrén.
Rokning, tomgangsskdrning med bil nira husets fasad eller
ventilationsintag gor att obehaget sprids i huset.

6. Brf. Flundran 1.
Brf: Flundran 1 bestdr av 44 bostadsratter i tvd hus. Lagenheternas

storlek varierar fran 86 kvm till 165 kvm.

Foreningens grund utgors av bestimmelser i Bostadsrattslagen,
Bostadsrattsforordningen, Ekonomisk Plan och féreningens stadgar.
Foéreningens verksamhet lIoper pa kalenderar.

Arsredovisning med Arsbokslut presenteras vid ordinarie Arsstimma
under maj manad varje ar.

Arsredovisningen innehdller dven en forvaltningsberittelse dar
vasentliga handelser under verksamhetséret och efter dess utgang
belyses.

Foreningens bokslut granskas av extern, auktoriserad revisor som
dven avgor om ansvarsfrihet skall féreslas for sittande styrelse vid

Arsstimman.
For vidare ekonomisk information hinvisas till AR.

7. Overnattningsligenhet
I Hus Utovégen 6 B finns en dvernattningsldgenhet med 4 biddar,

pentry samt toalett och dusch. Overnattningsligenheten kan bokas
genom personer pa Kontaktlista for 6vernattningsldgenhet. Avgiften
ar fn 150:-/dygn 12.00 - 12.00 och betalas genom insattning pa

féreningens pg.
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Den boende som hyr 6vernattningsldgenhet for sina géster svarar for
att lagenheten &r valstddad och i ovrigt aterstalld i ett prydligt skick
da gdsterna ldmnar ldgenheten.

. Foreningsstyrelse och uppgifter

Foreningens styrelse utses vid ordinarie foreningsstimma.

Styrelsens ansvar och uppgift &r att forvalta féreningens tillgangar for
medlemmarnas bésta och i enlighet med féreningens stadgar.
Styrelsens ansvar och befogenheter framgar mer i detalj av
Bostadsrittslagen.

. Debitering av virme, el och varmvatten

I samband med manadsavgiften erldgger bostadsrittsinnehavaren en
prelimindr avgift f6r virmeenergi. Den prelimindra avgiften uppgar
oférandrat till 85:- per kvm och ar. I avsikt att fordela
energikostnaderna ndgotsdndr jamt éver aret sker avrikning per
31/12 och 31/ 7 varje ar.

D& husen endast har skalisolering har styrelsen beslutat om en ligsta
niva for varmedebitering, i normalfallet 35% av schablonbeloppet.
Mellanskillnad mellan erlagt schablonbelopp och verklig férbrukning
debiteras 1/10 och 1/4 arligen, dvs ca 3 man. efter avrikning.
Avrékningen innehdller dven sdrredovisad debitering for férbrukning
av elenergi och varmvatten.

. Trivselgrupp
En trivselgrupp har utsetts av Arsstimman med uppgift att verka for

trivselbefrimjande aktiviteter diar samtliga medlemmar inbjudes att

delta.
Trivselgruppens sammansittning framgar av AR och foreningens

kontaktinformation.



10.  Skétsel och underhall
Till varje lagenhet hér en parm med information om utrustning och
installationer. OBS placering av avstdngningskranar for inkommande
varm- och kallvatten.
Vad ansvarar, foreningen eller den boende for nar skada intraffar.
Se RB anvisning bilagd.
Rensning av avlopp och liknande arbeten skall utforas eller bekostas
av den boende. Byte av packningar i vattenblandare bor utforas av
VVS installator. Byte av blandare skall alltid utféras av behorig VVS
installator.
Elinstallationer skall utféras av behdrig installatér.

11. Felanmdlan, hiss, el, VVS, ventilation
Akut anmalan om fel kan goras till Kone Hiss service.
I 6vriga drenden vanligen kontakta person pa foreningens
kontaktlista som finns uppsatt pa anslagstavla i entrén.

12. Lassystem och bestillning av extra nyckel
Foreningen har ett lassystem som &r separerat fran dvriga féreningar.
Varje tillverkad lagenhetsnyckel &r humrerad.
Foreningens styrelse har av sdkerhetsskal beslutat att inte ta fram
nagon huvudnyckel.
Extranyckel skall bestallas hos ordféranden i féreningens styrelse
som tillsammans med en ytterligare ledamot har behorighet att
bestélla nyckel.
Om nyckel forkommer, eller kommer i ordtta hdnder svarar
bostadsrattsinnehavaren for bestéllning av ny nyckel och vid
avflyttning dven byte av las till ldgenhetsdorr.

13. Samfallighet och gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanlaggning dar carport och garage samt mark mellan
husen ingdr dr under bildande. Gemensamhetsanldggningen skall
administreras av en Samfallighetsforening dar Brf. Flundran 1,
Flundran 2, Flundran 3 och Flundran 8 ingar.



14.

15.

16.

Féreningarnas styrelser har mandat att utse representanter till
Samfillighetens styrelse.

Samfalligheten disponerar samtliga biluppstéllningsplatser att
fordelas mellan féreningarna utgdende ifran andelstal.

I en férlangning kommer ytterligare 32 bilplatser att beredas i det
hus som skall uppféras pa Fiskhamnen 3. (Salté Torg)

Respektive forening blir uthyrare av bilplatserna. Intikterna avser
tacka rdnta och amortering for tidigare investering samt l6pande
underhall av bilplatserna.

Kontaktkanaler for boendefragor
Foreningens postfack skall tommas minst 2 ggr per manad. I facket
skall meddelande med fragor av ej akut natur laggas.
Vid akuta fragor eller felanmélan skall kontakt tas med person p&

kontaktlistan.

Informationskanaler
Allmén information anslas pa anslagstavla. Information riktad till

enskild boende lagges i dennes postfack.
Ordning och reda

Cykelrum
[ cykelrummet och i cykelstdll utomhus far uppstillas endast

funktionsdugliga cyklar. Gamla cyklar som vi inte langre tinker
anvanda skall forslas bort, lampligen till kommunens
atervinningsstation.

Trappor och vaningsplan

Trappor och vaningsplan dr gemensam miljo dir vi svarar for att
hélla god ordning. Vaningsplanen far ej anvdndas for férvaring
av mébler, kartonger och liknande. Naturligtvis stéller vi inte
heller ut illaluktande soppdsar utanfér var ligenhetsdérr. Tank
pa att vaningsplanet utgor del av Din och Dina medboendes
miljo.



17.

Soprum, sopsortering och hantering

Soprummet dr ett gemensamt utrymme med gemensamt ansvar.
Om vi hjélps at att lamna sopor som vi 6nskar att vra
medboende skulle gora far vi ett rent och snyggt soprum.
Misslyckas vi och spiller ndgot pd golvet sé ar det naturligt att vi
gor rent efter oss.

Vi boende ansvarar dven for vara géaster.

For sophanteringen géller sortering i

e komposterbart avfall, vilket lamnas i de bruna avfallspasarna.

e brannbart avfall ar kuvert, annat papper, hopvikta mindre
forpackningar av papper och plast.

o Itidningskarletlamnas endast tidningar. Barkassen ldmnas i
brdnnbara sopor.

e annat avfall som storre férpackningar av papper, plat- och
glasforpackningar skall lamnas vid dtervinningsstation, detta
gdller dven batterier.

e Maobler, gamla TV-apparater, uttjdnta koksmaskiner och
liknande skall ldmnas till atervinningscentral.

Grillning - sdkerhet (Rek. frdn Stockholms brandférsvar)

Nar det gdller grillning pa balkong dr det fastighetsigaren som
bestdmmer. Att grilla pa en inglasad balkong eller direkt under
en annan balkong ar daremot livsfarligt. Forutom att man kan
orsaka en brand kan man ocksa drabbas av
kolmonoxidférgiftning om rékgaserna inte ventileras bort.

Vi rekommenderar darfor starkt att man inte grillar pa
balkongen. Om det ar nédvéndigt ska det vara med en elektrisk

grill.

Tank pa att grillning alltid sker under eget ansvar.

Informationen bor ldampligen séttas in i Ligenhetspdrmen. /

2012-03-12/Styrelsen



