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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening édr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhdllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i 6vrigt
under rékenskapsiret och efter dess utgﬁng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhédllanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som foéreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pd skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen dr féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rdnta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
en fond for ytire underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhadll. Fondbehallningen
i rsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga giarna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Fenix i Karlskrona
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt site i Karlskrona kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus firdigstélldes &r 1962 pa fastigheten Lagerkrantz 18 i Karlskrona, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress ar Kyrkogatan 9.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 13 augusti 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 juni 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman
var 17 (via postrostning).

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter: Kerstin Johnsson, ordférande
Johan Olofsson, vice ordférande
Ricky Lindberg, sekreterare
Anders Ed
Ingela Persson, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméoterna
Johan Olofsson och Ricky Lindberg.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Kerstin Johnsson, Johan Olofsson, Ricky Lindberg och
Anders Ed, tvé i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.
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Revisorer

Revisor har varit Astrid Ericsson vald vid foreningsstdmman samt revisor frin BoRevision AB,
vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Ingen fullméktigeledamot deltog vid HSB Sydosts digitala freningsstimma den 13 juni 2020.

Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman 2020
Johan Olofsson med Kerstin Johnsson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Helene Johnsson (ordférande) och Anita Ongaro.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tva trapphus. Fastighetens areal 4r
1 095 kvm.

antal yta
1 rum 14 585
2 rum 11 706
3 rum 16 1206
5 rum 2 231
Bostdder med bostadsratt 43 2 741 kvmm
Lokal 1 17 kvm
Garage 25
P-platser 2

Foreningen dger dven en bit mark som taxeras som industrienhet och har fastighetsbeteckning
Lagercrantz 9.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en tvéttstuga och en sammantradeslokal.
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Forsdkringar
Fastigheten #r forsikrad i Lansforsakringar Blekinge.

Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrittstillagg. Kollektivt bostadsrittstillagg innebar att alla
foreningens bostider som ar upplatna med bostadsritt &r forsikrade. Medlemmen behover darfor inte
teckna eget bostadsrittstilligg tillsammans med sin hemforsékring.

Bostadsrittstilldgget kan ersitta skador pd egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt i
vriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsrittstillagget kan dven ersatta skador pa mark, om
marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

Uppvéarmning och ventilation
Foreningens ventilationssystem bestér av gemensam mekanisk till- och franluft. Installation av

anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
1999 Anslutning till fjarrvirmendt, ombyggnad av pannrum
2000 Byte av fonster

Byte av vajrar i hiss, uppgéng B pa rekommendation av Kone Hissar
Byggnadslov sokt for inglasning

2002 Spolning av stammar
2003 Atgird ventilationssystem i garaget
2005 Ombyggnad av vatten- och avloppsstammar samt badrum
2008 Renovering av 5 balkonger
' Energideklaration

Lésbyte i samtliga ldgenheter och gemensamhetsutrymmen
PCB inventering utférd utan anméarkning
2009-10 Fasadrenoveringar
2010 Inrittande av miljorum, dvergang till kéllsortering
Platfasad sodra gaveln (mot Fortifikationsgatan) malad
Fore detta soprum for uppgang 9A iordningstallts som verkstad/forrad

2011 Nya armaturer i entré och trappa kéllarplan
Ledbelysning monterad i garagetaket frdn garageddrr till miljérum
2013 Renovering av balkonger, klinker pa golven samt malade invéandig
2014 OVK-besiktning
2016 Installation av person/transporthiss
2017 OVK-besiktning garage och lokal
2018 Energideklaration
2018 Ny armatur i cykelrum och tvittstuga
2019 Malning av tvéttstuga.
2019 Radonmaétning.
2020 OVK och kanalrensning.

Miljofrimjande atgirder
Foreningen har inrdttat miljorum och infort kéllsortering fran 2010. Kéllsortering pagar. Byte har skett
till energisparande armaturer i trapphus.
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Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 349 373 373,0 374,0 376,0
Fjarrvarmeforbrukning/kvm i kWh 126,5 135,2 1352 135,6 136,3
Viarmekostnad kr/kvm 112,5 118 121,1 116,3 116,6
Lokal- och bostadsytan dr 2 758 kvm
Vatten berdknad i kbm 2779 2 821 2 852 2 869 2811
Kubikmeter per bostadsritt 64,6 65,6 66,32 66,72 65,37

1) Inom HSB rdknar man med att vattenforbrukningen i genomsnitt per ligenhet och &r inte bor
overstiga 160 kubikmeter. Lagenheter i 4ldre flerfamiljshus har oftast betydligt ldgre forbrukning
t o m under 100 kbm. Férbrukningen kan variera mellan ren, beroende pa, nir avlisning utfors.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e OVK och kanalrensning har genomforts vecka 48, 2020.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal
om aktiv underhéllsplan. Tjansten innebér att foreningen fér hjélp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 28 juli 2020 av styrelsen samt Tomas Karlsson frén
HSB Sydost.

Arsavgifter
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 1,5 % fran och med 2021-01-01.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 612 kr/kvm inkl virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 43 bostadsrétter har under aret 2 (5) lagenheter dverlatits. Vid rdkenskapsarets slut var
medlemsantalet 60 (59). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar #ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning (tkr)

Eget kapital (tkr)

Soliditet (%)

Taxeringsvarde (tkr)

-varav byggnad (tkr)

Likviditet

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm)
Hyresintakter lokaler 31/12
Total laneskuld (tkr)
Laneskuld (ki/kvm®)
Underhéllsfond (tkr)
Avskrivning (kr/kvm*)
Réntekostnader (kr/kvm*)
Arsavgiftsbortfall (%)

*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

2020
1763
426
7045
3321
47,1
34 564
23 520
4.6
603
0,3
3359
1225
873
44

15

0

2019
1789
373

6 730
2896
43

34 564
23 520
0,4
603
22,4
3459
1254
643
45

16

0

2018
1763
449

6 326
2523
39,9
29 343
19711
34
595
21
3559
1298
555
45

17

0

2017
1773
387

6 046
2074
34,3
29 343
19 711
1,8
595
24
3659
1335
483
45

32

0

2016
1765
134

6 799
1 688
24,8
29 343
19 711
3,4
595
22
4746
1 731
459
45

85

Likviditet = omsittningstillgadngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 1.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0, vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 251070 0 643 115 1 628 508 373 195
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 373 195 -373 195
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 230000 -230 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 425 504
Belopp vid arets utgéng 251070 0 873 115 1771703 425504
- W
5 AN %
Jo M 1
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Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

HSB Brf Fenix i Karlskrona

Org nr 735000-1835

Budgeten 4r i balans. I budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med 231 000 kr. Rénte-

kostnaderna har beraknats till 50 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
AF Atgird
2021  Takbyte

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond
Arets resultat

Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan

lansprékstagande av underhéllsfond motsvarande érets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

2001 703,08
425 504,32
-230 000,00
0,00

2197 207,40

2197 207,40
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Fenix i Karlskrona

2020-01-01

Org nr 735000-1835

2019-01-01

Rorelseintidkter
Nettoomsdttning
Summa roérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

2020-12-31

2019-12-31

1763 483 1789 271
1763 483 1789 271
-920 288 -896 597
-127 665 -160 4438

0 -63 750

-134 776 -129 706
-120 497 -124 332
-1 303 225 -1 374 833
460 258 414 438
5632 2975

-40 186 -44 018
-200 -200

-34 754 -41 243
425 504 373 195

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

425 504
-230 000
0

195 504

373 195
-152 000
63 750

284 945
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HSB Brf Fenix i Karlskrona
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 4913 168 5017453
Inventarier och installationer Not 10 0 16 211
Summa materiella anliggningstillgingar 4913 168 5033 664
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4913 668 5034 164

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

{\vréikningskonto HSB 992 810 1021679
Ovriga kortfristiga fordringar 3726 979
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 34 441 73 442
Summa kortfristiga fordringar 1030977 1 096 100
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 100 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 1 100 000 600 000
Summa omsittningstillgangar 2130977 1696 100
Summa tillgangar 7 044 645 6 730 264
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 251070 251 070
Fond for yttre underhall 873 115 643 115
Summa bundet eget kapital 1124185 894 185
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1771703 1 628 508
Arets resultat 425 504 373 195
Summoa fritt eget kapital 2197208 2001 703
Summa eget kapital Not 14 3321392 2 895 888
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3258 900 0
Summa langfristiga skulder 3258900 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 100 000 3458 900
Leverantorsskulder 144 009 161 508
Aktuell skatteskuld Not 16 3676 2 567
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1521 1 091
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 215 147 210 310
Summa kortfristiga skulder 464 353 3834 376
Summa skulder 3723253 3834 376
Summa eget kapital och skulder 7 044 645 6 730 264
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,38% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smdhus &r 0,75 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock hégst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pad en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare dr inget skatteméassigt underskott.
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HSB Brf Fenix i Karlskrona
Org nr 735000-1835

HSB - dir méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1 654 963 1 654 644

Hyresintakt lokaler 3000 22 400
Hyresintékt garage och bilplatser 102 936 98 776
Intikt andrahandsupplételse 0 4169
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2 586 9282
Ovriga primira intékter och ersdttningar frin boende och lokalhavare -2 0

1763 483 1789271

Not3 Driftskostnader

Reparationer -14 855 -23 012
El -81 532 -75 428
Uppvéarmning -310 276 -325403
Vatten -157 490 -147 953
Renhéllning -47 435 -45902
TV, bredband, iptelefoni -23 909 -24 902
Obligatoriska besiktningar -63 700 -22 050
Serviceavtal -9 360 -9 244
Hissar serviceavtal & besiktning -14 366 -11 735
Fastighetsskdtsel och lokalvard -96 708 -105 564
Forsakringar -22 557 -27 098
Fastighetsskatt -63 087 -59421
Ovriga driftskostnader -15013 -18 885
-920 288 -896 597

Externt revisionsarvode -9 590 -9410
Forvaltningskostnader -94 559 -94 570
Andrahandsuthyrningsavgift =709 0
Kostnader dverlatelse och panter -2 601 -10 464
Foreningsverksamhet 0 -22.770
Kontorsutrustning och -material =775 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -500 0
Medlemsavgifter HSB -18 931 -18 587
Stdmma och styrelse 0 -4 647
-127 665 -160 448

Underhall tvattstuga 0 -42 000
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -21 750
0 -63 750

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -109 300 -91 000
Ovriga arvoden 0 -8 250
Revisionsarvode -750 -3 000
Sociala avgifter -24 726 -27 456

-134 776 -129 706

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgadngar

Byggnader -104 286 -108 120
Inventarier -16 211 -16 212
Summa avskrivningar -120 497 -124 332
Aviseringsavgift -200 -200

-200 -200
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HSB - dir méjligheterna bor Org nr 735000-1835

Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2082.

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 7 534 416 7534416
Ingéende anskaffningsvirde mark 550 000 550 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 8 084 416 8084 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 066 963 -2 958 843
Arets avskrivningar byggnader -104 286 -108 120
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 171 249 -3 066 963
Utgdende bokfort viirde 4913 167 5017453
Bokforda virden byggnader 4363 167 4467 453
Bokférda virden mark 550 000 550 000
Fastighetsbeteckning: Lagerkrantz 18
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1963 23 400 000 11 000 000 34 400 000 34 400 000
Lokaler 1963 120 000 44 000 164 000 164 000
23 520 000 11 044 000 34 564 000 34 564 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas iNot 15

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 81059 81 059
Utgaende anskaffningsvirden 81059 81059
Ingéende avskrivningar -64 848 -48 636
Arets avskrivningar -16 211 -16212
Utgdende avskrivningar -81 059 -64 848
Utgdende bokfort viirde 0 16 211

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.

Not 11  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring 28 413 27771
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 5477
Upplupna rinteintikter 550 225

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5478 39 969

34 441 73 442
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HSB - dir mdjligheterna bor

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0.45% 2020-03-01 0 600 000
Placering HSB 6 man 0,60% 2021-06-01 1 100 000 0
1100 000 600 000
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 251070 0 643 115 1628 508 373 195
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 373 195 -373 195
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 230000 -230 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 425504
Belopp vid arets utgang 251070 0 873 115 1771703 425 504
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 1.15% 2023-03-28 3358900 100 000
3 358 900 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3258900
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,15%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 400 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2 858 900
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 6274 400 6274 400
Summa stillda sikerheter 6274 400 6274 400

Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld 3676 2398
Slutskatteskuld féregaende ar 0 169
3676 2567
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdeskatt 1521 771
Ovriga kortfristiga skulder 0 320
1521 1091
13
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 57273 56 930
Upplupna réintekostnader 215 240
Upplupen revision 9500 9410
Forutbetalda arsavgifter och hyror 138 206 143 514
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9953 216

215 147 210 310
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fenix i Karlskrona, org.nr. 735000-1835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fenix i
Karlskrona for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fenix i Karlskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr?Isens ansvar L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad s att bokfaringen,

férsvarh_g med h?nsyn t|ll'| de krav som féreningeng verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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