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< Riksbyggen

Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har et stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende
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2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-02-28.
Nuvarande stadgar registrerades 2015-05-18.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.
Arets resultat #r simre #n foregdende é&r p.g.a. fasadunderhallskostnader

Driftkostnaderna utan underhall i foreningen har minskat jaimfort med féregéende &r.
Réntekostnaderna har 6kat, p.g.a. nya ln till pagéende balkongprojekt.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 212% till 258%.

I resultatet ingar avskrivningar med 318 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 055 tkr.
Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Rugen 53 i Karlskrona Kommun.

P4 fastigheten finns 1 byggnad med 62 lagenheter samt 1 lokal. Byggnaden &r uppford1953-1954.
Fastighetens adress &r V. Vittusgatan 14 och N. Méllebacksgrand 1 A-B i Karlskrona.

Fastigheten #r fullvérdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kokvré 8 Antal forrad 24
1 rum och kok 4 Antal p-platser 9
2 rum och kok 17
3 rum och kok 28
4 rum och kok 5
Total tomtarea 1 607 m?
Total bostadsarea 4215 m?
Total lokalarea 74 m?
Arets taxeringsvirde 52 826 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 44 650 000 kr

Intéikter fran lokalhyror utgér ca 1,10 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning, uppdatering underhallsplan Riksbyggen
Elleverans Affarsverken AB
Fjarrvdrmeleverans Affarsverken AB
Sophantering Affarsverken AB
Bredband Affarsverken AB
Hisservice Kone Hissar AB
Utforlig kontroll av hissarnas funktion framst ur

sikerhetssynpunkt samt utférdar tillstindsbevis Kiwa AB
Service och skotsel av vdrmeanléggning Schneider Electric
Kabel-TV och bredband Com Hem AB
Nodtelefoner i hissar Telia

Porttelefon Telia

Uthyrning del av pannrum for teknikbod Telenor
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsédret utfort
reparationer for 103 tkr och planerat underhall for 2 217 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att beridkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhll.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 31641
Tak och fasadrenovering 2 185353
Planerat underhall Ar

Underhall av entréer 2020
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Géoran Johansson Ordférande 2021

Emma Sundh Sekreterare 2020

Kenneth Johansson Vice ordforande 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag

Birgitta Jonsson Suppleant

Lars-Erik Enarsson Suppleant

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Goran Redéen Foreningsvald revisor
Ann-Christine Hjortsberg Foreningsvald revisor
Revisorsuppleant

Ing-Britt Dahlskog

Styrelsesuppleanter
Rolf Larsson, sammankallande
Nils Gustavsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Goran Johansson, Kenneth Johansson och Emma Sundh
tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 79 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2014-01-01 dé den hojdes med 2 %.
Arsavgift for lokal dndrades 2018-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 overldtelser av bostadsritter skett (foregéende ér 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 994 3003 2 989 3020 3021
Resultat efter finansiella poster -1373 810 547 -1 986 421
Arets resultat -1373 810 547 -1 986 421
Resultat exklusive avskrivningar -1 055 1128 865 -1 668 739

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond -1955 -482 65 -2318 259
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 210 187 187 152 112
Balansomslutning 20 989 14 158 13 873 13917 15 844
Soliditet % 20 16 16 12 23
Likviditet % 258 212 135 95 272
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 697 697 697 697 697
Driftkostnader, kr/m? 825 337 391 962 363
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 309 323 318 317 311
Rinta, kr/m? 38 35 38 46 67
Underhallsfond, kr/m? 19 326 153 40 510
Lén, kr/m? 3 495 2 406 2 486 2 566 2 645
1200
1000
800
600
400
200
—
- e 3 &
0
-200
2015 2016 2017 2018 2019

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser  Upplételseavgifter

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 118 260
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond
Nya insatser och
upplételseavgifter 2560 000

Arets resultat

1397 037

900 000

-2216 994

632 053
809 568
-900 000

2216 994

809 568
-809 568

-1373 396

Vid arets slut 118 260 2560 000

80 043

2758 615

-1 373 396

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

1441 621
-1373 396

-900 000
2216 994

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

1385219

Att balansera i ny rikning i kr

1385219

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning 2994 428 3003314
Ovriga rorelseintikter 65 819 43 947
Summa rorelseintikter 3 060 246 3047 261
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 2 -3 540 548 -1 443 650
Ovriga externa kostnader Not 3 -183 246 -123 824
Personalkostnader Not 4 -230 790 -204 434
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 5 -317 989 -317 998
Summa rorelsekostnader -4 272 573 -2 089 907
Rorelseresultat -1 212 326 957 354
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1744 1838
Riéntekostnader och liknande resultatposter -162 814 -149 624
Summa finansiella poster -161 070 -147 786
Resultat efter finansiella poster -1 373 396 809 568
Arets resultat -1 373 396 809 568
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anléiggningstillgdngar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande rittigheter 10 000 10 000
Summa immateriella anliggningstillgdngar 10 000 10 000
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 6 11 500 286 11 818 275
Pagéende balkongprojekt 3 878 428 0
Summa materiella anliggningstillgangar 15378 714 11 818 275
Summa anliggningstillgdngar 15 388 714 11 828 275
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 501 263 0
Ovriga fordringar 14 620 18 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 99 343 80 149
Summa kortfristiga fordringar 615226 99 009
Kassa och bank
Kassa och bank 4 984 663 2230479
Summa kassa och bank 4 984 663 2230 479
Summa omsittningstillgangar 5599 889 2 329 487
Summa tillgdngar 20 988 603 14 157 763
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 678260 118 260

Reservfond 127213 127 213

Fond for yttre underhéll 80 044 1397 037

Summa bundet eget kapital 2 885516 1642 510

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2758615 632 053

Arets resultat -1373 396 809 568

Summa fritt eget kapital 1385219 1 441 621

Summa eget kapital 4270735 3084131
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 14 546 110 9976 480

Summa langfristiga skulder 14 546 110 9976 480

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 442 620 342 620

Leverantorsskulder 190 645 206 829

Ovriga skulder 158 225 176 338

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 9 1380 267 371 364

Summa kortfristiga skulder 2 171758 1097 151

Summa eget kapital och skulder 20 988 603 14 157 763
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Ombyggnad Linjar 67
Tvittstuga Linjér 50
Panncentral/virmesystem Linjér 50
Fjdrrvdrmeinstallation Linjér 25
Installation av bredband Linjér 10
Installation av porttelefon Linjér 10
Fonsterbyte Linjér 50
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -2216 994 -59 156
Reparationer -102 936 -35923
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 634 -86 389
Forsékringspremier -46 721 -41 103
Kabel- och digital-TV -83 959 -83 216
Serviceavtal -38 712 -26 495
Obligatoriska besiktningar -12292 -37702
Bevakningskostnader -2 856 0
Statuskontroll 0 -68 438
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -54 250
Forbrukningsinventarier -8 900 -4 274
Vatten -212 217 -204 791
Fastighetsel -94 088 -88 665
Uppvéarmning -581 209 -604 802
Sophantering och atervinning -43 130 -43 070
Forvaltningsarvode drift -6 900 -5376
Summa driftkostnader -3 540 548 -1 443 650

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Studieverksamhet 0 -1200
Forvaltningsarvode administration -84 947 -82 804
IT-kostnader -8 550 -8 385
Ovriga forvaltningskostnader -1 606 -10 871
Inkassokostnad -225 0
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -6 279 -9323
Moteskostnad -3 173 0
Kontorsmateriel -4 794 0
Telefon och porto -10 451 -9 151
Bankkostnader, pantbrev -63 220 -2 090
Summa 6vriga externa kostnader -183 246 -123 824
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Not 4 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lon till kollektivanstillda -127 045 -105 839

Styrelsearvoden -40 000 -40 000

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 -8 000

Pensionskostnader -6 889 0

Sociala kostnader -48 856 -50 595

Summa personalkostnader -230 790 -204 434
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella-

och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Avskrivning Byggnader -57 374 -57 373

Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -177 290

Avskrivningar tillkommande utgifter -260 615 -83 335

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -317 989 -317 998

anlidggningstillgangar
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Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 2 868 681 2 868 681
Mark 94 000 94 000
Standardforbéttringar 15436 086 15436 086
18 398 767 18 398 767
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 398 767 18 398 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 604 607 -2 547 234
Standardforbittringar -3 975 885 -3 715 260
-6 580 492 -6 262 494
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -57 374 -57373
Arets avskrivning standardforbéttringar -260 615 -260 625
-317 989 -317 998
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 898 481 -6 580 492
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 557 660 11 818 275
Varav
Byggnader 264 074 264 074
Mark 94 000 94 000
Standardf6rbattringar 11 199 586 11460 201
Taxeringsvérden
Bostdder 52 400 000 44 400 000
Lokaler 426 000 250 000
Totalt taxeringsvéarde 52 826 000 44 650 000
varav byggnader 36 160 000 30 057 000
varav mark 16 666 000 14 593 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 44 560 46 721
Forutbetalt forvaltningsarvode 21237 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 21106 20 988
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 673 673
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11767 11767
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 99 343 80 149

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 14 988 730 10 319 100
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -442 620 -342 620
Langfristig skuld vid arets slut 14 546 110 9 976 480

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,24% 2020-06-17 2 025 000,00 0,00 180 000,00 1 845 000,00
SWEDBANK 0,99% 2020-10-28 3895 500,00 0,00 36 750,00 3 858 750,00
SWEDBANK 1,56% 2021-09-24 1208 600,00 0,00 73 620,00 1 134 980,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2022-10-30 3190 000,00 0,00 40 000,00 3150 000,00
SWEDBANK 1,10% 2026-09-25 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
Summa 10 319 100,00 5000 000,00 330 370,00 14988 730,00

*Senast kénda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 442 620 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de narmaste fem aren 4r ca 442 620 kr arligen
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna l6ner 9 695 7 602
Upplupna sociala avgifter 13 000 13 000
Upplupna réntekostnader 42 729 17910
Upplupna kostnader for fasadunderhall 928 226 0
Upplupna elkostnader 8158 7 896
Upplupna vérmekostnader 84 170 90 065
Upplupna kostnader for renhéllning 3659 3713
Upplupna revisionsarvoden 8 000 8000
Upplupna styrelsearvoden 40 000 40 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 242 631 183 178
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 380 267 371 364
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 16 379 000 13 389 000
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Revisionsberittelse for
Bostadsrittsforeningen Cronhawen

Org nr 735000-0811

Vi har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31. Revisionen har utforts i enlighet med
god revisionssed. Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat
och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker

- att resultatrdkningen och balansrékningen faststills.

- att overskottet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Karlskrona den Q'-{:/ 9 2020
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Ipande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sédkerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintdkter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhal] utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett méjligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfsrplikielse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

B R F C ro n h awe n for BRE Cronhawen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kiopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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