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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite

Bostadsrittsfreningens firma ar HSB BostadsrattsRirening Tusenskdnan r 6 i Karlskoga
Styrelsen har sitt s#te i Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till indamél att frémja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tiligodose
gemensamima intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet varna om miljdn genom att verka for en langsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsriu #r den ritt i bostadsrittsfreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadstitt kallas bostadsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem { en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen,

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bostadsritisforeningen i forvalmingen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

For att tiligodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall foreningen betala avgild till HSB pa
sitt som anges i den ekonomiska planen.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppratias skriftligen och skrivas under av
stiljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen avser
saml ett pris. Motsvarande giller vid byte och ghva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfvller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr mediem i HISB och

1. kommer att erhdila bostadsratt genom upplitelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadstitt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagis far motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet dverghtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadstitishavaren,

Den som en bostadsritt Svergtt til] far inte nekas intride 1 bostadsréttsfdreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittftreningens
#ndamdi ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fhr inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt 171] en bostadstdgenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamé! far
nekas medlemskap. Kommun eller iandsting som forvérvat bostadsyitt till bostadsiigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r mediem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse fsrvirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet som
inte 4r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning



om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid forvérv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforviiry

Den som forviirvat andel | bostadseiitt till bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende

personer,

§ 7 Familjerétisliga forviry

Om en bostadsritt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisfSreningen har
forvéirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foijs, far bostadstitien
tvAngsfbrsiljas enligt bostadsrittslagen fir forvirvarens rékning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsriditen

Nér en bostadsrétt dvergtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsréitten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dbdsbo efier en avliden bostadsrittshavare fir utbva bostadsritten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrattsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriiten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fAr bostadsritten tvingsfirsiljas for dddsbocts rékning enligt
bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv firsiljning, kan tre ér efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsfbreningen, har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstéindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadstéttsforeningen.

For atl priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att beghira kreditupplysning

avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sverldtelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Sverghtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfbreningen.

Enligt bostadsrittsiagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsljning och tvangsfdrstiljning.

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsratisligenheterna i forhdllande till lgenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsriitisforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge ait
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdlisplan.
Om inre fond finns ingdr 4ven fondering f6r inre underhall.

insats for lsgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek, Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i réft tid utgar
drdjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fréan forfallodagen till dess full betaining sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingAende ersattning fr virme och varmvatien, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.



§ 12 Upplatelse-, dvertatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Uppldtelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréttsforeningen fir ra ut pantsattningsavgift av bostadsrlitishavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfrsikringsbalken och faststélls for sverlatelseavgift vid anskan
om medlemskap och f8r pantsitmingsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fr ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsréttshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ér,
Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsia tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsritisforeningen {3r i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgitfier for dtgérder som
bostadsrattsfreningen ska videa med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1.1 -31.12,

Senast vid april ménads slut ska styrelsen tifl revisorerna l4mna &rsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstémma
Foreningsstimman 4r bostadsrittsforeningens hdgsta beslntande organ.
Ordinarie fteningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hillas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ockséd
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor elfler av minst en fiondel av samtliga rdstberittigade.
Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fve februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstéimma,

Kallelse til] foreningsstimma ska innehatia uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstéinuman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pd idmplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress &r kind fr bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie [Breningsst3mma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

. foreningsstimmans oppnande

2. val av stimmoordfirande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare

4. godkdnnande av rostlingd

5. godkidnnande av dagordning

6. val av tvé personer aft jamie stimmoord fSranden justera protokoliet
7. val av minst tvd rostriknare

8. fraga om kalleise skeit i behdrig ordning

9. genomging av styrelsens arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas beréttelse



11. beshit om faststillande av resultatyiikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsfSreningens vinst efler forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstémman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beshit om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

22. val av fullméktige och etsiltare samt Svriga representanter { HSB

23. av styrelsen till foreningsstiniman hinskjutna fréigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
P3 extra foreningsstmma ska kallelsen, utver punki 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 fSreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritier i bostadsréttsféreningen har mediemmen
en rost,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstréitt.

En mediems rétt vid foreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlermens stillfSretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skrifilig daterad fullmakt. Fullinakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfiirdandet. Ombud fBr bara firetrida en mediem.

Medlem fér pé fSreningsstimma medflira ett bitrfide.

§ 19 Rdstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den riening som har Bitt mer &n hiilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som staimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fait de flesta résierna. Vid lika résteial avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningssiimman innan valet fBrrétias.

Fir vissa beshut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avldmnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrostning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid fireningsstimma

Ordftranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
[ fréga om protokollets innehdll giller att;
1. rdstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fBreningsstAmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om r9stning har skett ska resultatet anges i protokoilet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efier foreningsstiimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och htgst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tvi &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs



av fireningsstimman ska mandattiden for hdlften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett &r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styreisen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittstSreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tv styreiseledamoter, att tvé tillsammans
teckna bostadsriittsfreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r besiutfor ndr fler 4n halften av hela antalet styrelseledamdter 4r nfirvarande. Somn
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande fSrenar sig om. Vid Tika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter 4r nédrvarande krdvs enhiliighet
for giltigt besiut.

§ 24 Protokoii vid styreisesammantridde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokotlet ska justeras av ordfdranden for
sammantrédet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokol] frén styrelsesammantride ska foras i nummerfoijd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antaiet vara lgst tvé och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfrbund, Svriga viljs av fOreningsstfimman. Mandattiden 8r fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé alt revisionen dr avslutad och revisionsbersttelsen Jamnad
senast den 31 maj. Styrelsen ska |dmna skriftlig torklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fSrklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas fillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fire den foreningsstdmma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till n4sta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvi
ledamiter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfirande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fresldr personer till de fortroendeuppdrag som fBreningsstimman ska
tills4tta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forsiag pa arvode och foresié principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens fedamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fr yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriitad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall,

Inre fond

Bostadsriftsforeningen kan ha fond for inte underhdil av bostadsriitislédgenheter.

Overforing till fond for inre underhéll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
sem tillhor bostadsréttsldgenheten.



Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestdms utifrin forhiilandet melian insatsen for ligenheten
och samtliga insatser f5r bostadsrittsligenheter i bostadsratisfreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomfrande av underhdll av bostadsrattsforeningens
fastighet,
2. érligen budgetera for att sikerstilla atr tillrickliga medel finns fr underhall av

bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrittsfreningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet

med bostadsrittsfireningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdaiera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ratt att £ utdrag ur lgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, belidigenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplateisen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fr bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsétining av bostadstiitten, samt

datum for utfdrdandet.

AN

§ 31 Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsr4ttshavaren ska p4 egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrétshavaren ansvarar for att sivil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgtirderna.

Bostadsréttshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhéils- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande frstkring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsritisforeningen ldmnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning ftir
informationsdverforing. For vissa 4tgarder i ligenheten kréivs styrelsens tillstAnd enligt § 37. De
4tgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor biand annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskikeet pd ett fackméssigt s#itt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrom och vitrum,

icke bérande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tilthdrande Iigenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsritishavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar péd vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdomrar med tillhorande lister, foder, karm, t4tningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjérn, ttmingslister, brevinkast, 14s och nycklar,
glas i fonster och dorrar samt sprisjs pa fanster och i firekommande fall isclerglaskasset,

till fonster och fonsterdstr hérande beslag, handiag, gingjirn, thtningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock fr mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr,
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8. madlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f5r informationséverforing till de delar de
#r synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning,
avstingningsventilet och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksfliki, kolfilterflikt, spiskéipa, ventilationsdon och ventilationsflékt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kritver styrelsens tillstind,

14, sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare firsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen foméd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som 4r uppliten med bostadsritt.

Om l4genheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som Ar upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdiining och sngskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkengtront/altanfront samt golv. Malning utfbrs enligt
bostadsrattsfreningens instruktioner. Om ldgenheten 4r utrustad med takierrass ska bostadsrattshavaren
dérutdver se till att avrinning f3r dagvatien inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrétishavaren
skyldig att filja bostadsrittsfdreningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsritisforeningen anmdla fel och brister i sddan
lgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for epligt denna stadgebestimmelse
eller eniigt Jag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsritisfreningen svarar fir att huset och bostadsrattsfdreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r viil underhillet och hills i gott skick.
BostadsrittsfSreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar f8r avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfSreningen har
forseti kigenheten med ledningama och dessa tjdnar fler 4n en Hgenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsriltsforeningen forsett 13genheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i igenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten
nmed,

4, rokgangar (¢j rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkfusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som ntgdr
del av husets ventilation, samt

5. yterddrr samt i forekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrmmande
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fSreningsstimma och far
endast avse dtgard som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittstdreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrétisidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en l#genhet som upplétits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helbet behdva tas 3 ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gtt med pa beslutet, Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst ivd tredjedelar av de réstande har
gétt med pé det och beslutet dessutom har godkints av hyresnfmnden.



§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadsriittshavaren f8rsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sidkerhet dventyras
eller det finns risk f5r omfattande skador pi annans egendom och inte efier uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s& shart som majligt, fir bostadsratistoreningen avhjilpa bristen pd
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i idgenheten utfora &tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, elier
3. annan visentlig forandring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om atgrden &r fill
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsriisforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindnting av Rigenbeten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor { omgivningen inte
utsitts for storningar som i shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fSrsimra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor thlas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr
huset.

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgors ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushdH, de som besoker bostadsrittshavaren som gdst, ndgon som
bostadstittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsratisforeningens orduingsregler,

Om det férekormmer stdrningar i boendet ska bostadstdtisfreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsritishavaren ségs upp
med anledning av ait strningama dr sirskilt altvarliga med hédnsyn till deras art eller omfattning.

Orm bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremé! dr behéttat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltradde till ldgenheten

Foretridare for bostadsriittsféreningen har riitt art f komma in i ligenheten nér det hehdvs for tillsyn
eller f5¢ att utfdra arbete som bostadstttsfSreningen svarar for eller fr att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaten forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Ndr bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av sttrre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utfra nddvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrétishavaren inte limnar tilltride ndr bostadsrilttsRireningen har ritt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppléta sin Eigenhet i andra hand till annan tor sjdivstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke biir begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplateisen och bostadsriitsforeningen inte har nagon befogad
anledning att vAgra samtycke,

Om inle samtycke till andrahandsupplételse 1dmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren tinda uppldta
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden mnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfdreningen har befogad anledning.



Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

+ om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till Igenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsréttsfSreningen.

§ 42 Andama! med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lgenheten for nigot annat fndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen t3r dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsritistoreningen eller ndgon medlem i bostadsréitsforeningen,

§ 43 AvsiHgelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frdn upplételsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Sverghr bostadsriitten till bostadsedttsfSreningen vid det mnadsskifie som intetiffar
nérmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts &r forverkad och
bostadsritts foreningen har rétt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgitt
om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift uttver tva veckor fran det
att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fuligdra sin

betalningsskyidighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller aveift for andrahandsupplatelse

om bostadsrétishavaren drojer med att betala 4rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 4n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ldgentheten anviinds for annat 4ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsritisforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som I4genheten upplatits till  andra hand, genom vardsioshet r
vallande till att det finns ohyra i iigenheten eller om bostadsrttshavaren genom att inte utan oskéligt
drjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. YVanvérd, stérningar och liknande
om ldgenheten p3 annat s#tt vanvardas eller om bostadsrétishavaren eller den som bostadsritten 4r

upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdmingar, inte iakttar sundhet, ordning och
goti skick eller inte fSljer bostadsréttsttreningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte lmnar tillirade till ldgenheien nir bostadsrittsforeningen har it till
tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten

fullgdirs, samt

10. Brottsligt forfarande

om [dgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brotisligt forfarande eller om
ldgenheten anvénds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersétining.

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten 4r inte torverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Rittelseanniodan, uppsignring och sédrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-¢
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren Jater bli att efter tillsédgelse

vidta rétteise ulan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 15 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsraftsforeningen har sagt upp bostadsrdtishavaren titl avilyttning, fir bostadsrittshavaren inte
dérefier skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten dr [Srverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga stdmingar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader fran den
dag da bostadsrittsfreningen fick reda pd frhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad p4 grund av drdjsmél med betalning av drsavgift elier avgift

for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1.  om avgiften — nér det 8r friga om cn bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att 13 tillbaka idgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen tiil denna har l&mnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten 4r
beldgen.,

2. om avgiften — ndr det #r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fréin det att
bostadsréittshavaren har delgetts underréittelse om mojligheten att f3 tillbaka Hgenheten
genom att befala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsthittshavare inte heller skiljas fran iigenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fdrsta stycket 1 p4
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats si gnart det var
mojligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hdg grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor f2
behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3



Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadskigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drisjsmal anssker om tillstand till upplételsen och far anstkan beviljad.
Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frédn [4genheten om bostadsrittstoreningen har sagt tili
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvé manader frén den
dag dé bostadsrattsfdreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvariiga stdrningar i boendet ghiler vad som sigs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underritias. Vid
sirskilt allvarliga storningar fir uppségning ske utan underratteise till socialnimnden, en kopia av

uppsigningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 16

En bostadsritishavare kan skiljas frin Hgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfSreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tva ménader frén det att bostadsrittsforeningen
fick reda pd forhallandet. Om det brottsliga firfarandet har angetts till &tal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gt frén det ait domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har

avslutats pé nigot annat sfitt.,

§ 45 Vissa meddetanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frda bostadsriiitsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsvittsfdreningen gjort vad som krivs av den;

tillsgelse om stmingar i boendet

tills#gelse att avhjélpa brist

uppinaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nckat medlemskap.

- SV NIRENES

Andra meddelanden tijl mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfdreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eler firmatecknare f3r inte utan foreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller rviva eller besluta om visentliga férdndringar av
bostadsrattstdreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomntriitt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kefivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslnt att Sverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadsréittsfSreningens stadgar.

For giltigheten av fo{jande beslut kritvs godkdnnande av styrelsen {6r HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska tr#da i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsriittsfUreningens stadgar som inte $verensstammer med av HSB

Rikstorbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsriittsfSreningen begér sitt uitrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra fljande foreningsstimmor och pa den senare fdreningsstimman bitritts av

minst tvd tredjedelar av de riistande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma 4ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behilna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande tilt
bostadsréttsligenheternas insatser.

Ovanstdende stadgar har antagits vid freningsstdmmor 2015-03-30 och 2016-05-12,

HSB BOSTADbRATTSFORE\]ING
? I KARLSKOGA

et L ..-v.f:.

Godkinnes:

HSB KARLSKOGA-DEGERFORS EK FOR

2016,5; 70

R L A R N
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STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
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ANDAMAT,

Féreningen har till &ndamdl att i féreningens hus uppléata
bostadsligenheter f&ér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegré&nsning och darmed
fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har fdreningen
till &ndamdl att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frédmja serviceverksamhet med
anknytning till boendet.

Bostadsridtt 4r den rdtt i féreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsrédtt kallas bostadsrdttshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie f&reningsstdmma skall hallas inom sex manader efter
riakenskapsdrets utgang.

KALLELSE
Kallelse till fdreningsstdmma fir utfdrdas tidigast fyra veckor
fére och ska utfidrdas senast tva veckor fdre stdmman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsratts-
féreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa
fall sandas till varje medlem vars postadress dr kand for
bostadsréatstfdreningen.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lédmplig
plats inom fdreningens fastighet eller genom brev.

EKONOMISK PLAN
Ekonomisk plan har registrerats.

FIRMAHISTORIK
1990-04-05 HSB:s Bostadsrdttsfbrening Tusenskénan nr 6 1
Karlskoga
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