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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och siite

Bostadsrttsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsfrening Sothagen i Karlskoga
Styrelsen har sitt séte 1 Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadstéttsforeningen har till sndamal att i bostadsritisforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna fill nytijande utan tidsbegréinsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en lngsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara mediem i en HSB-forening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsriittsforeningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom eft sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen 1 forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsratt genom kip ska uppritias skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen, K&pehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Sverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och ghva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfBreningen kan beviljas den som #ir medlem { HSB och

I. kommer att erhélla bostadsriit genom upplételse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsrill i bostadsritisfreningens hus,

Om en bostadsriétt har Gvergétt till bostadsrétishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfireningen endast om maken inte & medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsidgenhet dvergdit till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Den som en bostadsrétt dvergatt till fir inte nekas intriide i bostadsrittstéreningen, om de villkor for
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyiida och bostadsrittsfreningen skiligen bor
godta honom som bostadstittshavare, Om det kan antas att f0rvéirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadskigenheten har bostadsréttsfSreningen i enlighet med bostadsratiforeningens
#ndama! ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Juridisk person som f8rvérvat bostadsriit till en hostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Komimun eller landsting som fOrviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #dr medlem i bostadsrétisforeningen mésie ha samtycke av
bostadsrattsfbreningens styrelse for att genom svertitelse fSrviirva bostadsratt till en bostadsldgenhet som
inte 4r avsedd Ror fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid forviiry som gdirs av en kommun eller et
landsting.



§ 6 Andelsférvary

Den som fSrviirvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer,

§ 7 Familjeridttsliga férvdrv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férviiry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fAr bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
mAanader fr&n uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen har
forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten
tvingsfbrsdlias enligt bostadsrittstagen for fBrviirvarens rdkning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt Svergitt till ny innehavare, fir denne utva bostadsritten endast om han eller hon
4r mediem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsfreningen,

Ett dssdsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte 4y
medlem i bostadsrittsforeningen, Tre &r efter dédsfallet far bostadsritts freningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsraitsforeningen, har forviirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5lis, fir bostadsritten tvangsfSrsiljas for dédsboets rakning enligt
bostadsrétislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsréitten och frvirvet skett genom tvangsfdrséljning eller
vid exekutiv fbrsiljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att niigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har trvérvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 8 Priivning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéra fifigan om medlemskap inom en minad frin det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att pritva frAgan om medlemskap kan bostadsréttsttreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

Fu dverlatelse fir ogiltig om den som bostadsrétten vergéti till nekas medlemskap i

bostadsraisfdreningen.
Enligt bostadsréttslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 lnsats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till Higenheternas insatser,
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsfSreningens 18pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhdl] av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréitad underhalisplan.
Om inre fond finns inghr #ven fondering for inre underhall.

Insats for [dgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om fndring av insats ska alliid beslutas av fireningsstimma. Regler foir giltigt beshut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bitjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgr
drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm.

| &rsavgiflen ingéende ersditning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvaiten kan beriknas efter forbrukaing. For informationstverfiring kan ersittning
bestdmemas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveridtelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsuppiateise

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsdiiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.



Bostadsritisforeningen f3r ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsratisforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsakringsbalken och faststiils for dverldteiscavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier besiut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om ¢n ldgenhet uppléts under en del av eft 4r, berdknas den hogsta tillitna avgitten efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r uppléien.

Bostadsrittsforeningen fr i Bvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for tgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidia med anledning av lag eller forfaitning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1.1 --31.12,

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna 4rsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstdmiman 4r bostadsréttsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinaric foreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utglngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner sk# till det. Extra freningsstdmma ska ocksé
héllas om det skriftligen begirs av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styreisen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foveningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift onm de drenden som ska forekomma pd
foreningsstdmman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore freningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress dr kiind for bostadsréittsfreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie fireningsstamima ska forekonina:

foreningsstémmans Sppnande
val av stimmoordfdrande
anmilan av sttmmoordfdrandens val av protokollfrare
godkinnande av rostléngd
godkdnnande av dagordning
val av tv8 personer afl Jiémte stimmoordfiiranden justera protokollet
val av minst tvé réstritknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
genomgéng av styretsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berfittelse
. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning
. beslut i aniedning av bostadsréttsforeningens vinst eller fyrlust enligt den faststéllda
balansrikningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
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4. besiut om arvoden och principer for andra ekononiiska ersdttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av foreningsstémman

I5. beslut om antal styreiseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordftrande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamter i valberedningen

21. wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullméktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda drenden
somm angivits i kallelsen

24. foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt -8 ovan, ange de trenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje mediem en rost. Innehar {lcra medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. imehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsritisforeningen har mediemmen
€n rost.

Medlem som inte betalat f&rfallen insats elier Arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlip daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran uttirdandet. Ombud far bara fdretrida en medlem.

Medlem f3r pa foreningssiamma medfora el bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har filt wer 4n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stémmoordfiranden bitridder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrditas.

For vissa beslut krivs shrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsede! inte avldmnas cller rostsede! avlidmnas utan rosiningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma
Ordftranden vid foreningsstiinuman ska se till att det fors protokell.
I frdga om protokollets innehdll giller att;
I. rdstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans bestut ska fras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resuitatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter freningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Stytelsen bestr av lgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelscns ord{Brande och Svriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 4r hogst tv4 4r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstamman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal ntirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen lonstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av



foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for

studie- och fritidsverksamhcten inom bostadsritisfreningen. Bostadsrittsfdreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittstoreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen 4r beslutfor nar fler 4n hdlfien av hela antalet styrelseledaradter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfrande bitrider, Niir minsta antal ledamoter ir ndrvarande kriivs enhallighet
for giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver

méjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantride ska foras | nummerftljd.

§ 25 Revisorey

Revisorema ska till antalet vara Ifgst tvé och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alitid
en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avslutad och revisionsbersttelsen limnad
senast den 31 maj. Styrelsen ska limna skriftlig fSrklaring till ordinarie fireningsstimma Sver gjorda

anmirkningar i revisionsberitielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fiirklaring 6ver gjorda anmirkningar 1
revisionsberittelsen ska hillas tiligingliga fér mediemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma
pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordivarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till niista ordinarie fdreningsstitmma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot uises av foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och f6reslar personer tili de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska

tillsétta.
Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ckonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond f8r yitre underhill.

Styrelsen ska i enlighet med uppritiad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond
Bostadsriitsforeningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrittsligenheter.
Cverforing till fond fr inre underhill bestims av styrelsen,
Bostadsiiiitshavare fir @r atl bekosta inre underhlf av 14genhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrértslsgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin fbrhéllandet mellan insatsen for ligenheten
ach samtliga insatser fir bostadsrittsligenheter i bostadsrittsRireningen, med avdrag for gjorda utiag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska



I. uppritta en underhélisplan for genomfrande av undechall av bostadseitts Rseeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsratistoreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i Himplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskotl som kan uppsté pa bostadseittsfiireningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsfdrteckning

Bostadsritishavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrét.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 8vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsréttshavarens namn,

insatsen {¥r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitting av bostadsritten, samt

datum fosr utférdandet.
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§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pé egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadstiittshavaren ansvarar for att sévill underhilla som reparera igenheten och att bekosta
dtgdrderna.

Bostadsrhttshavaren bor teckna fesikring som omfattar bostadsriitshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittstreningen tecknat en

motsvarande forsikring till forman fr bostadsrdttshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande

fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing, For vissa atgirder i lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
4tghirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak j4mte den underliggande behandling som kriivs for

att anbringa ytskiktet p4 ett fackmissigt stitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vétrum,

icke bdrande innerviiggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tilth6rande ligenheten, exempelvis:

La b3

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvitimaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avsiingningsventiler och i fdrekommande fail
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,
figenhetens innerd6rrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

glas i fonster och ddrrar samt sprojs pa fonster och i forckommande fall isolerglaskasset,
till fonster och fdnsterdrr hdrande beslag, handtag, géngjdrn, tétningslister samt malning;
bostadsréttsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
tSnster/fonsterdorr,

milning av radiatorer och virmeledningar,

N o s
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insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de

tir synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer t3r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kismringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,



12. eldstider och braskaminer,

13. koksflskt, kolfilterfléiki, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstdnd,

14, sakringsskép, samtliga elledningar i Yagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

i5. brandvarnare, sami

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eiler annat ldgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géiller &ven mark som &r uppliten med bostadsratt.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadsr4tt svarar bostadsrittshavaren fir renhdlining och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Méining utfbrs enligt
bostadsréttsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutsver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrétishavaren
skyldig att f8lja bostadsritisforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren #r skyldig att till bostadsrittsfreningen anmila fel och brister i shdan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadseéittsfreningen svarar for enligt denma stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfireningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r v] underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av f8ljande:

1. ledningar f3r aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ligenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsverfring som
bostadsrittsforeningen forsett I4genheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och véirmeledningar i ligenheten som bestadsrittsfireningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskdpa/kokstlakt som utgor
del av husefs ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevléda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eiter vatteniedningsskada (skada p4 grund av uistrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen,
Detia giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdamma ach far
endast avse &tgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som ber8r bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Orn ett beslut som fattats p foreningsstimma innebir att en ligenhet som uppldtits med bostadsrite
kommer att forindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittstoreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inle
ger sitt samtycke till Rsrindringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren fSrsummar sitt ansvar fr Mgenhetens skick s& att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper



bristen i ldgenhetens skick sA snart som mojligl, far bostadsratisforeningen avhijilpa bristen pé
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i genheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2, andring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fetindring av lgenheten.
Styrelsen fir bara végra att medge tillstand til! en dtgird som avses i forsta stycket om dtgéirden dr till
pataglig skada eller oligenhet Rir bostadsrittsfisreningen.

§ 38 Anvéndning av hostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska 4ven i dvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta alli som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann sillsyn dver att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som besker bostadstittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrhttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 8verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsréttsfireningens ordningsregler.

Om det frekommer stdmingar i boendet ska bostadsréttsfiireningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stémingarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsriattshavaren siigs upp
med anledning av att strningarna r sarskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal 4 beh4fiat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till Iigenheten

Féretrtidare for bostadsrittsforeningen har ritt att f& komma in i ligenheten nér det behdvs ¥r tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsr4ttshavaren fBrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvingsforsaljas r
bostadsrittshavaren skyldig att I4ta tigenheten visas pa limplig tid. Bostadsritisforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stdtre oliigenhet #n nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i lgenheten och utfSra nddviindiga atgdrder for an
utrota ohyra i huset ellcr pd marken.

Om bostadsréittshavaren inte 1amnar tillirade nér bostadsrdttsfreningen har réitt till det kan
bostadsritisforeningen anstka om sdrskild bandrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppiateise

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bbr begetinsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrittshavaren har skl foir upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har ndgon befogad

anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadseiittshavaren dnda upplata

sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.



Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsalining enligt bostadsréttsiagen
av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattstdreningen, eller

* om ligenheten &r avsedd fr permanentboende och bostadsrétten till 1agenheten innehas av en kommun
eller et landsting,

Nir samtycke inte behovs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medftra men
for bostadsriittsfdreningen eller nAgon annan medlem i bostadsratts{dreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot ammat andamal in det avsedda,
Bostadsréttsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som #r av avseviird betydeise for
bostadsréttsforeningen eller ndgon mediemm i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsriitt

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsratien tidigast efier tva ar frin upplitelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsritien till bostadsrattsfreningen vid det ménadsskifte som intréffar
niirmast efter tre manader frén avstgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 44 Févverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas nied bostadsritt och som tillirétes 4r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ratt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflytining enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsratishavaren drojer med alt betala insats clier upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dritjsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drisjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, ndr det
géller en bostadsliigenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer dn tvé
vardagar efier forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter l4genheten i andra hand,

4. Annat indamail
om ldgenheten anviinds fr annat &ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fr bostadsritsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet 4r
vAllande till att det finns ohyra i 14genheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
drdismél underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten dr
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningstegler,
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8. Vigrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte Jmnar tilltrade till ligenheten ndr bostadsrittsfreningen har ratt till

tilltrdde och bostadsthttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadstétishavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten

fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eiler till vasentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottslige forfarande eller om
l4genheten anviinds for tillfilliga sexueila forbindelser mot ersdttning.

En uppsigning ska vara skrifilig,
Nyttianderitten #r inte frverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Ritteiseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 ach 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bii att efter tillstigelse

vidta rittelse utan drojsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsratishavaren till av(lyttning, far bostadsrilishavaren inte
drefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta gilller inte om nyttjanderdtten dr fSrverkad p&
grund av sacskilt allvarfiga stdrningar | boendet.

Rostadsrattshavaren fir inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eiler 9 om
bostadsrittsfreningen inte har sage upp bostadsratshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytijandertitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadséttshavaren till avflyitning, far denne pA grund av drsjsméalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — n#r det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frédn det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrdittelse om mdjligheten att fi tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lmnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r
belAgen,

2. om avgiften - nir det fr frdga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att 3 tillbaka lagenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas {rdn lagenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mojligt. dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har isidosatt sina Rirpliktelser i sh hog grad att bostadsréttshavaren skdligen inte bor fa
behilla Isgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
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Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om cn bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drdjsmél anssker om tillstand till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Bostadstittshavaren far endast skiljas {r4n ligenheten om bostadseiitts foreningen har sagr till
bostadstéttshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd manader frén den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stomingar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om négon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadskigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppstigning ske utan underriteelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndimnden.

Punkt 1¢

£n bostadsritishavare kan skiljas frin lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfereningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom v mérader frin det att bostadsréttsfdreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts il atal elier orn forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga fdrfarandet har
avslutats pa ndgot annat séft,

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
wottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kr4vs av den;

tillssigelse om stdrningar i boendet

tillsfigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats efler upplatelseavgift

tilisdgelse att vidia rittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angfende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag p3 lamplig plats inom {Greningens fastighet
eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans godkénnande avhéinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitréit.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtvitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlita bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslat om dndring av bostadstiitisfbreningens stadgar.

For giltigheten av fljande bestut krévs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksftrbund;
3. beslut at bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras rned annan juridisk

person,
4. heslut om &indring av bostadsréttsfiireningens stadgar som inte Sverensstémmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar fir bostadsrittsfreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut inmebsir att bostadsrattsforeningen begir sitt uttréide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitriitts av

minst tv tredjedelar av de réstande,
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma éindras ufan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsféreningen upploses ska behallna tillgingar tillfalla medlemmama i frhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser,

Ovanstdende stadgar har antagits vid freningsstimmor 2015-05-19 och 2016-05-10.

HSB BOSTADSRATTSFORENING
SOLHAGEN I KARLSKOGA
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Anmdrkning:
STYRELSELEDAMOTER

460816-6445 Funke, Ebba Gunilla, Kilstavagen 24, 691 36 KARLSKOGA
750718-6653 Hjalmarsson, Per Gunnar, Knipparevédgen 4 C,

691 52 KARLSKOGA
510808-6678 Nystrém, Kjell Ove, Hopslagarevigen 14 B, 691 52 KARLSKOGA
400410-7811 Nassén, Kurt Ove, Bergmistareviagen 9 B Lgh 1101,

691 52 KARLSKOGA
630325-6728 Olovsson, Ditte Viktoria, Knipparevdgen 4 D Lgh 1102,

691 52 KARLSKOGA

STYRELSESUPPLEANTER

530326-8527 Brink, Birgit Lena Marie, Hotellgatan 12 Lgh 1003,
691 31 KARLSKOGA

450203-9581 Hakans, Maj-Lis Elisabet, Bergmdstarevigen 15 A Lgh 1201,
691 52 KARLSKOGA

430907-6182 Thorsson, Siv Astrid Anita, Bergmdstarevdgen 9 B Lgh 1102,
691 52 KARLSKOGA

EXTERN (A) FIRMATECKNARE
660616-6756 Rojare, Carl Johan, Sjdadsvéagen 18, 691 41 KARLSKOGA
690928-8901 Sandberg, Malin Elisabeth, Tre Systrars vag 1,
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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i forening av
Nystrom, Kjell Ove
Olovsson, Ditte Viktoria
Rojare, Carl Johan
Sandberg, Malin Elisabeth

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hogst 11 ledamdter
med hogst 4 suppleanter.
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STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2016-08-16, 2016-08-18

ANDAMAL

Bostadsrittsfdreningen har till &ndamdl att i bostadsr&ttsfdrenin-
gens hus uppldta bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och
ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsfdreningen till &ndamdl att frdmja studie- och
fritidsverksamhet inom fdreningen samt fo6r att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja
serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsfdéreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom
att verka f6r en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ritt i féreningen, som en medlem har pd grund
av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostads-
rédttshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie fdreningsstamma skall hdllas inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

KALLELSE

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma ska utfédrdas tidigast
fyra veckor och senast tva veckor fore stdmman.

Kallelse till extra féreningsstidmma utfédrdas tidigast fyra veckor
och senast tva veckor fdre stamman.

Kallelse till féreningsstimma sker genom anslag pd lémplig plats
inom bostadsrattsfdreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall s&ndas till varje medlem vars postadress
4r kiand for bostadsrattsfdreningen. Andra meddelanden till
medlemmarna sker genom anslag pd ladmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

EKONOMISK PLAN
Ekonomisk plan har registrerats.

FIRMAHISTORIK
1974-02-14 HSB:s Bostadsriattsférening Solhagen i Karlskoga

OVRIGT
Ny ekonomisk plan har registrerats: 1948-11-29.
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