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Forvaltningsberattelse 2020

Styrelsen for Bostadsréttsférening Saxlyckan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag, vars d&ndamal &r att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréansning. Féreningens sate &r i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevérd har varit Stefan Green. Vaktmastare har varit Jari Sillanpaa. Stédning skéter ISS. Yttre
forvaltning skéter Bravida. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa forvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-09-16. Stamman har senarelagts pa grund av den radande
pandemin.

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Laxen 3 i Karlskoga kommun.

P4 fastigheten finns 1 byggnad som uppférdes 1958. Byggnaden innefattar 36 lagenheter och 1 lokal.
Fastighetens adress &r Saxlyckevagen 18 A-D i Karlskoga.

Féreningens 36 bostéder fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 6 228
2rok 24 1476
4rok 6 510

36 2214

Garage: 21 st
P-platser: 12 st
Lokaler: 1 st

Taxeringsvérdet ar 11 604 tkr varav byggnadsvérdet &r 8 962 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstilldgg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har ej utférs under 2020.
Energideklaration &r utférd ar 2020.

Tidigare genomférda storre Underhallsatgérder/investeringar

2005 - Rotrenovering

2016 - Asfaltering framsida.

2017 - Asfaltering baksida.

2018 - Byte tvattmaskin, ytterbelysning entréer.

2019 - Byte ledararmarturer med sensor i trapphus och kéllare.};m
"
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid &rets slut 36 (36) rostberéattigade medlemmar. Under aret har 2
ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Stefan Green ordférande
Gun-Britt Bergkvist sekreterare
Mats Persson ledamot
Catrin Granqvist ledamot

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Stefan Green och Gun-Britt Bergqvist.

Styrelsen har under aret hallit 8 st sammantréden.

Firman tecknas férutom styrelsen, av styrelsens ledaméter Stefan Green och Mats Persson, samt
Johan Réjare och Malin Sandberg, tvé i férening.

Revisor
Revisor har varit Leif Edberg och BoRevision AB.

Valberedning

i Valberedningen har utgjorts av Peter Rubin. |,
‘ nu
|
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Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhéllsplanen har uppdaterats under ar 2020.

Arets underhall
Justerade stammarna till avioppen i kéken pga upprepade bekymmer.

Féreninggstdmman beslutade om att byta balkonger med Balco som leverantér till en kostnad pacas8
Mkr. Projektet finansieras med nya lan pé totalt 6,5 Mkr, varav 2,5 Mkr har upptagits ar 2020 och
ytterligare 4 Mkr ar 2021. Arbetet pabdrjades under hésten &r 2020 och beréknas blir klart maj-juni ar
2021.

Framtida underhall
Balkongbytet berdknas vara klart framéat véaren 2021.

Aktiviteter
Inga under aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna och hyror har varit oférandrade under 2020.

Budget fér nasta ar
| budgeten finns ett avséattningsbehov till fonden for yttre underhall med 26 tkr.

Underhallsplanen har upprattats under ar 2020.

Arsavgifter och hyror berdknas héjas med 22,9% f r o m 2021-01-01 till féljd av balkongbytet.g{’v
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2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1381 1436 1439 1442 1446
Resultat efter finansiella poster, tkr 81 85 95 206 -140
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 459 459 459 459 459
Driftskostnader. kr/kvm, totalyta bostad 441 436 432 404 451
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 3382 2276 2 300 2324 2348
Likviditet i % * 308 1221 1159 632 779
Soliditet i % ** 14 20 19 17 14

* Likviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstiligangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara stérre &n 0.

Lan som man har for avsikt att forlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.
Eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 81200 19 232 346 717 781 581 84 608
Disposition enligt stammobeslut 84 608 -84 608
Reservering till fond fér YU enl.plan 24 000 -24 000
lanspraktagande av fond fér YU - -
Arets resultat 81093
Belopp vid arets utgang 81 200 19 232 370 717 842 189 81093
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till Féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 866 189
Arets resultat fére fondférandring 81093
Reservering till fond for yttre underhall -24 000
lanspréktagande av medel ur yttre fond motsvarande &rets kostnad -
Summa till stammans férfogande 923 282
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning 923 282
923 282

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och %
i

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséattning 2 1381442 1435 822
Ovriga rérelseintakter 2183 2194
1383 625 1438 016
Rérelsens kostnader
Drift 3 -976 569 -964 849
Underhall 4 - -47 500
Personalkostnader 5 -107 263 -124 462
Avskrivningar 6 -113 201 -113 200
Rorelseresultat 186 592 188 005
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -105 499 -103 397
Resultat efter finansiella poster 81 093 84 608
Arets resultat 81093 84 608
Tillaggsupplysning
Arets resultat 81093 84 608
Reservering till fond for yttre underhéll -24 000 -25 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 47 500

Resultat efter fondféréandring 57 093 107 1085;“
w
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 3 386 562 3499 763

Inventarier 9 - -

Pagaende nyanléggningar 10 3177 806 -
6 564 368 3499 763

Summa anlidggningstillgangar 6 564 368 3499 763

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

/}_\vgifts- och hyresfordringar 3205 -

Ovriga fordringar 11 14 542 11 451

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 45 848 43130

63 595 54 581

Kortfristiga placeringar 13 1028 833 1028 833

Kassa och bank 2223 855 1966 790

Summa omsittningstillgangar 3316 283 3 050 204

SUMMA TILLGANGAR 9 880 651

6 549 967
A/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 81 200 81 200

Upplatelseavgifter 19 232 19 232

Fond fér yttre underhall 370717 346 717

471 149 447 149

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 842 189 781 581

Arets resultat 81093 84 608

923 282 866 189

Summa eget kapital 1394 431 1313 338

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 5618 326 3343 301
5618 326 3343 301

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 1868 414 1696 103

Leverantorsskulder 823 102 26 525

Skatteskulder 13 3562 7 484

Ovriga skulder 15 2 233 2432

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 160 793 160 784
2 867 894 1893 328

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9880 651

6 549 967};‘&‘4}/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller berdknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Gver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,14%. Parkeringsplatserna
skrivs av med 10 % per ar.

Ingen avskrivning sker pa marken.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Styrelsen &r behdrigt organ for

beslut vad galler reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande |
redovisas efter styrelsens beslut i balansrékningen. Al
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 1016 376 1016 376
Hyror 60 213 60 403
Debiterade elavgifter 41 472 51 840
Debiterade uppvarmningskostnader 197 952 247 440
Debiterade varmekostnader,garage 8413 10 306
Debiterade serviceavgifter 67 921 61 487
Summa 1392 347 1447 852
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -10 905 -12 030
Summa 1381 442 1435 822
Not 3 Drift

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel, forbrukning och snéréjning 173 747 133 753
Reparationer och I6pande underhall 33 238 12 072
Uppvarmning 251 520 332913
El 139 039 133 251
Vatten 109 957 106 142
Sophémtning 43 350 39815
Ovriga avgifter 62 132 58 891
Forvaltningskostnader 102 136 99 157
Kommunal fastighetsavgift 37 983 37 983
Ovrigt 23 467 10 872
Summa 976 569 964 849

| férvaltningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 14 226 kr (13 783 kr).

Not 4 Underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall - 47 500
Summa - 47 500
Not 5 Personalkostnader
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 22 000 23 000
Ovriga erséttningar - 1325
Revisorsarvode enligt stdmmobeslut 1000 1000
Léner och erséttningar anstéllda 65 454 66 940
Sociala kostnader 18 809 32197
Summa 107 263

124 462
(

L/
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Not 6 Avskrivningar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader o markanléggnigar 113 201 113 200
Summa 113 201 113 200

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rantekostnader langfristiga skulder 105 236 103 397
Ovrigt 263 -
Summa 105 499 103 397

Not 8 Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheten Laxen 3 i Karlskoga.

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid éarets bérjan, byggnad 7 633 817 7 633 817
-Vid arets borjan, mark 166 364 166 364
-Vid arets borjan, markanlaggning 347 188 347 188
8 147 369 8 147 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 647 606 -4 534 406
-Arets avskrivning enligt plan -113 201 -113 200
-4 760 807 -4 647 606
Redovisat virde vid arets slut 3 386 562 3499 763
Bokfort varde byggnader 3011 886 3090 369
Bokfort varde mark 166 363 166 363
Bokfort varde markanlédggning 208 313 243 031
Summa 3 386 562 3499 763
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 11 604 000 kr . Vardear 1957.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostéder/hyreshus 8 800 000 2351000 11 151 000
Lokaler 162 000 291 000 453 000

8962 000 2 642 000 11 604 000 y,w/
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Not 9 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 144 534 144 534
144 534 144 534

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -144 534 -144 534
-144 534 -144 534

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 10 Pagaende nyanldggningar
2020-12-31 2019-12-31
Investeringar 3177 806 -

Redovisat virde vid arets slut 3177 806 -

Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31  2019-12-31

Skattekonto 13 638 11 326
FORA 904 125
Summa 14 542 11 451

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31

Securitas 4101 3788
Comhem 8 727 8613
Kga Energi & miljo, fiarrrvérme avrakning 1722 3050
Lansforsakringar 30 931 27 679
Ovrigt 367 -
Summa 45 848 43130

Not 13 Kortfristiga placeringar

Anskaffningsvérde Marknadsvérde
Nordea Institutionell Kortranta 1028 833 1125 500 &W
\
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

12(13)

Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,88% 2022-04-30 2022-04-30 756 000 764 000
Stadshypotek 1,65% 2023-03-30 2023-03-30 777 551 785 803
Stadshypotek 1,83% 2025-03-30 2025-03-30 779 003 787 267
Stadshypotek 1,74% 2024-04-30 2024-04-30 864 436 873 584
Stadshypotek 2,27% 2021-01-30 2021-01-30 1809 750 1828 750
Stadshypotek 1,53% 2025-10-30 2025-10-30 2 500 000 -

7 486 740 5039 404
Avgar kortfristig del -1 868 414 -1 696 103
Summa 5618 326 3343 301
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 5618 326 3343 301
Kortfristig del exklusive amorteringar 1790750 1643 439
Amorteringar nasta ar 77 664 52 664

7 486 740 5039 404
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga il 310 656 210 656
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta I&n) 7 098 420 4776 084

Lan som forfaller till betalning under 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att lanen ska

forlangas.

Stillda sdkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 500 000 5986 000
7 500 000 5986 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Preliminarskatt personal 707 768
Arbetsgivaravgift 1526 1664
Summa 2233 2432
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
BoRevision revisionsarvode 14 266 11415
Upplupna réntor 12 149 6 365
Semesterldneskuld inkl. sociala avgifter 11 2562 7147
Férskottsbetalda avgifter/hyror 123 126 100 202
Upplupet revisionsarvode fér foreningsvald revisor - 1300
Upplupet styrelsearvode - 29 900
Fortum - 4 455
Summa 160 793

160 784&%/,
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Underskrifter

Karlskoga 2021- 0 G~ OR
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Var revisionsberéttelse betréffande denna érsredo_[/i ning har l&mnats 2021-06 - b
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Leif Edberg 7 Asa Axell
Av féreningen vald revisor BoRevision AB



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfdringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrékning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster | resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE )

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrékning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort dverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sA att de técker de kostnader som férvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér framtida
underhéll. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tiligangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstiligangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgéngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet fér en anlaggningstiligang férdelas pé tillgangens bedémda
nyttjiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgéa &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp péa de byggnader och inventarier som foreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstiligangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandias till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
fdreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen upprétta underhallsplan fér
fdreningens hus. | enlighet med denna pian ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sdkerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, léner, vérme)
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



Revisionsherattelse
Till freningsstamman i Brf Saxlyckan, org.nr. 776400-0340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Saxlyckan for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att  foreningsstdmman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra n&got av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamélsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om éarsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. \ w



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Saxlyckan fér &r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Defta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse
att foreningens organisation & utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VAart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning

| strid med 6 kap 9§ lagen om ekonomiska foreningar har ordinarie
foreningsstamma for rakenskapsar 2019 inte héllits inom sex
manader fran utgangen av rakenskapsaret.
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