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Forvaltningsberittelse 2017

Styrelsen for Bostadsrattsforening Saxlyckan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag, vars andamal &r att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Stefan Green. Vaktmastare har varit Jari Sillanpaa. Stadning skéter ISS. Yitre
férvaltning skoter Bravida. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa forvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-27.

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Laxen 3 i Karlskoga kommun.

P4 fastigheten finns 1 byggnad som uppférdes 1958. Byggnaden innefattar 36 I&genheter och 1 lokal.
Fastighetens adress ar Saxlyckevagen 18 A-D i Karlskoga.

Fareningens 36 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 6 228
2rok 24 1476
4rok 6 510

36 2214

Garage: 21 st
P-platser: 12 st
Lokaler: 1 st

Taxeringsvardet &r 8 222 tkr (7 253) varav byggnadsvardet &r 6 362 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2017-09-17.
Tidigare genomférda storre Underhallsatgarder/investeringar
2005 - Rotrenovering

2016 - Asfaltering framsida.
2017 - Asfaltering baksida.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 36 (36) rostberattigade medlemmar. Under &ret har 41w/
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lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Stefan Green ordférande

Leif Edberg vice ordférande
Gun-Britt Bergkvist sekreterare
Mats Persson suppleant
Zandra Rubin suppleant

| tur att avgé vid ordinarie féreningsstamma &r Leif Edberg, Mats Persson samt Zandra Rubin.
Styrelsen har under aret hallit 7 st sammantréden.
Firman tecknas férutom styrelsen, av styrelsens ledaméter Stefan Green och Leif Edberg, samt Johan

Réjare och Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Erik Svensson samt BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Peter Rubin.W
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2017.

Arets underhall

Asfaltering baksida utav huset.

Andring av antal parkeringsplatser samt tillagg av motorvarmaruttag.
Byte entrébelysning.

Framtida underhall
Enligt underhallsplan.

Aktiviteter
Inga under aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna och hyror har varit oférandrade under 2017.

Budget for ndasta ar

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 25tkr.
Underhallsplanen har upprattats under ar 2017.

Arsavgifter och hyror beréknas vara oférandrade under ar 2018.

Ekonomisk dversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 1442 1446 1443 1447 1429
Resultat efter finansiella poster, tkr 206 -140 124 87 155
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 459 459 459 459 451
Driftskostnader. kr/kvm, totalyta bostad 404 451 392 423 362
Laneskuld, kr’kvm, totalyta bostad 2324 2348 2 369 2 381 2 394
Likviitet i % * 632 779 1399 1104 1099
Soliditet i % ** 17 14 17 15 14

* Likviditet = Féreningens férméga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgdngar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara storre an 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre &n 0.jw/
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Eget kapital
Upplatelse- Underhélis- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 81200 19 232 380 592 587 019 -140 313
Disposition enligt stdmmobesiut -140 313 140 313
Reservering till fond fér YU enl.plan 17 000 -17 000
lanspraktagande av fond fér YU
Arets resultat 205 574
Belopp vid arets utgang 81 200 19 232 397 592 429 706 205 574
YU = Yttre underhéll
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till Féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 446 706
Arets resultat fére fondférandring 205 574
Reservering till fond fér yttre underhall -17 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad -
Summa till stimmans férfogande 635 280

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rékning 635 280

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. },/
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséattning 2 1442 421 1 446 362
Ovriga rorelseintakter -6 697
1442 415 1 447 059
Rérelsens kostnader
Drift 3 -894 599 -998 682
Underhall 4 - -268 063
Personalkostnader 5 -114 585 -121 158
Avskrivningar 6 -123 563 -88 844
Rorelseresultat 309 668 -29 688
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 2 80
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -104 096 -110 705
Resultat efter finansiella poster 205 574 -140 313
Arets resultat 205 574 -140 313
Tilliggsupplysning
Arets resultat 205 574 -140 313
Reservering till fond for yttre underhall -17 000 -15 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 268 063

Resultat efter fondférandring 188 574 112 750,/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 3726 164 3502539

Inventarier 10 - -
3726 164 3502 539

Summa anldggningstillgangar 3726 164 3502 539

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 3974 3974

Ovriga fordringar 11 11 415 5201

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 38 751 40 756

54 140 49 931

Kortfristiga placeringar 13 1028 833 1028 833

Kassa och bank 1886 427 1 869 844

Summa omsittningstillgangar 2 969 400 2 948 608

SUMMA TILLGANGAR 6 695 564

6 451 147W
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 81 200 81 200

Upplatelseavgifter 19 232 19232

Fond for yttre underhall 397 592 380 592
498 024 481 024

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 429 706 587 019

Arets resultat 205 574 -140 313
635 280 446 706

Summa eget kapital 1133 304 927 730

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 5092 068 5144 732

5092 068 5144 732

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 52 664 52 664

Leverantérsskulder 282 926 115 668

Ovriga skulder 15 15736 2629

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 118 866 207 724
470 192 378 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 695 564 6 451 147W
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det foreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart dver den beraknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanléggningar

Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifrdn dess olika livstangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,16%. Parkeringsplatserna
skrivs av med 10 % per ar.

Ingen avskrivning sker pa marken.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhali av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, och fran och med 2015 anses
styrelsen vara beslutande organ vad galler reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhall.
Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen.}, /
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1016 376 1016 376
Hyror 60213 60213
Debiterade elavgifter 51 840 51 840
Debiterade uppvarmningskostnader 247 440 247 440
Debiterade varmekostnader,garage 11118 11 955
Debiterade serviceavgifter 61 487 61 488
Summa 1448 474 1449 312
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -6 053 -2 950
Summa 1442 421 1 446 362
Not 3 Drift

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel, férbrukning och snéréjning 123 533 97 189
Reparationer och I6pande underhall 70 654 32 086
Uppvarmning 242 899 416 014
El 132 394 122 928
Vatten 96 178 91 106
Sophamtning 35028 38 128
Ovriga avgifter 64 985 66 022
Férvaltningskostnader 93 961 100 720
Kommunal fastighetsavgift 27 200 27 200
Ovrigt 7 767 7 289
Summa 894 599 998 682

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 10 874 kr (10 432 kr).

Not 4 Underhall

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall - 268 063

Summa

268 063}/
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 22 000 22 000
Ovriga ersattningar 1266 1936
Revisorsarvode enligt stémmobeslut 1000 2 000
Loner och ersattningar anstallda 60 901 64 271
Sociala kostnader 29 418 30 951
Summa 114 585 121 158
Not 6 Avskrivningar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 123 563 88 844
Summa 123 563 88 844
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter 2 -
Ranteintakter, skattekonto - 80
Summa 2 80
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Réantekostnader langfristiga skulder 103 956 110 606
Ovrigt 140 99
Summa 104 096 110 706,/
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Not 9 Byggnader och mark
Foreningen ager fastigheten Laxen 3 i Karlskoga.

2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan, byggnad 7633 817 7633 817
-Vid arets bérjan, mark 166 364 166 364
-Nyanskaffningar, markanléggning 347 188 -
8 147 369 7 800 181
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 297 642 -4 208 798
-Arets avskrivning enligt plan -123 563 -88 844
-4 421 205 -4 297 642
Redovisat varde vid arets slut 3726164 3 502 539
Bokfort varde byggnader 3247 331 3336175
Bokfort varde mark 166 363 166 364
Bokfort varde markanlaggning 312 470 -
Summa 3726164 3502 539

Komponentavskrivning férdelad
Férdelat ansk.vdrde Fordelade ack.avskr

Stomme, grund 3731798 2 039 359
Stammar, varme 865 361 268 517
El 625 456 448 615
Fasad 369 670 162 433
Fonster 219 071 82 295
Yttertak 152 318 90 914
Ventilation 159 398 129 003
Inre UH 761 591 416 198
Rest 749 154 749 152

7 633 817 4 386 486

Komponentavskrivning faktisk
Faktiskt ansk.vérde Faktiskt ack avskr
P-platser 347 188 34719

347 188 34719

Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 8 222 000 kr (8 222 000 kr) . Véardear 1957.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 6 200 000 1 660 000 7 860 000
Lokaler 162 000 200 000 362 000

6 362 000 1 860 000 8 222 OOOW
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Not 10 Inventarier
2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 144 534 144 534
144 534 144 534

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -144 534 -144 534
-144 534 -144 534

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31  2016-12-31

Skattekonto 11 326 5151
FORA 89 50
Summa 11 415 5201

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31

Securitas 3 398 3233
Comhem 8 262 10 967
Lénsférsakringar 27 091 26 556
Summa 38 751 40 756

Not 13 Kortfristiga placeringar

Anskaffningsvérde Marknadsvérde
Nordea Institutionell Kortranta 1028 833 1118 911/
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats Rénte&ndring  Loptid 2017-12-31 2016-12-31
SBAB 4,91% 2016-02-12 2016-02-12 Lost/omplacerat
Stadshypotek 1,55% 2018-04-30 2018-04-30 780 000 788 000
Stadshypotek 1,82% 2019-03-30 2019-03-30 802 307 810 559
Stadshypotek 2,04% 2020-03-30 2020-03-30 803 795 812 059
Stadshypotek 2,01% 2020-04-30 2020-04-30 891 880 901 028
Stadshypotek 227% 2021-01-30 2021-01-30 1 866 750 1885 750

5144 732 5197 396
Avgar kortfristig del -52 664 -52 664
Summa 5092 068 5144 732

Nasta &rs amortering uppgar till 53 tkr. Beraknad amortering i 5 ar &r 263 tkr. Darefter berédknas

skulden uppga till 4 881 tkr.

Stéllda sikerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 5 986 000 5 986 000
5 986 000 5986 000

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Preliminarskatt personal 7623 881
Arbetsgivaravgift 8113 1748
Summa 15736 2629
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
BoRevision revisionsarvode 10 873 10 424
Amandas blommor 816 -
Karlskoga Energi & Miljé = 31747
Upplupna rantor 6 288 6 385
Loéneskatt pa pensionspremier 639 635
Semesterléneskuld inkl. sociala avgifter 6 982 6 825
Forskottsbetalda avgifter/hyror 91 268 121 186
Upplupet revisionsarvode for féreningsvald revisor 2 000 2000
Upplupet styrelsearvode - 28 522
Summa 118 866 207 724),/
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Underskrifter

Karlskoga 2018- 05~ 1%

G S O]

Stefan Green Leif Edberg

/@ fd/ /C_?//%MW

Gun Brltt Bergkuvist

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats 2018- os-1 ﬁ

" 74
Erik Svensson augr
Av féreningen vald revisor Re\ns:on A
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Saxlyckan, org.nr. 776400-0340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vithar utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Saxlyckan for
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund By uttatanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och att Imna en revisionsberatielse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bed6mer jag riskema for vésentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r l&mpliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*»  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhalianden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

*  Uutvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarmna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och handelserna p4 ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fSriroendevalia revisors ansvar

Jag har utfart en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av foreningens resultat och stalining.jy./



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uitatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Saxlyckan for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust,

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefallar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfallning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélining | dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisalion ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande satt,

Raviserns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis far att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fll dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dérmed vért uttalande om detta,
dr alt med rimlig grad av sékerhet bedsma om forslaget ar fBrenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskoga den ”/5 2018

Erik Svensson
Fortroendevald revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovishingen som i text forklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notfoérteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader foéreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets overskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort dverskott som
mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjiandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anlaggningstiligéng férdelas pa tiligangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benadmns avskrivning. I not till
byggnader och inventarier framga aven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgadngar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgdngar. Omséttningstiligangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett &r, t.ex leverantorsskulder. Fond fér inre underhéll redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréattsféreningar ska styrelsen uppratta underhalisplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goéras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns fér att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behérigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhélisfonden i enlighet med
underhallisplanen vilket innebar att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, [6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tiligangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



