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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisfdreningens firma och site

Bostadsratisféreningens firma dr MSB Bostadsrattsférening Rosendal | Kariskoga, 716411-5235.
Styrelsen har sitt sdte i Karlskoga.

§ 2 BostadsritisfGreningens &ndamal

Bostadsrittsféreningen har till andama! att | bostadsratisféreningens hus upplata hostadsldgenheter
f6r permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nytifande utan tidsbegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till andamat att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsratisféreningen ska i ali verksamhet varna om miljén ganom att verka
fér en langsiktig ha!lbar utveckling.

Bostadsratt dr den rdtt i bostadsratisféreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

§ 3 Bamverkan

Bostadsrittsfdreningen ska vara mediem i en HSB-férening, 1 det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsratisfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bdr genom ett sarskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverijteise

Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kdp ska uppritias skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den 3genhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om Bverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiitig.

§ 5 Ratt tifl mediemskap

intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kemmer att erhalia bostadsritt genom uppldtelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsrdtt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap
bostadsrittsféreningen endast am maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tildmpning om bostadsratt till bostadsldganhet Svergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intride i bostadsritisfreningen, om de villkor
fér mediemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsratisforeningen skaligen bér
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att f&rvirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsritisféraningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juricigka personar

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen.
Juridisk person som frvdrvat bostadsritt till en bostadsidgenhet som inte 8r avsedd for fritidsindamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som f&rvirvat bostadsrdtt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som &r mediem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styreise fér att genom dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsidgenhet
som inte dr avsedd fér fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdlining eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvary som géirs av en
kommun eiler ett landsting.

§ 6 Andelsfirviry

Den som farvarvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om hostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor elier andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer,

& 7 Familjerdtisliga fdrvéiry

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efier liknande forvary och
férvérvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
maénader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
férvarvat bostadsrdtten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte f8ijs, far bostadsritten
tvangsforsdijas enligt bostadsrittslagen for férvirvarens rakning.

§ 8 Rétt alf utdva bostadsritien

Nér en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva hostadsratten endast om han elter
hon dr mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dddsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dodsbhoet inte dr
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfailet far bostadsrattsfdreningen uppmana
dddsboet att inom sex minader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisféreningen, har férvérvat
bostadsréitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far bostadsritten tvangsférsiljas for
dédsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt | bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv [Orsdlining, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfdreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

& 8 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frégan om medlemskap incm en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om med/emskap tagits emot av bostadsratisféreningen.

For att prova frigan om mediemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverldtelse 8r ogiltig om den som bostadsritien dvergdtt thl nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen.
Entigt bostadsrittsiagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsilining och tvangsforsiljning.

§ 11 insals, andelstal och &rsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna i férhallande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens I6pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhailsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats f&r l8genhet beslutas av styrelsen. Beslut am Endring av andelstal som medfér
dndring av det inbérdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gitt med pé beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.



Styralsen besiutar om arsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full hetalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fir inkassokostnader m.m.

i drsavgiften ingdende ersdttning fér virme och varmyvatten, elektricitet, sopindmitning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationsdverfiring kan ersattning
bestdmmas tili lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveridtelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsatiningsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen far ta ut dverlatelseavgif av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prishasheloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialfarsdkringsbalken och faststélls {6r dveridtelseavgift vid ansékan
om megdlemskap och fiir pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ia ut
avgift f&r andrahandsuppidtelse av bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet uppldis under en del av ett ar, berdknas den hagsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten,

Bostadsrattsfreningen far i durigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1.1-31.12

Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsherattelse, resuitatrikning, halansrdkning och
tildggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Fareningsstdmman dr bostadsritisféreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hdllas ndr styrelsen finner skal till det, Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat satt
féija férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant besiut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réistberittigade som dr ndrvarande vid fdreningsstimman.

Ombud, bitr8den och andra stdmmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid fdreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlern, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fire februari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningssimma

Styrelsen kallar tili féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalila uppgift om de drenden som ska forekomma pd
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom ansiag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress dr kind f&r bostadsrittsféreningen.



Bostadsrdttsféreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvénda elektroniska hjélpmedel,
Narmare reglering av f8rutsdttningar fir anvindning av elektroniska hjalpmede! anges i lag.

§ 17 Dagordning
Crdinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

f&reningsstimmans dppnande

val av stimmeordférande

anmilan av stdmmoordférandens val av protokolifdrare

godkdnnande av réstidngd

fraga om ndrvaroritt vid foreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jdmte stimmoordféranden justera protokoliet

val av minst tva ristrdknare

frdga om kalielse skett i behdrig ardning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas herittelse

12. beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut | anledning av bostadsrattsfdreningens vinst elier férlust enligt den faststdllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrinet f6r styrelsens ledambter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar f6r styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevaida som valts av
foreningsstémman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. valav revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en iedamot utses til! valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och erséttare samt dvriga representanter 1 HSB

24. av styrelsen till freningsst@mman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

e R e

Extra fbreningsstimma

P& extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrédde

Pa fareningsstdmma har varje medlem en rdst. (nnehar flers mediemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har
mediemmen en rost.

Medlem som inte betalat fGrfalien insats eller arsavgift har inte rostratt,

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen persenligen eller den som dr
medleramens stdllfdretridare enligt fag eller genom ombud.

Ombud ska idmna in skrifilig daterad fuilmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett r
fran utfardandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitride.

§ 18 Rastning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,



Om ristsedel inte avlidmnas elier ristsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

OrdfSranden vid toreningsstimman ska se till att det férs protokoil.
I fraga om protokoliets innehdll gélier att;
1. rdstidngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska fdras in | protokollet, samt
3. om rdstring har skett ska resuitatet anges i protokoliet.
Protokoliet ska undertecknas av stimmeoordfdranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsfdreningen for mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styreisen bestdr av 1dgst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styreiseledamot och higst en suppieant fér denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstamman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 8r hogst tva ar. Styreiseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny siyrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordféirande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfireningen. Bostadsratisféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tvd tillsammans
teckna bostadsritisféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styreisen dr beslutfor ndr fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter ar ndrvarande, Som
styrelsens besiut giller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening sem styrelsens ordfirande bitrdder. Ndr minsta antal ledaméter 8r ndrvarande krivs
enhallighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad tiil protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt 2tt ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoil ska fGrvaras betryggande. Protokoll fran styreisesammantride ska féras i nummerféljd.

§ 26 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara i3gst tva och higst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfdrhund, Svriga viijs av fdreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen r avsiutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fdre féreningsstdmman. Styrelsen ska idmna skriftlig foridaring till ordinarie
féreningsstdmma Sver gjorda anmdrkningar i revisionsberitielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens f8rklaring Gver gjorda anmérkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga f8r medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandias.



§ 26 Valberedning

vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &dr fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer tili de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tilisdtta.
Valberedningen ska till fdreningsstdmman ldmna férslag pd arvode och féresld principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitra fond

Bostadsrattsfireningan ska ha fond fr yitre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhailsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

inre fond

Bostadsrattstdreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattslagenheter.

{verfiring till fond f6r inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsradttshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrattslagenheten,

Bostadsritisidgenhetens andel av fonden bestams utifran férhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal {8r bostadsrittsligenheter | bostadsritisfdreningen, med avdrag
for giorda uttag.

& 28 Underhalsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underh3llsplan f&r genomfdrande av underhdll av bostadsrattsfdreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera T6r att sdkerstilia att tillrdckliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhéilsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsritisfdreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lEgenhetsfirieckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur ldgenhetsfirteckningen hetrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

hostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfiardandet.

P
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& 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekestnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsratishavaren ansvarar f6r att sdvél underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren hor teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som Toljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfdreningen tecknat en
motsvarande férsdkring till forman for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall f6r sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrdtishavaren ska f6ija de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende aviopp, vdrme, gas, l, vatten, ventilation och anordning for
informaticnséverforing. Fér vissa dtgdrder i ldgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgdrder bostadsrdttshavaren vidtar i Idgenheten ska alltid utfdras fackmaéssigt.

Till idgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringa viskiktet pa ett fackm3ssigt sdtt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporstin, kéiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksd fir vattenledningar, avstdngningsventiler och i
farekommande fafl anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handiag, gdngjdrn, tatningslister, brevinkast, 13s och
nyckliar,

6. glasifonster och dérrar samt sprijs pa Bnster och | fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister samt mélning;
bostadsrétisféreningen svarar dock for maining av utifrdn synliga delar av
fonster/fansterdrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer f8r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler ach anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av gelvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13, kdksfldkt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anardning som paverkar husets ventilation
kraver styreisens tillstand,

14, sakringsskép, samntliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwdrme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett |3genheten med.

Ingdr | bostadsriittsupplitelsen forrad, garage eller annat idgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
{Egenheten enligt ovan, Detta galler dven mark som 3r uppldten med bostadsritt.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, aitan eller hér till ligenheten mark/uteplats som 3r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och snéskottning, Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér maining av insida av balkongfront/altanfront samt goiv.
Méining utfirs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se tili att awinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsriittsféreningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

% 32 Bostadsrittsfbreningens ansvar

10



Bostadsrattsféreningen svarar f6r att huset och hostadsrdttsforeningens fasta egendom, med
undantag 16r bostadsrdttshavarens ansvar enligt § 31, dr v8l underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsratisféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrdttsféreningen har
férsett Jagenheten med ledningarna och dessa tjnar fler dn en ligenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring som
bostadsrattsfdreningzn forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radigterer och virmeledningar | ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett ldgenheten
med,

4. rékgangar {e] rékgangar { kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kiksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdGrr samt i fdrekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 23 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrittsiagen.

Detta galler Sven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsgrittsforeningens Svertagande av underhélisatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren eniigt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas | samband med omfattande underhali elier ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som bertr bostadsratishavarens ldgenhet.

& 35 Fordndring av bostadsritisldgenhet

Om ett besiut som fattats pa foreningsstimma innebar att en idgenhet som upplatits med
bostadsritt kammer att férindras elier | sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsréttsféreningen
med aniedning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tv
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdipande av brist

Om boestadsridttshavaren férsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras efler det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhijilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsrattsféreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrattshavarens hekostnad.

§ 37 ingrepp | ldgenhst

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfira digdrd som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas elier vatten, eller
3. annan visentlig fdrdndring av ligenheten.
Styrelsen f3r bara végra att medge tilistdnd till en 4tgdrd som avses i forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsritisfdreningen,

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av $genheten ska bostadsridtishavaren se till att de som hor | omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan elier annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fardras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsratishavaren ska halia noggrann tillsyn Over att dessa aligganden fuligérs ocksd av de som
hér till bostadsrattshavarens hushill, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
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bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsraitshavaren utfdr arbete |

ldgenheten.
Bostadsrdttsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska féija bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsrdttshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsratishavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in | ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Féretradare f8r bostadsritisféreningen har ritt att f3 komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfdrz arbete som bostadsrittsfSreningen svarar for elier for att avhjalpa brist ndr
bostadsritishavaren fSrsurmmar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrdtten ska tvangsforsaljas &r
hostadsrdttshavaren skyidig att [ata [dgenheten visas pa [dmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn noédvindigt.

Bostadsrdtistreningen har rdtt att kemma in i lgenheaten och utfdra nddvandiga atgarder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrdtishavaren inte idmnar tilitrdde nir bostadsritisforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin légenhet i andra hand till annan f&r sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplita
sin lgenhet i andra hand om hyresngmnden ldmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppidtelse behdvs inte;

* om en bostadsritt har forvdrvats vid exekutiv férsaljning eller tvdngsférsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som inte antagits tili
mediem | bostadsrattsféreningen, elier

* om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun elier ett landsting.

Nar samtycke inte behBvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppldtelsen,

§ 41 inrymma wtomstiende

Bastadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medféra
men fér bostadsratisféreningen eller ndgon annan mediem | bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r nigot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrdttsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattsfdreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsratishavare far avséga sig bostadsriitten tidigast efter tvd ar frin upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina fBrpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos

styreisen.
Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten till bostadsritisforeningen vid det manadsskifte som

intrdffar narmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts |
avsdgelsen,

§ 44 Farverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts 3r férverkad och
bostadsrittsféreningen har rdtt att sfga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drajsmdl med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrdtishavaren drdjer med att betala insats elier upplatelseavgift utéver tvé veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmail med drsavgift efier avgift fér andrahandsuppidtelse

om bastadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nar
det galler en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Dlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater iigenheaten i andra hand,

4. Annat dndamai
om lgenheten anvands fér annat dndamai 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men 6r bostadsrittsfareningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsiGshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ahyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fétljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitride
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride tili ligenheten nir bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrédtishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyidighet av synnerlig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fuligdr skyldighet som gir utéiver det han ska géra enligt
bostadsrdttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fuligérs, samt

10, Brottsligt férfarande
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om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet elier ddarmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
idgenheten anvands for tillfdlliga sexuella farbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, o det som ligger bostadsrdttshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Réttelseanmaodan, uppsdgning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkl 3-5 elier 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse

vigta réttelse utan drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttianderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsidreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till aviiyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skitjas frén ligenheten pa den grunden. Detia géller inte om nyttjanderiitien dr forverkad pa
grund av sdrskilt alivarliga stdrningar | boendet.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrdttsfdreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 firverkad pd grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsuppldtelse, och har bostadsratisfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsidgenhet ~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
idggenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats tiil socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften —ndr det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
hostadsratishavaren har delgetts underritteise om majligheten att fa tillbaka tgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsidgenhet for en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i fdrsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tilifilien
inte betala avgiften, har asidosatt sina farpliktelser i s3 hég grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bir fa behdlia Egenheten.

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det 4r frdga om en hostadsligenhet, inte ske om
bostadsrdttshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrdttshavaren far endast skilias fran ligenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta ratteise. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhailande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga st8rningar i boendet galler vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rdttelse inte har skett, Tillsdgelse om rdttelse ska ailtid ske om bostadsritten dr uppliten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. vid
sarskilt atlvarliga stérningar {3r uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran Egenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva minader frdn det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhailandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till 4tal
elier om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gétt frén det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa maddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vaniiga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplateiseavgift

tillsagelse att vidia rittelse

meddelande till sociaindmnden

underrittelse till panthavare angdende obetaida avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning til juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NO T kW

Andra meddelanden tiil medlemmarna sker genom anslag pa i@mplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsritisféreningen far till medlemmarna eiler till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 BostadsrattsfGreningens fastighet och tomtrtt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhanda
bostadscdttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styreisen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férdndringar av
bostadsréttsféreningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ambyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen elier firmatecknare far anséka om inteckning elier annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomtritt,

& 47 Sérskiida regler for giltigt bestut
For giltigheten av fljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen f&ir HSB;

1. beslut att dverldta hostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen féir HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. bestut om &ndring av bostadsritisféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HER

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pa varandra foljande freningsstimmor och pa den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsfdreningens stadgar och firma &ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 48 Uppldsning

O bostadsrittsféreningen uppidses ska behalina tiligdngar tillfafla medlemmarna i férhallande tili
bostadsrattsidgenheternas insatser.
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