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Forvaltningsberattelse 2020

Styrelsen fér HSB bostadsréttsforening Rosendal i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag, vars &ndamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte &r i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevardar har varit Peter Orhall gallande administration/fakturor och Lars Rylin géllande
medlemsfragor samt entreprendrer. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa férvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-08-20. Stamman har senarelagts pa grund av den réddande
pandemin.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Rosendal 6vre 7, Rosendal nedre 1 och 3 byggdes ar 1914 och ombyggdes ar
1975 - 76.

Pa fastigheten finns 33 bostadshus med tillsammans 132 ingadngar med adresserna Rosendal 1 - 12,
14 - 17,18 - 29, 32 - 36.

Foéreningens 132 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) m?

3rok 66 5478

4rok 66 6 567
132 12 045

Garage: 138 st
P-platser: 11 st

Taxeringsvardet ar 25 938 tkr varav byggnadsvardet &r 18 414 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansférsékringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts under september 2020.
Tidigare genomférda stérre Underhallsatgérder/investeringar

2000, Fjarrvarme. .
2010-2013, Genomford fasadrenovering med tilldggsisolering och fonsterbyte. i
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 133 (133) rostberéttigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgor en. Under aret har 22 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Marja Rylin ordférande

Peter Orhall sekreterare, vicevard gallande administration/fakturor och entreprendrer
Ann-Marie Johansson ledamot, studieledare, vice sekreterare

Karin Agren ledamot

Ann-Charlotte Jansson ledamot

Donald Johansson ledamot

Billy Lindgren ledamot

Jerry Rosén ledamot

Per-Anders Johansson ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Kent Eriksen suppleant

Helena Bohman suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledamoterna Marja Rylin, Peter Orhall, Karin Agren
samt suppleanterna Kent Eriksen och Helena Bohman.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantréden.
Firmatecknare har varit Marja Rylin, Karin Agren, Johan Rojare och Malin Sandberg, tva i férening.

Elbilsgrupp:

Jerry Rosén

Helena Bohman

Eva Skeppstedt-Berger

Fritidsgrupp:
Maria Major
Katarina Granberg
Malin Ekstrém

Revisor
Revisor har varit Christer Hafvenstein samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullméktigesammantrade, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantrade har varit Marja Rylin med erséttare
Kim Nielsen.

Valberedning

Valberedningen har bestéatt av styrelsen. 0,
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Visentliga hidndelser under rékenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2020.

Arets reparationer och underhall

Nedtagning av trad

Malning av fasaderna etapp 1 genomférd géllande hus 18, 20, 22, 24, 26, 28, 32, 33, 34, 35 och 36.
Malning av putsade husgrunder.

Malning av staket mot Grenadjérsvagen vid hus 11 och 12.
Reparationer av trappor och verandasrécken.

Nagra armaturer i nedre utbytta.

Cirkulationspumpar utbytta.

2 stycken nya férrad, vid hus 1 och 3 och vid hus 6 och 15.
Vagg till ett forrad utbytt vid hus 19 och 21.

Nytt staket vid parkeringar i nedre Rosendal.

Sladdat grusvégar.

Framtida underhall

Lépande underhall.

Draneringar.

Malning av fasaderna genomférs i 3 etapper:

Malning etapp 1, géllande hus: 18,20-22,24,26,28,32,33,34,36 genomfordes ar 2020.

Malning etapp 2, géllande hus:
12,14,15,16,17,19,21,23,25,27,29 genomfors ar 2021. Beraknad kostnad 1.500.000 kr

Malning etapp 3, géllande hus:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 genomfors ar 2022. Beréknad kostnad 1.500.000 kr

Aktiviteter

Styrelseméten, 11 protokoliférda.

Varstadning 25 april men utan fika denna gang pga coronapandemin.
Hoststadning den 24 men utan fika denna gang pga coronapandemin.
Stamma 20 augusti,

K-markt utgivits med 2 nummer fér 2020.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter samt hyror fér garage och p-platser var oféréndrade under 2020.

Budget for ar 2021
| budgeten finns ett avsattningsbehouv till fonden for yttre underhall med 323 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2020.

Arsavgifterna samt hyror for garage och p-platser beréknas vara oférandrade under 2021. W/
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 6 726 6 744 6 756 6 764 6 769
Resultat efter finansiella poster, tkr -75 1130 919 1088 854
Arsavgiftsniva for bostader, kr/lkvm 581 581 581 581 581
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 257 253 264 265 234
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 2 281 2 301 2 322 2342 2952
Likviditeti % * 291 340 235 179 133
Soliditet i % ** 23 24 21 20 14

* Likviditet = Foreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens formaga att béra forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgéngar). Soliditeten bér vara storre an 0.

Lan som man har for avsikt att forlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av
likviditeten.

Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 541200 1635525 6102250 1129898
Disposition enligt stimmobeslut 1129898 -1129 898
Reservering till fond fér YU enl.plan 337 000 -337 000
lanspraktagande av fond fér YU -1656 443 1656443
Arets resultat -75 000
Belopp vid arets utgang 541 200 316 082 8 551 591 -75 000
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till Foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 7232148
Arets resultat -75 000
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -337 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 1656 443
Summa till stimmans férfogande 8 476 591
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Extra avsattning till fonden for yttre underhall 1 000 000
Balanseras i ny rakning 7 476 591
8 476 591

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer. "Ww
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 6 725 914 6 744 017
Ovriga rérelseintikter 3 52 468 15 676
6778 382 6 759 693
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -3097 572 -3 044 319
Periodisk underhall 5 -1 656 443 -395 948
Personalkostnader 6 -290 238 -293 662
Avskrivningar 7 -1 229 371 -1 155 574
Rorelseresultat 504 758 1870 190
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 34 136 29 853
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -613 894 -770 145
Resultat efter finansiella poster -75 000 1129 898
Arets resultat -75 000 1129 898
Tillaggsupplysning
Arets resultat -75 000 1129 898
Reservering till fond fér yttre underhéll -337 000 -344 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 1656 443 395 948
Resultat efter fondférandring 1244 443 1181 846w/
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldggningar 10 31962 883 31 336 815
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11 - -
Inventarier 12 21080 31620
31983 963 31368 435
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anléggningstillgangar 31983 964 31 368 436
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2200 -
Swedbank underkonto 4 523 840 2 994 046
Aktuell skattefordran 1617 -
Ovriga fordringar 13 103 103
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 145 754 143 323
4673 514 3137 472
Kortfristiga placeringar 15 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank 16 296 153 2702 353
Summa omsittningstillgangar 6 969 667 7 839 825
SUMMA TILLGANGAR 38 953 631 39 208 261w/
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 541 200 541 200
Fond for yttre underhall 316 082 1635 525
857 282 2176 725
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 551 591 6 102 250
Arets resultat -75 000 1129 898
8 476 591 7 232 148
Summa eget kapital 9333873 9408 873
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 22 690 437 22 839 007
22 690 437 22 839 007
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 4786 070 4882 024
Leverantorsskulder 341315 80 385
Skatteskulder - 58 079
Ovriga skulder 18 8 252 7 855
Fond for inre underhall 19 1185513 1082427
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 608 171 849 611
6 929 321 6 960 381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 953 631 39 208 261 1/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebér att
fdreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgngarna skrivs av linjart ver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning p& bostadsbyggnaden ar 2,18 %. Avskrivning tak
dubbelgarage (anskaffningsar 2012) sker enligt en 20-arig rak avskrivningsplan och sopkarlsskydd
(anskaffningsar 2012) enligt en 10-arig rak avskrivningsplan. Nytt forrad (anskaffningsar 2014) sker
enligt en 25-arig rak avskrivningsplan samt ombyggnad garagetak (anskaffningsar 2014, 2015, 2016)
sker enligt en 20-arig rak avskrivningsplan. 2 nya forrad (anskaffningsar 2020) sker enligt en 25-arig
rak avskrivningsplan.

Inventarier
Grasklippare skrivs av enligt en rak 5-arig plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad galler reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut |
balansrakningen. i/
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Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéader 7 000 488 7 000 488
Hyror 32 828 32028
Summa 7 033 316 7 032 516
Avséttning till fond for inre underhall -296 802 -286 799
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -10 600 -1700
Summa 6725914 6744 017
Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ersattning forsékringsédrende 10 439 -
Aterbaring Lansférsékringar 17 461 -
Overlatelseavgifter 20 900 11 000
Ovriga intékter 3668 4 676
Summa 52 468 15 676
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatsel, forbrukning, snéréjning, sotning 12 343 50 120
Reparationer och I6pande underhall 602 466 471 659
Uppvarmning 967 905 1 060 666
El 93 282 92 682
Vatten 454 843 445 803
Soph&mtning 297 980 266 295
Ovriga avgifter 171419 170 251
Forvaltningskostnader 226 559 215 450
Kommunal fastighetsavgift 194 535 194 535
Ovrigt 76 240 76 858
Summa 3 097 572 3044319

| forvaltningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 11 972 kr (11 555 kr).

Not 5 Periodiskt underhall

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall 1656 443 395 948

Summa 1 656 443 395 948w/
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 82 485 78 933
Vicevédrdsarvode 96 648 93 008
Revisorsarvode enligt stammobeslut 3 865 3699
Léner och andra ersattningar 51 522 59 142
Sociala kostnader 55718 58 880
Summa 290 238 293 662
Inga anstéllda finns i féreningen.
Not 7 Avskrivningar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1218 831 1145 034
Inventarier 10 540 10 540
Summa 1229 371 1155 574
Not 8 Rinteintidkter och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ranteintékter 34 136 29 853
Summa 34136 29 853
Not 9 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 613 426 770 145
Rantekostnader, skattekonto 468 -
Summa 613 894 770 145)),,
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan, byggnad 53 945 469 53 945 469
-Nyanskaffningar, byggnad 1 844 899 -
-Vid arets borjan, markanlaggning 220 880 220 880
-Vid arets borjan, mark 3300 000 3300 000
59 311 248 57 466 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -26 129 534 -24 984 506
-Arets avskrivning enligt plan -1218 831 -1 145 028
-27 348 365 -26 129 534
Redovisat virde vid arets slut 31962 883 31 336 815
Bokfort varde byggnader 28 662 883 28 036 815
Bokfort varde markanldggning - -
Bokfort varde mark 3 300 000 3300 000
Summa 31 962 883 31 336 815
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till kr 25 938 000. Vérdear 1929.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostéder/smahus 18 414 000 7 524 000 25938 000
18 414 000 7 524 000 25938 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 227 755 227 755
227 755 227 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -227 755 -227 755
-227 755 -227 755
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 12 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 172 206 172 206
172 206 172 206
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -140 586 -130 046
-Arets avskrivning enligt plan -10 540 -10 540
-151 126 -140 586
Redovisat virde vid arets slut 21 080 31620 m,
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Not 13 Ovriga fordringar
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2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 103 103
Summa 103 103
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Comhem 12 044 12 040
Lansférsékringar 122 874 120 027
Ranteintékter 10 836 11 256
Summa 145754 143 323
Not 15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid 2020-12-31 2019-12-31

HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering  0,80% 2020-01-20--2021-01-19 1000 000 1000 000
Bunden placering  0,70% 2020-07-03--2021-07-02 500 000 500 000
Bunden placering  0,70% 2020-07-24--2021-07-23 500 000 500 000
Summa 2000 000 2000 000

Den bundna placering som férlangdes 2021-01-20 har en ranta pa 0,70 %. En ny bunden placering

gjordes 2021-02-15 pa 1.000.000 kr med en rénta pa 0,70%.

Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2871 34
Foéretagskonto 293 282 2702 319
Summa 296 153 2702 353 W/
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek 2,38% 2023-12-21 2023-12-21 3561410 3561410
Swedbank Hypotek 1,46% 2023-08-25 2023-08-25 2980917 2980917
Stadshypotek 3,02% 2022-10-30 2022-10-30 2211575 2282 347
Swedbank Hypotek 1,77% 2027-09-24 2027-09-24 4 857 307 4 857 307
Stadshypotek 4,33% 2021-09-01 2021-09-01 65 298 89 050
Stadshypotek 1,74% 2021-10-30 2021-10-30 4 550 000 4 600 000
Stadshypotek 2,10% 2023-03-30 2023-03-30 4 612 500 4 662 500
Stadshypotek 1,91% 2028-09-01 2028-09-01 4 637 500 4 687 500

27 476 507 27 721 031
Avgar kortfristig del -4 786 070 -4 882 024
Summa 22 690 437 22 839 007
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 22 690 437 22 839 007
Kortfristig del exklusive amorteringar 4 541 546 4 637 500
Amorteringar nasta ar 244 524 244 524

27 476 507 27 721 031
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 924 634 948 386
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 26 307 349 26 528 121

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att

lanen ska forlangas.

Stéllda sékerheter for egna skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 37 883 000 37 883 000
Varav i eget forvar - -

37 883 000 37 883 000
Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Prelimindrskatt personal 4 000 2768
Arbetsgivaravgift 3552 2 687
Mervéardesskatt 700 2 400
Summa 8 252 7 855
Not 19 Fond for inre underhall

2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingang 1082 427 1064 412
Arets avsattning 296 802 286 799
Uttag under aret -193 716 -268 784
Belopp vi arets utgang 1185 513 1082 427 \y/
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

BoRevision revisionsarvode 11 891 11 544
HEBAB - 40 185
Karlskoga Energi o Miljé - 195 426
Upplupna réantor 45 200 73 656
Forskottsbetalda avgifter/hyror 551 080 528 800
Summa 608 171 849 611
Underskrifter
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Revisionsherittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Rosendal i Karlskoga, org.nr. 7164115235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rosendal i
Karlskoga for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen & forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att  foreningsstimman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn& en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller misstag, utformar och  utfér
granskningsaigarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlg osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i érsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats
i enlighet med rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining. ./



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rosendal i Karlskoga for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vigarigenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Anmérkning

| strid med 6 kap 9§ lagen om ekonomiska foreningar har ordinarie
foreningsstamma for rakenskapsar 2019 inte hallits inom sex
manader fran utgangen av rakenskapsaret.

Karlskogaden © 19 2021

N/

H%Iéne Maijgren / | Christer Hafvenstein
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrdkning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE i

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tilldggsupplysningar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets verskott eller underskott. For en bostadsrattsférening géller det inte att f& s& stort Gverskott som
majligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s4 att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sésom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resuitat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstiligéngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anléggningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstiligangar. Omséttningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslén. Kortfristiga skulder ar skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa hér.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen upprétta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avsétining och uttag ur underhéllsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebdr att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet tifl

kreditgivare for erhallina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser

eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgéld.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Téacks aven
fonderna in &r likviditeten mycket god.




