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Forvaltningsberattelse 2019

Styrelsen for Bostadsrattsforening Pennjalen i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag, vars andamal &r att | bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens sate ar i Karlskoga.

Foérvaltning
Yitre fastighetsskotsel har ombesérjts av Riksbyggen AB. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den
administrativa férvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-27.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Bregarden 2:65, Linjalen 5 och Skalan 14 byggdes ar 1988.

P& fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 2 trapphus med adresserna Mellanasgatan 9 och
13.

Foreningens 22 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
2rok 8 533,60
3rok 10 859,00
5rok 4 464,80

22 1 857,40

P-platser: 16 st

Taxeringsvardet ar 13 390 tkr varav byggnadsvardet &r 10 600 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-09-15

Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 22 (22) réstberattigade medlemmar.
Under aret har 2 lagenhetstverlatelse skett.
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Styrelsen samt suppleanter

Leif Karlsson ordférande
Catarina Grahn vice ordférande
Johan Essén sekreterare
Roland Funke ledamot

Asta Larsson ledamot

Marianne Pettersson suppleant
Hans Hjalmarsson suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Leif Karlsson, Asta Larsson, Roland Funke
samt suppleanterna Hans Hjalmarsson och Marianne Pettersson.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantréaden.
Firmatecknare har varit Leif Karlsson, Johan Essén, Catarina Grahn, Johan Réjare och Malin

Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Magnus Gustafsson, KPMG.

Valberedning
Valberedningen har varit Ingalill Essén och Monica Funke.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2019.

Arets underhall
Reparation av norra fasaden pa B-huset.

Framtida underhall

Byte av kéksventilation.

Byte av takpapp pa gardshusen.
Malning tak A-huset.

Aktiviteter
Inga aktiviteter under aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror var oférandrade under 2019.

Budget for nasta ar

Arsavgifter och hyror beréknas vara oférandrade under 2020.

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden fér yttre underhall med 71 000 kr.



Ekonomisk 6versikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1604 1644 1659 1674 1665
Resultat efter finansiella poster, tkr 503 365 387 -86 41
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 815 815 815 815 807
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 348 394 328 352 349
Laneskuld, kr/kvm, totaiyta bostad 5028 5076 5114 5 161 5270
Likviditet i % * 1155 924 758 510 385
Soliditet i % ** 33 30 28 26 26
Fond for yttre underhall, tkr 1515 1529 1499 1570 1880

* Likviditet = Foreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstiligangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre én 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre an 0.

Lan som man har for avsikt att férlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten.

Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 137994 1528890 2150738 364 504
Disposition enligt stammobesiut 364 504 -364 504
Reservering till fond for YU enl.plan 57 000 -57 000
lanspraktagande av fond for YU -70 927 70 927
Arets resultat 503 037
Belopp vid arets utgang 137994 1514963 2529170 503 037
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till Féreningsstammans foérfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2515243
Arets resultat 503 037
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -57 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 70 927
Summa till stimmans férfogande 3032 207
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 3 032 207
3032 207

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2 1603 972 1643 894
Ovriga rorelseintakter 3300 2422
1607 272 1646 316
Rérelsens kostnader
Drift 3 -646 766 -731 353
Underhall 4 -70 927 -27 125
Personalkostnader 5 -16 731 -17 654
Avskrivningar 6 -211 611 -211 611
Rorelseresultat 661 237 658 573
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 - -15 171
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -158 200 -278 898
Resultat efter finansiella poster 503 037 364 504
Arets resultat 503 037 364 504
Tillaggsupplysning
Arets resultat 503 037 364 504
Reservering till fond for yttre underhall -57 000 -57 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 70927 27 125
Resultat efter fondférandring 516 964 334 629



Brf Pennjalen 6(14)
716411-7561

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 10 926 986 11 138 597

Inventarier 10 = -
10 926 986 11138 597

Summa anléaggningstillgangar 10 926 986 11 138 597

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 1045 4

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 28 416 19 398

29 461 19 402

Kortfristiga placeringar 13 476 350 476 350

Kassa och bank 2 789 267 2176 336

Summa omsittningstillgangar 3295078 2672088

SUMMA TILLGANGAR 14 222 064 13 810 685
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 137 994 137 994

Fond for yttre underhall 1514 963 1528 890
1652 957 1 666 884

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2529170 2 150739

Arets resultat 503 037 364 504
3032 207 2515243

Summa eget kapital 4 685 164 4182127

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 5483 900 7 497 700
5483 900 7 497 700

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 3 855 600 1929 800

Leverantorsskulder 18 302 56 355

Aktuella skatteskulder 1267 2800

Fond for inre underhall 16 29 205 29 205

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 148 626 112 698
4 053 000 2 130 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 222 064 13 810685
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Intédktsredovisning

Det infldde av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakterna bestar av arsavgifter och hyror och redovisas i den period som hyran
avser. Intakternas fordelning framgér av not 1. Inkomster redovisas till verkligt vérde av det foreningen
fatt eller beraknat far. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp
(fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver den beraknade
nyttjandeperioden.

Byggnader
Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeiningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Genomshnittlig
avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1,50%.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme, grund: 120 ar
- Stammar, varme: 50 ar
- El: 50 ar

- Fasad: 120 ar

- Fonster: 40 ar

- Yttertak: 45 ar

- Ventilation: 25 ar

- Transport (hiss): 50 ar
- Inre underhall: 120 ar

- Restpost: 30 ar

Avskrivningar pa utsugningsflaktar sker enligt en 25-arig rak avskrivningsplan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, och fran och med 2015 anses
styrelsen vara beslutande organ vad géller reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhall,
Overféring och nyttjiande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen.
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Inkomstskatt
Arets ranteintakter och andra intakter ar hanforbara till fastigheten och beskattas inte. Féreningens
underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 7 069 tkr.

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvérde.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1

Viardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen. Finansiella omsattningstillgangar
varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av anskaffningsvérdet och
nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Ovriga fordringar som utgér omsaéttningstillgangar varderas individuelit till det belopp som beréknas
inflyta

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas tilt upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av
effektivréntemetoden.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sékrade posten som overensstammer med foreningens mal for riskhantering. Dessutom
kravs att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektiv under den period for vitken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhaliandet och féreningens mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nér sakringen ingés.

Sakring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i réntebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig rénta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebérden av
sakringen och skulden &r densamma som om skulden i stallet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsfoérhallandet inleddes. Avtalet 16pte ut 2018-12-10.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En majlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella férpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

I
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1513 944 1513 944
Hyror 42 960 43 681
Debiterade Elavgifter 50 188 90 764
Summa 1607 092 1648 389
Hyresbortfall p-platser -3 120 -4 495
Summa 1603 972 1643 894
Not 3 Drift

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel, stadning, snérenhallning 74 335 71 959
Reparationer och lopande underhall 66 341 144 217
Uppvarmning 192 041 192 635
El 107 766 123 263
Vatten 49 126 47 200
Sophamtning 15 150 15 461
Ovriga avgifter 37 168 34 134
Férvaltningskostnader 58 229 58 177
Kommunal fastighetsavgift 30294 29 414
Ovrigt 16 326 14 893
Summa 646 766 731 353
| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till KPMG AB med 10 505 kr (10 642 kr).
Not 4 Underhall

: 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall 70 927 27 125
Summa 70 927 27 125
Not 5 Personalkostnader
Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader

2018-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 15 000 15 000
Sociala kostnader 1531 2454
FORA 200 200
Summa 16 731 17 654
Not 6 Avskrivningar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 211 611 211611
Inventarier - -
Summa 211 611 211 611

I
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ranteintakter swappar - -15 171
Summa - -15 171
Avtalet (sakringen via swappar) har l6pt ut 2018-12-10.
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 158 194 150 397
Réantekostnader skattekonto 6 -
Rantekostnader swappar - 128 501
Summa 158 200 278 898
Not 9 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 13770 153 137701563
-Vid arets borjan, mark 815 171 815171

14 585 324 14 585 324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 446 727 -3235 116
-Arets avskrivning enligt plan -211 611 -211 611

-3 658 338 -3 4486 727

Redovisat virde vid arets slut 10 926 986 11 138 597
Bokfért varde byggnader 10 111 815 10 323 426
Bokfért varde mark 815 171 815171
Summa 10 926 986 11 138 597
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 13 390 000. Vardeér 1988.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 10 600 000 2 790 000 13 390 000

10 600 000 2790 000 13 390 000
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 70 832 70 832
70832 70832
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -70 832 70 832
-70 832 -70 832
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1045 4
Summa 1045 4
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Karlskoga Energi, fjarrvarme avréakning 2019 2129 -
Sappa kabelTV 9607 4 581
Lansforsakringar 16 680 14 817
Summa 28 416 19 398
Not 13 Kortfristiga placeringar
2019-12-31 2018-12-31
Nordea Aktivera rénta 476 350 476 350
Summa 476 350 476 350

Marknadsvardet for Nordea Akfivera-fonden &r 599 227 kr.
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Langivare Réntesats Réantedndring  Loptid 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,85% 2020-03-11 2020-03-11 1 841 800 1 863 000
Stadshypotek 1,60% 2020-06-01 2020-06-01 1968 200 1989 400
Stadshypotek 1,60% 2021-03-30 2021-03-30 2 561 300 2 585 700
Stadshypotek 1,74% 2022-06-01 2022-06-01 2 968 200 2 989 400
Summa 9 339 500 9 427 500
Avgar kortfristig del -3 855 600 -1 929 800
Summa 5483 900 7 497 700
Langfristiga I&n exklusive kortfristig del 5 483 900 7 497 700
Kortfristig del exklusive amorteringar 3767 600 1841 800
Amorteringar nasta ar 88 000 88 000

9 339 500 9 427 500
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 352 000 352 000
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 8 899 500 8 987 500

Lan som forfaller till betalning under 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att lanen ska

forlangas.

Avtal

Féreningens avtal om ranteswappar forféll 2018-12-10.

Not 15 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 214 000 14 214 000
Varav pantbrev i eget férvar - -

14 214 000 14 214 000
Eventualférpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 16 Fond for inre underhall

2019-12-31 2018-12-31
Belopp vid arets ingang 29 205 29 205
Arets avsattning - -
Uttag under aret - -

Belopp vid arets utgang 29 205 29 205

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31

Revisionsarvode 10 900 10 958
Upplupna réntor 2237 2 086
Forskottsbetalda avgifter/nyror 118 484 99 654
Kga Energi 13773 -
Luled Energi 3232 -
Summa 148 626 112 698
Underskrifter

Karlskoga 2020-04-14
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster i resuitat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE )

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening galler det inte att fa s& stort dverskott som
majligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
s34 att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en aniaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivnhingen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 8n anlaggningstiligangar. Omsattningstiligangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandias till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppréatta underhalisplan fér
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond fér yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhaliet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, 16ner, varme)
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks dven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



REVISIoNSPeralielse

Till freningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Pennjalen, org. nr 716411-7561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Pennjalen for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller
n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mé&gan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har n&got realistiskt alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas p&verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i 8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller sidos&ttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forst&else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férh&llanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks&
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Pennjalen for &r
2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvait-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
n&got vasentligt avseende:

— foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka &tgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlskoga den 14 april 2020 g

%us Gustafsson

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
nings&tgarder som utférs baseras p& min professionella bedémning
med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pé& sadana &tgérder, omrdden och férhllanden
som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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