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Forvaltningsberattelse 2020

Styrelsen for Bostadsréttsférening Parken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, vars &ndamal &r att i bostadsréttsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar i Karlskoga.

Férvaltning %
Snoréjning har utforts av THs fastigheter.
Administrativ férvaltning med HSB Karlskoga-Degerfors.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-17.

Fastigheter
Foéreningens fastighet Malérten 3 byggdes ar 1955.

P4 fastigheten finns 6 bostader med adress Dalhemsvégen 7.

Féreningens 6 bostéder fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 2 84,00
4rok 2 169,00
5rok 2 197,00

6 450,00
Garage: 4 st

P-platser: 2 st
Taxeringsvardet &r 2 403 tkr varav byggnadsvérdet &r 1 859 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansforsékringar. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes i september 2020.

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgarder/investeringar
1998 - Ny drénering runt husgrunden

2001 - Byte av fonster till treglas

2011 - Infordring avloppsledningar

2012 - Renovering av tvattstuga

2013 - Nya parkeringsplatser och asfaltering garageinfart

2013 - Malning av balkonger, stuprér, hangrénnor och skorsten
2014 - Nya brevlador

2016 - Nya ddrrar, entrén, lagenhet och kéllardorr.

2019:- lordningsstallande av uteplats, byte av ytter kéllardorr
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 6 (6) rostberéattigade medlemmar.
Under éaret har inga lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ragnhild Vikstrom ordférande
Jerry Borg sekreterare
Gunilla de Bruin ledamot
Filip N&ssén ledamot
Lisbeth Borg suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Ragnhild Vikstrom och Filip Nassén.
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantréden.

Firmatecknare har varit Ragnhild Vikstrém. Malin Sandberg och Johan Réjare, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Eva-Britta Andersson, Baker Tilly Ostra Varmland AB.

Valberedning

Féreningen har ingen valberedning.
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger ill grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2020.

Arets underhall
Ny tvattmaskin ar 2020
Borttagning av oljetank

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna och hyrorna var oférédndrade under 2020.

Aktiviteter
Inget under aret.

Framtida underhall
Malning av kallarfonster
Nytt staket vastra sidan om huset

Budget for ndsta ar
I budgeten finns ett behov av underhallsplanering pa 4 tkr.
Arsavgifter och hyror beraknas vara oféréandrade under 2021.
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Ekonomisk oversikt
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2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning, tkr 270 270 269 268 269
Resultat efter finansiella poster, tkr 63 95 95 82 60
Balansomslutning, tkr 963 g76 901 847 833
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 565 565 565 565 565
Avgifts & hyresbortfall, % - 1 1 1 1
Driftskostn, kr/kvm, totalyta bostad 371 380 325 347 374
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 1 081 1207 1289 1409 1522
Likviditeti % * 519 411 385 390 260
Soliditet i % ** 43 36 29 20 10
Fond for yttre underhall, tkr 36 20 44 41 37

* | ikviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga

skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

* Soliditet = Foreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérrre @n 0.

Lan som man har for avsikt att forianga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av

likviditeten.

Eget kapital

Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 11 600 20 290 228 830 95 365
Disposition enligt stdmmobeslut 30 000 65 365 -95 365
Reservering till fond fér YU enl.plan 2000 -2 000
lanspraktagande av fond fér YU -15 995 15 995
Arets resultat 62 907
Belopp vid arets utgang 11 600 36 295 308 190 62 907
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 294 195
Arets resultat 62 907
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -2 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond 15 995
Summa till stimmans férfogande 371097
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Balanseras i ny réakning 371097
371 097

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommnetarer.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséattning 2 270 196 269 646
Ovriga rorelseintakter 3 1213 50 000
271 409 319 646
Fastighetsskostnader
Drift 4,5 -167 173 -170 824
Underhall -15 995 -27 375
Avskrivningar 6 -14 646 -14 646
Rorelseresuitat 73 595 106 801
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -10 688 -11 436
Resultat efter finansiella poster 62 907 95 365
Arets resultat 62 907 95 365
Tillaggsupplysning
Arets resultat 62 907 95 365
Reservering till fond f6r yttre underhall -2 000 -4 000
lanspaktagande av fond f6r yttre underhall 15 995 27 375
Resultat efter fondférdndring 76 902 118 740
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 575 691 590 337
Inventarier 9 - -
575 691 590 337
Summa anlidggningstillgangar 575 691 590 337
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 519 519
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 10 073 9 962
10 592 10 481
Kassa och bank 377 031 375 603
Summa omsattningstillgadngar 387 623 386 084

SUMMA TILLGANGAR 963 314 976 421
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 600 11 600

Fond for yttre underhall 36 295 20 290

47 895 31890

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 308 190 228 830

Arets resultat 62 907 95 365
371097 324 195

Summa eget kapital 418 992 356 085

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 469 579 322127
469 579 322127

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 16 784 221020

Leveranttrsskulder 11 855 29 246

Skatteskulder 3998 2 259

Ovriga skulder 13 816 816

Fond for inre underhall 14 12 416 11616

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 28 874 33252

74 743 298 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 963 314 976 421
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har fér férsta gangen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver den beréknade
nyttjiandeperioden.

Byggnader

Avskrivning sker enligt uppréattad rak plan. Ursprunglig byggnad stracker sig t o m ar 2035.
Avskrivningarna grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och bestéar av olika komponenter
som stomme, stam, fasad, fénster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika
livslangder och aterstaende nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden

ar 1,3 %.

Markanldggning
Parkeringsplats sker enligt 30-arig rak avkrivningsplan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % beréknat pa anldaggningarnas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhélisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen.

Inkomstskatt
Arets ranteintakter och andra intdkter &r hanforbara till fastigheten och beskattas inte. Féreningens
underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgar till O kr.
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 254 436 254 436
Hyror 16 560 16 560
Ovriga intakter - 1100
Summa 270 996 272 096
Avsattning till fond fér inre underhall -800 -800
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser - -1 650
Summa 270 196 269 646
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Aterbaring LF 1213 -
Gava fran dédsbo - 50 000
Summa 1213 50 000
Not 4 Drift

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskoétsel, forbrukning och snérdjning - 8 636
Reparationer och [6pande underhall 15 671 16 327
Uppvérmning 58 856 63 462
El 6 846 6 198
Vatten 27 518 25722
Sophamtning 7436 5203
Ovriga avgifter 15 362 14 306
Forvaltningskostnader 27 506 22 991
Kommunal fastighetsavgift 7978 7979
Summa 167 173 170 824
| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till Baker Tilly Ostra Varmland AB
med 7 056 kr (4 806 kr).
Not 5 Personalkostnader
Arvoden. I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Summa

Bostadsrattsféreningen har inga anstéllda. Loner eller styrelsearvoden har inte betalats ut under aret.

Not 6 Avskrivningar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader o markanldggningar 14 646 14 646
Summa 14 646 14 646
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 10 688 11 436
Summa 10 688 11 436
Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 853 329 853 329
-Vid arets borjan, markanlaggning 139 360 139 360
-Vid arets borjan, mark 15 500 15 500
1008 189 1008 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -417 852 -403 206
-Arets avskrivning enligt plan -14 646 -14 646
-432 498 -417 852
Redovisat vdrde vid arets slut 575 691 590 337
Bokfort varde byggnader 560 191 574 837
Bokfort varde mark 15 500 15 500
Summa 575 691 590 337
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 2 403 000 (2 403 000). Vardear 1955.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostéder/hyreshus 1816 000 477 000 2293 000
Lokaler 43 000 67 000 110 000
1 859 000 544 000 2 403 000
Not 9 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 110 17 110
17 110 17 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 110 -17 110
-17 110 -17 110
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 519 519
Summa 519 519
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2020-12-31 2019-12-31
Sappa kabeltv 1 800 1800
Lansférsakringar 8273 8162
Summa 10 073 9 962
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,87% 2024-04-30 2024-04-30 78 002 79 086
Stadshypotek 1,66% 2025-10-30 2025-10-30 164 236 206 612
Stadshypotek 1,79% 2022-07-30 2022-07-30 56 908 60 732
Stadshypotek 2,04% 2023-06-30 2023-06-30 48 092 56 092
Stadshypotek 1,80% 2024-06-30 2024-06-30 139 125 140 625
486 363 543 147
Avgar kortfristig del -16 784 -221 020
Summa 469 579 322127
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 469 579 322 127
Kortfristig del exklusive amorteringar - 204 236
Amorteringar nésta ar 16 784 16 784
486 363 543 147
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 67 136 67 136
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta 1an) 402 443 459 227

Lan som férfaller till betalning under 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att [anen ska

férldngas.

Stéllda sédkerheter for egna skulder till kreditinstitut

, 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 725 000 725 000
725 000 725 000
Sékerhet for langfristig skuld till langivare.
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mervéardesskatt 816 816
Summa 816 816
Not 14 Fond for inre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingang 11616 10 816
Arets avsattning 800 867
Uttag under aret - -87
Belopp vi arets utgang 12 416 11 616
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Baker Tilly Revisionsarvode 7 100 4400
Upplupna réntor 1208 1594
Karlskoga Energi & Miljé - 10 939
Lulea Energi - 81
Forskottsbetalda avgifter/hyror 20 566 16 238
Summa 28 874 33 252
Underskrifter

Karlskoga 2021-
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/
Ragnhild Vikstrém Jerry Borg A
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Gunilla de Bruin Filip Nassen

Min revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har avgivits 2021-¢) & - C\

/E//\_/é> / Ander: on/ =

Auktoriserad revisor
Baker Tilly Ostra Varmland AB
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@ pakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Parken i Karlskoga
Org.nr 776400-0225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Parken i Karlskoga for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nr sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hdg grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Brf Parken i Karlskoga, Org.nr 776400-0225
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Parken i Karlskoga, Org.nr 776400-0225
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Parken i Karlskoga for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hznsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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4(4)

C bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Karlskoga den 10 maj 2021
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Eva-Britta Andersson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberéattelse, en
resultatriakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE )

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tilldggsupplysningar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsrattsforening galler det inte att fa s& stort dverskott som
mojligt, utan istdllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s3 att de tédcker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P& tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
Jangfristiga placeringar, dels omséattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang férdelas pa tillgdngens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgéa &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som shabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppréatta underhélisplan fér
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebér att fsrandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet ill
kreditgivare foér erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréattsféreningens likvida tillgangar med dess Kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.




