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Forvaltningsberittelse 2018

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Léten i Karlskoga far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag, vars &ndamal ar att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Billy Fransson. Fastighetsskdtseln har Samhall AB haft ansvaret for. Lokalvarden
Olssons stad. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa forvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-30.

Extra foreningsstamma holls 2018-09-26.

Fastigheter
Foreningens fastigheter Loten 1, Loten 2 byggdes ar 1969-1972.

Pa fastigheten finns 7 bostadshus med tillsammans 26 trapphus med adresserna Lotgardarna 1-26.

Foreningens 189 bostader férdelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
2rok 99 6 171,00
3rok 78 6 120,00
4rok 12 1 068,00

189 13 359,00

Lokaler: 16 st
Garage: 213 st
P-platser: 184 st

Taxeringsvérdet &r 54 065 tkr varav byggnadsvardet &r 42 026 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2018-08-28 och 2018-09-17.

I\idigare genomférda stérre Underhallsatgarder/investeringar
r

2002 Renovering av balkonger.

2008 Fonsterbyten.

2009 Renovering av tvattstugor och nya maskiner.

2012-2013 Byte av tva undercentraler och panncentraler.

2016 Ny belysning i samtliga trapphus%\w
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 190 (190) réstberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdr en. Under aret har 12 lagenhetséverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ove Eriksson ordforande

Gosta Nilsson vice ordférande

Kerstin Karlsson sekreterare

Lars Arkeland ledamot

Britt-Marie Silversund ledamot

Hakan Tholson ledamot

Johan Rojare ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Margareta Karlsson suppleant utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Ove Eriksson, Lars Arkeland och Hakan
Tholson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit, Ove Eriksson, Kerstin Karlsson, Johan Réjare, Malin Sandberg tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Ann-Kristin Karlsson samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmidktigesammantriade, Kariskoga
Representanter vid HSB Karlskoga-Degerfors fullmaktigesammantrade var Ove Eriksson, erséttare
Gosta Nilsson.

Valberedning
Valberedningen har varit Christer Walliquist. Anne-Christine Jansson samt Virpi Forsebrink (fr 0 m maj
2018).

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2018.

Arets underhall

Byte av elarmaturer till LED belysning pa samtliga garage.
Byte av alla belysningar i lytkstolpar.

Maining av panncentralen.

Montering av fléktar i kulvertar dar radonvéarden ar for hdga.
Vattenskador i kéllare efter Gversvamning.

Rotrenovering i tva lagenheter pa grund av vattenskador.
Installation av ny toalett/dusch (standard) i panncentralen.‘\}w/
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Aktiviteter

Férberedelser for rotrenovering (styrelsen och vicevard).

Informationsmaéte infér kommande rotrenovering 2018-08-29.

Extra féreningsstdmma angaende rotrenovering 2018-09-26.

Visning av standard-badrum till alla bostadsrattsinnehavare infér rotrenovering.
Fuktméatning i alla badrum infor rotrenoveringen.

Fastighetsbesiktningar augusti och september.

Férvaltarkonferens for styrelsen och vicevarden i september.

Allman staddag i oktober.

Inkdp av projektor, filmduk, och PC till samlingslokalen.

Inkdp och utlamning av boxar for digital TV till samtliga lagenheter.

Nedtagning av trdd inom omradet.

Ny radonmétning i 20 Iagenheter.

Inkdp av pump, tork och vattendammsugare att anvandas vid ev. éversvdmning i framférallt kallare.

Arsvgifter och hyror

Arsavgifter och hyror var oférandrade under 2018.

Framtida underhall

Rotrenovering (byte av stammar). Se Not 21.

Takplatsbyte huvar.

Rotrenovering (byte av stammar).

Omléaggning av asfalt.

Nya sadeltak pa garagelangor.

Renovering av vaggar och takplat pa garageldngor och cykelférrad.
Yttertak.

Byte av stuprér och hangrannor.

Malning av vaggar i trapphus.

Malning och uppmarkning av parkeringsplatser.

Nya lagenhetsddrrar (sakerhetsdorrar 189 st) och i samband med detta nytt |assystem.
Renovering av yttertrappor pa icke kallarhus.

Féryngring av utemiljo, trad och vaxter samt borttagning av stubbar.
El, elcentraler, kablage, allmanna ytor.

Budget for ar 2019
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 873 tkr.

Arsavgifterna hojs 2019-01-01 med 1,9%. Hyrorna beraknas vara oférandrade under 2019.3‘,“/
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad
Likviditeti % *

Soliditet i % **

2018 2017 2016
8185 8220 8216
2 254 2 505 2192
557 557 557
362 399 374
876 902 937
374 406 351
47 43 37

2015
8 059
1569

550
355
969
299

30

4(14)

2014

7916
1 650
543
355
1002
255
24

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgadngar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre an 100.
** Soliditet = Foreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre an 0.

[ och med att princip for redovisning av langfristiga skulder har &ndrats i arsredovisningen 2018-12-31,
har 1an som man har for avsikt att férlénga, inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.

Eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition enligt stimmobeslut
Reservering till fond fér YU enl.plan
lanspraktagande av fond for YU
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

YU = Yttre underhall
UH plan = Underhalisplan

_Insatser
997 800

997 800

Forslag till resultatdisposition

Underhélls-
fond
3485139

927 000
-408 813

4003 326

Till Féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanseras i ny rékning

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterféljande resuitat-

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Balanserat
resultat

4 528 980
2 505 156
-927 000
408 813

6 515 949

Arets
Resultat
2505156

-2 505 156

2253739

2253739

Be/o;M kr

7034136
2253739
-927 000
408 813

8 769 688

8 769 688

ochM
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter fondférdandring

Not

~N O O A N

<o

2018-01-01-
2018-12-31

8 185 470
24 265

8 209 735

-4 841 070
-408 813
-292 543
-300 790

2 366 519

99 961
-212 741

2253739

2253739

2253739
-927 000
408 813

1735 552

5(14)

2017-01-01-
2017-12-31

8220 017
315 483

8 535 500

-5 328 107

-262 359
-323 107

2621927

110 921
-227 692

2 505 156

2 505 156

- 2505156
-905 000

1600 15%1/
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Balansrédkning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader, mark och markanlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Swedbank underkonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

15
16

2018-12-31

11 734 904
2 358 900
30 068

14123 872

14 123 873

2790
3 352 431
26 606
247 257

3629 084

10 000 000
1382910

15011 994

29 135 867

6(1

4)

2017-12-31

12028 177
973 181

13 001 358

13 001 359

3257 303
42958
250 257

3550 518
10 000 000

13 550 518

26 551 87?'1_

b/
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Balansrakning - -
Belopp i kr Not 2018-12-31  2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 997 800 997 800

Fond for yttre underhall 4 003 326 3485139
5001 126 4 482 939

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 515 949 4 528 980

Arets resultat 2253 739 2 505 156
8 769 688 7034136

Summa eget kapital 13770 814 11 517 075

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5997674 11 696 988
5997 674 11 696 988

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 5699 198 349 000

Leverantorsskulder 862 677 676 202

Aktuell skatteskuld 14 764 47 225

Ovriga skulder 18 24 951 22 905

Fond f6r inre underhall 19 1951 063 1747 091

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 814 726 495 391

9 367 379 3337 814

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 135 867 26 551 877:%\1/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver den berdknade
nyttjandeperioden.

Bygagnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedomts utifran dess olika livslangder och aterstdende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1 %.

Takstolar garage skrivs av enligt rak avskrivningsplan pa 30 ar. Miljostationer skrivs av enligt rak plan
pa 20 ar. Avskrivningarna grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % beraknat pa anléggningarnas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.

Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut %}/
balansrékningen.
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Not 2 Nettoomsattning
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 7 439 364 7 439 364
Hyror 794 576 801 025
Elavgifter 346 263 370 203
Summa 8 580 203 8610 592
Avsittning till fond f6r inre underhall -376 003 -366 805
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -18 730 -23770
Summa 8 185 470 8 220 017
Not 3 Ovriga rorelseintiakter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Aterbaring Lansforsakringar 15 746 .
Ersattning forsakringsskada Lansforsakringar - 310 566
Overlatelseavgifter 7 700 .
Ovriga intakter 819 4917
Summa 24 265 315483
Not 4 Drift
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskoétsel, forbrukning och snéréjning 818 832 757 211
Reparationer och I6pande underhall 375 507 955 676
Uppvarmning 1523 865 1521 606
El 697 904 756 735
Vatten 326 979 316 544
Sophamtning 140 167 140 169
Ovriga avgifter 356 209 276 910
Forvaltningskostnader 309 104 283 074
Kommunal fastighetsavgift 190 650 190 650
Ovrigt 101 853 129 532
Summa 4841 070 5328 107

I forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 16 234 kr (15 828 kr).

Not 5 Underhall

Genomfdrt planerat periodiskt underhall
Summa

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
408 813 -
408 813

“How
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2018-01-01-

2018-12-31
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 80 600
Vicevérdsarvode 150 000
Ovriga ersattningar 16 376
Revisorsarvode enligt stimmobeslut 3400
Sociala kostnader 42 167
Summa 292 543
Inga anstallda finns i féreningen
Not 7 Avskrivningar

2018-01-01-

2018-12-31
Byggnader 293 273
Markanlaggningar -
Inventarier 7517
Summa 300 790
Not 8 Rénteintédkter och liknande resultatposter

2018-01-01-

- - 2018-12-31

Ranteintakter 99 961
Rénteintékter, skattekonto -
Summa 99 961
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01-
. B 2018-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 212741
Summa 212741

10(14)

2017-01-01-
2017-12-31

74 400
138 000
7757

3 300
38 902
262 359

2017-01-01-
2017-12-31
293 273

29 834

323107

2017-01-01-

2017-12-31

110 903
18
110 921

2017-01-01-
2017-12-31
227 692

227 692“ "
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggningar
Fdreningen ager fastigheterna Léten 1 och 2 i Karlskoga.

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad

-Vid arets borjan, markanlaggningar
-Vid arets borjan, mark

2018-12-31

27 556 500
594 258
1233 185

29 383 943

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

-17 355 766
-293 273

-17 649 039

Redovisat varde vid arets slut

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Summa

Komponentavskrivnng férdelad

Férdelat ansk.vdrde Férdelade ack.avskr

Stomme, grund 10 499 835 4733979
Stammar, varme 2722126 2 318 683
El 1854 947 1 854 947
Fasad 1071412 483 059
Fonster 617 222 145 194
Yttertak 422 200 172 067
Ventilation 406 122 59 162
Inre UH 2142 824 966 120
Garage 212 887 145 649
Rest 1875919 1875919

21 825 494 12754 779

Komponentavskrivning faktisk

Fakliskt ansk. vérde Faktiskt ack. avskr

Garage 3 504 608 3 504 608
Garage, takstolar 1239 526 229 382
Cykelférrad 385 639 385639
Markanlaggning, husvagnsplats 295 816 295 816
Markanléaggning, uteplatser 298 442 298 442
Soprum/Miljostationer 601 232 180 372

6 325 263 4 894 259

Taxeringsviérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 54 065 000. Vardear 1969.

Hustyp Byggnad Mark Total

Bostdder/hyreshus 40 000 000 10 000 000 50 000 000

Lokaler 2026 000 2039 000 4 065 000
42 026 000 12 039 000

11 734 904

10 501 719
1233 185

11 734 904

300!
54 065 000},

11(14)

2017-12-31

27 556 500
594 258
1233185

29 383 943

-17 032 659
-323 107

-17 355 766

12 028 177

10 794 992
1233 185

12 028 177
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar

- ~2018-12-31
-Vid arets borjan 973 181
-Investeringar 1385719
Redovisat varde vid arets slut 2 358 900
Not 12 Inventarier

2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 80 690
-Nyanskaffningar 37 585

118 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -80 690
-Arets avskrivning enligt plan -7 517
-88 207

Redovisat vérde vid arets slut 30 068
Not 13 Ovriga fordringar
- B __2018-12-31
Skattekonto 26606
Summa 26 606
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
- B 2018-12-31
Kabel-Tv 60 996
Anticimex 3673
Lansférsakringar 123 983
Securitas Bevakning 1 406
Rénteintakter 57 199
Summa 247 257
Not 15 Kortfristiga placeringar
_ Réntesats Loptid 2018-12-31
HSB Karlskoga,
Bunden placering  0,80% 2018-08-31--2019-08-30 1 000 000
Bunden placering  0,80% 2018-03-02--2019-03-01 2 000 000
Bunden placering  0,80% 2018-07-22--2019-07-21 2 000 000
Bunden placering 0,80% 2018-01-27--2019-01-26 3 000 000
Bunden placering  0,80% 2018-04-03--2019-04-02 2000 000
Summa 10 000 000
Not 16 Kassa och bank

2018-12-31
Féretagskonto 1382910
Summa 1382910

12(14)

2017-12-31

973 181
973 181

2017-12-31

80 690

80 690

-80 690

-80 690

2017-12-31
42958
42 958

2017-12-31
38981
3542
120 357
1343
86 034

250 257

2017-12-31

1 000 000
2 000 000
2 000 000
3 000 000

2000000

10 000 000

2017-12-31

Under 2018 sa har betalningsrutinen andrats. Detta innebéar att bostadsrattsféreningen nu har tvéw’w

bankkonton.
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats Rénteédndring  Loptid
Stadshypotek 1,62% 2019-09-01 2019-09-01
Stadshypotek 1,38% 2019-01-16 2019-01-16
Swedbank Hyp 2,229% 2020-11-25 2020-11-25
Stadshypotek 1,86% 2022-12-01 2022-12-01
Stadshypotek 2,02% 2022-09-01 2022-09-01
Swedbank Hyp 1,603% 2019-03-28 2019-03-28
Swedbank Hyp 2,01% 2021-11-25 2021-11-25
Avgar kortfristig del

Summa

Langfristiga 1an exklusive kortfristig del
Kortfristig del exklusive amorteringar
Amorteringar néasta ar

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till

Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (ink! omsatta Ian)

2018-12-31

1792 140
2146 370
2865 000
1023 212

711 150
1575 000
1 584 000

11 696 872
-5699 198

5997 674

5 997 674
5 350 082
349 116

11 696 872

1 396 000
9951 000

13(14)

2017-12-31
1812220
2253718
2 865 000
1136 900

747 150
1611 000
1620 000

12 045 988
-349 000

11 696 988

1 397 000
10 300 000

Principen for redovisning av langfristiga skulder har dndrats i arsredovisningen 2018-12-31, sa att
samtliga lan som forfaller till betalning under 2019 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att
lanen ska férlangas. Ingen justering har skett avseende jamforelsearets siffror.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Varav i eget férvar

Not 18 Ovriga skulder

Preliminarskatt personal
Arbetsgivaravgift
Mervérdesskatt

Summa

Not 19 Fond for inre underhall

Belopp vid drets ingang
Arets avsittning
Uttag under aret

Belopp vi arets utgang

2018-12-31
16 380 000

16 380 000

2018-12-31
5277
2984

16 690

24 951

2018-12-31
1 747 091
376 003
=172 031

1951 063

2017-12-31
16 380 000

16 380 000

 2017-12-31

3450
1881
17574

22 905

2017-12-31

1663 067
366 805
-282 781

1747 osi&m
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

BoRevision revisionsarvode
Upplupna rantor
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Séderbergs Akeri

Sambhall

Avrakning elavgifter

Summa

2018-12-31 2017-12-31

16 223 15 828
37 233 38 294
713 744 402 317
14 526 8218
- 16 734

33 000 14000
814 726 495 391

Not 21 Viasentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang

Rotrenovering kommer att pabdrjas under 2019. Kostnaden for detta berdknas tillz 50000 000 kr, som
delvis finansieras med egna medel och resterande med lan.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsférening &r enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberattelse, en
resultatrékning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE .

Den dei av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tilliggsupplysningar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika med
arets overskott eller underskott. Fér en bostadsréttsférening géller det inte att fa sa stort Gverskott som
mojligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de técker de kostnader som forvéantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sdsom byggnader, mark, markanl&ggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstiligangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgéngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstiligang férdelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga aven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som foreningen dger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar @n anlaggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandias till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktiligodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslén. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantorsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréattsforeningar ska styrelsen upprétta underhallsplan fér
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yitre underhall,
vilket sékerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhéllsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebdr att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som l3mnats som sakerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser

eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks dven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



Revisionsberattelse
Tilt foreningsstamman i HSB Brf Léten i Karlskoga org.nr. 776400-1876

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loten i
Karlskoga for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststalier
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s3kerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte Iangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionstagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.b\gwu



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfGrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Léten i Karlskoga for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av f6reningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

!(.Iari kogadenog 15" 2019

Asa Axell Ann-Kristin Karlsson
BoRevision AB Av féreningen vald
Av HSB Riksforbund revisor

utsedd revisor



