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Foérvaltningsberattelse 2016

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Loten i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ér ett privatbostadsforetag, vars &ndamal ar att i bostadsréattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjiande utan
tidsbegransning. Féreningens séate ar i Karlskoga.

Foérvaltning
Vicevard har varit Billy Fransson. Fastighetsskétseln har Samhall AB haft ansvaret for. Lokalvarden
ISS. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa forvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-25.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Léten 1, Léten 2 byggdes ar 1969-1972.

P4 fastigheten finns 7 bostadshus med tillsammans 26 trapphus med adresserna Létgardarna 1-26.

Foreningens 189 bostader férdelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
2rok 99 6 171,00
3rok 78 6 120,00
4rok 12 1 068,00

189 13 359,00

Lokaler: 16 st
Garage: 216 st
P-platser: 201 st

Taxeringsvardet &r 54 085 tkr varav byggnadsvardet ar 42 026 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt foérsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2016-08-24 och 2016-09-14.

}\idigare genomforda storre Underhallsatgarder/investeringar

r

2000 Fonsterbyte (ej vardagsrum). Senare byttes dven fénster och altandérr i vardagsrum.
2002 Renovering av balkonger.

2008 Fonsterbyten.

2009 Renovering av tvattstugor och nya maskiner.

2010 Byte av 60 st garageportar, ventilation i samtliga trapphus.

2012 Fjarrvarme, ror installationer.

2012-2013 Byte av tva undercentraler och panncentraler.&uw
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 190 (190) rostberéttigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgér en. Under aret har 13 lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Ove Eriksson ordférande

Gdosta Nilsson vice ordférande

Kerstin Karlsson sekreterare

Lars Arkeland ledamot

Britt-Marie Silversund ledamot

Robert Fallman ledamot

Johan Réjare ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Margareta Karlsson suppleant utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Ove Eriksson, Lars Arkeland samt Robert
Fallman.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit, Ove Eriksson, Kerstin Karlsson, Johan Réjare, Malin Sandberg tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Ann-Kristin Karlsson samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullméaktigesammantrade, Karlskoga
Representanter vid HSB Karlskoga-Degerfors fullméktigesammantréde var Kerstin Karlsson, erséttare
Gosta Nilsson.

Valberedning

Valberedningen har varit Christer Wallquist samt Ann-Christine Jansson.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2016.

Arets underhall

Ny belysning i samtliga trapphus.

Utdkning av parkeringsplatser.

Nya golvbrunnar AJ Bygg.

Dorréppning fran vavstuga till kék i samlingslokal.

lordningsstéllande av grasmattor baksidorna av hus B, D och F och framsida vid hus B.
Borttagning av asfalt och gamla cykelstall vid baksidorna av hus B, D och F.
Anlaggning av plattgang och ny belysning i Létgardarna 2.

Tva utbytta garageportar.

Kontroll av ventilation i 1:an och 5:an.

Asfaltering vid Lotgardarna 2, stolpe till el.

Oppnat upp ventilation i garageléngorna.&w/



HSB brf Léten i Karlskoga 3(14)
776400-1876

Tvattning av garage.

Fonsterputsning i trapphus.

Inkép av nya tradgardsmaobler.

Inkop av kyl och frys till expeditionen och kyl till samlingslokalen.
Ink&p av tva nya sma tvattmaskiner till tvattstugorna.

Aktiviteter

Radonmatning for andra gangen i 20 |&genheter.

Information for styrelsen om bostadsanpassning.

Omritning och byggnadslov for uteplatser.

Grillfest i juni.

Allman stédddag i oktober.

Informationsméten och visningar av relining och liknande atgarder for styrelsen infér kommande
rotrenovering. ,

Information om radonatgard for styrelsen.

Konferens/utbildning for styrelsen.

Arsvgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes 2016-01-01 med 1,25 %. Hyror fér garage och husvagnsparkering hojdes med 20
kr per manad. Parkeringsplats med el hojdes med 30 kr per manad. Ovriga hyror var oférandrade
under ar 2016.

Framtida underhall

Takplatsbyte huvar.

Konsult infér rotrenovering.

Rotrenovering (byte av stammar)

Omlé&ggning av asfalt.

Nya sadeltak pa garageléngor.

Renovering av vaggar och takplat pa garageldngor och cykelférrad.

Byte av stuprér och hangrannor.

Malning av vaggar i trapphus.

Malning och uppmaérkning av parkeringsplatser.

Nya lagenhetsdorrar (sékerhetsdérrar 189 st) i samband med detta nytt lassystem.
El, byte fran kvicksilverlampor tili energisparande lampor i kallargangar, férrad och garage.
Foryngring av utemiljd, trad och vaxter.

El, elcentraler, kablage.

Budget for ar 2017
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 905 tkr.

Arsavgifter samt hyror beraknas vara oférandrade under 201 7%)‘)
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Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 8216 8 059 7 916 7 674 7 334
Resultat efter finansiella poster, tkr 2192 1 569 1650 1117 -1 538
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 557 550 543 525 497
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 374 355 355 364 377
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 937 969 1002 1034 1065
Likviditet i % * 351 299 255 186 191
Soliditet i % ** 37 30 24 17 12
Fond for ytire underhall, tkr 2 580 1981 1721 968 2414

* Likviditet = Foreningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsaéttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara stérre an 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgéngar). Soliditeten bor vara stérre &n 0.

Eget kapital

Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 997 800 1981 377 2272 360 1568 732
Disposition enligt stammobeslut 1568 732 -1 568 732
Reservering till fond fér YU enl.plan 888 000 -888 000
lanspraktagande av fond fér YU -289 238 289 238
Arets resultat 2 191 650
Belopp vid arets utgang 997 800 2580 139 3242 330 2191 650
YU = Yitre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3 841 092
Arets resultat 2 191 650
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -888 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 289 238
Summa till stammans férfogande 5433 980

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rékning 5433 980

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i ¢vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och&w
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 2 8 216 308 8 058 509
Ovriga rérelseintakter 3 12 946 50 392
8229 254 8 108 901
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4 -4 993 665 -4 736 963
Underhall 5 -289 238 -970 931
Personalkostnader 6 -248 473 -223 673
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -323 117 -357 771
Rorelseresultat 2 374 761 1819 563
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 77 406 92 377
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -260 517 -343 208
Resultat efter finansiella poster 2191650 1568 732
Arets resultat 2 191 650 1568 732
Tillaggsupplysning
Arets resultat 2 191 650 1 568 732
Reservering till fond for yttre underhall -888 000 -897 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 289 238 970 931
Resultat efter fondférindring 1 592 888 1642 663&1”0
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 10 12 351 284 12 674 401
Inventarier 11 = -
12 351 284 12 674 401
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 12 1 1
1 1
Summa anldggningstiligangar 12 351 285 12 674 402
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 80 49 885
Swedbank underkonto 1996 063 4709632
Ovriga fordringar 13 42 940 42 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 200 355 216 404
2239438 5018 583
Kortfristiga placeringar 15 10 000 000 5 000 000
Summa omsittningstiligangar 12 239 438 10 018 583
SUMMA TILLGANGAR 24 590 723

22 692 985{2{»{/
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 997 800 997 800

Fond for yttre underhall 2 580 139 1981377
3577939 2979177

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3242 330 2272 359

Arets resultat 2 191 650 1668 732
5433 980 3 841 091

Summa eget kapital 9011919 6 820 268

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 12 087 058 12 518 154

12 087 058 12 518 154

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 431 000 431 000

Leverantdrsskulder 537 005 488 124

Aktuell skatteskuld 30 875 6 235

Ovriga skulder 17 20424 14 653

Fond fér inre underhall 18 1663 067 15689 072

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 809 375 825 479
3491746 3 354 563

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 590 723 22 692 QBSMU
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det foreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver den beréknade
nyttjiandeperioden.

Byggnader och markanlaggningar

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livsidngder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 1 %.

Takstolar garage skrivs av enligt rak avskrivningsplan pa 30 ar. Miljéstationer skrivs av entigt rak plan
pa 20 ar. Markanlaggning skrivs av enligt rak plan pa 10 ar. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhélisplan, vad galler reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen.

Inkomstskatt
Arets ranteintakter och andra intakter ar hanférbara till fastigheten och beskattas inte. Enligt senast»mu
ldmnade inkomstdeklaration féreligger inget underskott.
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Not 2 Nettoomsittning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter bostader 7 439 364 7 347 444
Hyror 818 480 749 765
Elavgifter 370 988 360 392
Summa 8 628 832 8 457 601
Avsattning till fond for inre underhall -360 704 -3565 398
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -51 820 -43 694
Summa 8 216 308 8 058 509
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga int&kter 12 946 50 392
Summa 12 946 50 392

| &vriga intakter ingar aterbetalning Fora for &r 2004 med 5 120 kr (O kr), sélda inventarier med 0 kr

(49 885 kr).
Not 4 Drift

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snérdjning 765674 751 376
Reparationer och Iépande underhall 601 152 472 344
Uppvéarmning 1540 100 1520 889
El 773975 809 378
Vatten 290 638 224 571
Sophéamtning 141 150 140 681
Ovriga avgifter 272 740 269 749
Forvaltningskostnader 292 649 276 338
Kommunal fastighetsavgift 190 650 166 010
Ovrigt 124 937 105 627
Summa 4 993 665 4736 963

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 15 186 kr (14 770 kr).

Not 5 Underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 289 238 970 931
Summa 289 238

970 9310?&10
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 69 300 63 000
Vicevardsarvode 130 680 123 420
Ovriga ersattningar 6 500 9 050
Revisorsarvode enligt stimmobeslut 3200 2900
Sociala kostnader 38 793 25 303
Summa 248 473 223 673
Inga anstéllda finns i féreningen
Not 7 Avskrivningar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader 293 273 327 927
Markanlaggningar 29 844 29 844
Summa 323 117 357 771
Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Réanteintakter 77 126 92 111
Rénteintakter, skattekonto 280 266
Summa 77 406 92 377
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader langfristiga skulder 260 517 343 208
Summa 260 517

343 ZOS&M/
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggningar

Foreningen ager fastigheterna Loten 1 och 2 i Kariskoga.

11(14)

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan, byggnad 27 556 500 27 556 500
-Vid arets borjan, markanlaggningar 594 258 594 258
-Vid arets borjan, mark 1233 185 1233185

29 383 943 29 383 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -16 709 542 -16 351 771
-Arets avskrivning enligt plan -323 117 -357 771

-17 032 659 -16 709 542
Redovisat varde vid arets slut 12 351 284 12 674 401
Bokfért varde byggnader 11 088 265 11 381 538
Bokfért varde markanlaggningar 29 834 59 678
Bokfért varde mark 1233185 1233 185
Summa 12 351 284 12 674 401

Komponentavskrivnng férdelad
Fordelat ansk.vérde

Fordelade ack.avskr

Stomme, grund 10 499 835 4 569 241
Stammar, varme 2722126 2 237 995
El 1 854 947 1790 396
Fasad 1071412 466 249
Fonster 617 222 120 988
Yttertak 422 200 155 929
Ventilation 406 122 43 024
Inre UH 2142 824 932 499
Garage 212 887 118 753
Rest 1875919 1875919

21 825 494 12 310 993

Komponentavskrivning faktisk
Faktiskt ansk. vérde

Faktiskt ack. avskr

Garage 3 504 608 3 504 608
Garage, takstolar 1239 526 146 746
Cykelférrad 385639 385639
Markanlaggning, husvagnsplats 295 816 295 816
Markanlaggning, uteplatser 298 442 268 608
Soprum/Miljdstationer 601 232 120 248

6 325 263 4721 665

Taxeringsvarden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 54 065 000 (kr 47 401 000). Vardear 1969.

Hustyp Byggnad Mark Total

Bostéder/hyreshus 40 000 000 10 000 000 50 000 000

Lokaler 2 026 000 2 039 000 4 065 000
42 026 000 12 039 000

54 065 ooom
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Not 11 Inventarier

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 80 690 181 904
-Avyttringar och utrangeringar - -101 214
80690 80 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -80 690 -181 904
-Avyttringar och utrangeringar - 101 214
-80 690 -80 690
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 12 Andelar
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsservice - 500
Fastighetsservice, korrigering * - -500
HSB Karlskoga 500 500
Nedskrivning -499 -499
Redovisat varde vid arets slut 1 1
* Nedlagd sedan lange.
Not 13 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 42 940 42 662
Summa 42 940 42 662
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
Tuna Kabel-Tv 38 981 38 981
Lansférsakringar 117 986 113 816
Securitas Bevakning 1185 1121
Rénteintakter 42 203 62 486
Summa 200 355 216 404
Not 15 Kortfristiga placeringar
Réntesats Léptid 2016-12-31 2015-12-31
HSB Karlskoga,
Bunden placering  0,70% 2016-09-02--2017-09-01 1 000 000 1 000 000
Bunden placering 0,70% 2016-03-04--2017-03-03 2 000 000 2 000 000
Bunden placering  0,70% 2016-07-24--2017-07-23 2 000 000 2 000 000
Bunden placering 0,70% 2016-01-29--2017-01-28 3 000 000 -
Bunden placering 0,60% 2016-10-05--2017-04-04 2 000 000 -
Summa 10 000 000 5000 OOOM
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

13(14)

Langivare Rantesats Réntedndring  Loptid 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 1,62% 2019-09-01 2019-09-01 1832 300 1 852 380
Stadshypotek 1,38% 2017-01-13 2017-01-13 2 361 066 2468 414
Swedbank Hyp 2,229% 2020-11-25 2020-11-25 2 865 000 2 865 000
Stadshypotek 1,90% 2018-12-01 2018-12-01 1250 588 1364 276
Stadshypotek 3,57% 2017-09-01 2017-09-01 122 954 204 934
Stadshypotek 3,57% 2017-09-01 2017-09-01 783 150 819 150
Swedbank Hyp 1,152% 2017-03-28 2017-03-28 1647 000 1683 000
Swedbank Hyp 2,01% 2021-11-25 2021-11-25 1 656 000 1692 000

12 518 058 12 949 154
Avgar kortfristig del -431 000 -431 000
Summa 12 087 058 12 518 154

Nasta ars amortering uppgar till 431 tkr. Beraknad amortering i 5 &r &r 1 868 tkr, darefter berdknas
skulden uppga till 10 650 tkr.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 16 380 000 16 380 000
Varav i eget foérvar - -

16 380 000 16 380 000
Not 17 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Preliminarskatt personal 3327 4170
Arbetsgivaravgift 1814 1419
Mervardesskatt 15 283 9 064
Summa 20 424 14 653
Not 18 Fond for inre underhall

2016-12-31 2015-12-31
Belopp vid arets ingang 1589 072 1 540 346
Arets avsattning 360 704 355 398
Uttag under aret -286 709 -306 672
Belopp vi arets utgang 1663 067 1589 072
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2016-12-31 2015-12-31
BoRevision revisionsarvode 15174 14 763
Upplupna réntor 43 071 48 763
Férskottsbetalda avgifter/hyror 732 584 720 796
Kronhallen - 1967
Soderbergs Akeri 7 046 3816
Sambhall - 9874
Avrakning elavgifter 11 500 25 500
Summa 809 375

825 4798 M
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Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Extra stamma kommer att hallas hésten 2017 med anledning av stambyte. Kostnaden for detta

beraknas till 20 000 000 kr.

Underskrifter

Karlskoga 2017- 0% - /7
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Britt-Marie Silversund
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Av féreningen vald revisor
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Asa Axell
BoRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika med
arets Gverskott eller underskott. For en bostadsrattsforening galler det inte att fa s& stort dverskott som
majligt, utan istallet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de tacker de kostnader som férvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanléggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och ¢vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resuitat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anlaggningstiligangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstiligangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandias till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdrsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppréatta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behérigt organ fér beslut om avsattning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhalisplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som l&mnats som séakerhet till

kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt &tagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens férméga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman | HSB Brf Léten i Karlskoga org.nr. 776400-1876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Léten i
Karlskoga for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ér oberoende i férhaliande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till flid av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [Ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésenttiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och sléllning.ﬁg‘b



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Loten i Karlskoga for
&r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig frmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkd i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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