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Dagordning vid ordinarie foreningsstimma

1. Oppnande

2. God kénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

. Val av tv4 justerare tillika rostridknare

N

6. Fraga om stdimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Fasstéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

O

. Foéredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdéter och revisorer for ndst kommande verksamhetséar
14. Val av styrelseledaméter och suppleant

15. Val av revisorer och revisorsuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmlt drende

18. Avslutande
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Org.nr 776400-1546

Styrelsen for Brf Léngen 3 fir hanned avge drsredovisning for rékenskapséret

2017-07-01 —2018-06-30.

Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Férvaltningsberiittelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledamoter

(Gabriella Ottosson Ordforande
Sophie Johansson Sekreterare
Adam Johansson Ledamot
Eija Parkkinen Ledamot

*) Tobias Sandberg ersétter fran och med 2017.

Styrelsesuppleanter
Anders Book Suppleant

Qrdinarie revisor(er)
Jan-Ake Bjork Revisor
Stefan Mott Auktoriserad Revisor

Valberedning
Panla och Jakko Prusti samt Kent Holm

Vicevird
Gabriella Ottosson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom styrelsen i sin helhet av styrelseledaméter, tva i forening

Utseddav Valtom
Foreningen Arstimman 2019
Féreningen Arstimman 2019
Féreningen Arstimman 2018 *)
Féreningen Arstimman 2018

Foreningen Arstimman 2018

Foreningen Arstimman 2018
Foéreningen Arstdmman 2018
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Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter
Foreningen dger fastigheten Lingen 3 i Karlskoga kommun med dérpd uppférda 6 byggnader med
96 lagenheter, Byggnaderna ar uppférda 1944, Fastighetens adress r F lygfiltsvigen 3A - 13A i

Karlskoga.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
24 72 - - -

Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser  Sophus
- 15 48 2

Total tomtarea; 15315 kvm

Total bostadsarea: 4 866 kvm
Arets taxeringsvirde 17631 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 15 866 000 kr

Fastigheterna dr fullvdrderade i Trygg-Hansa. Hemf6rsakringen bekostas av bostadsrittshavaren
och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av féreningen.

Férvaltning
LJL Redovisning AB i Karlskoga skéter forvaltaingen enligt avtal,

Underhall
Utfort underhali
Foreningen har utfért reparationer fér 63 tr,

Underhéllsplan och kommande &rs underhill

Utvindig upprustning av garage. Upprustning av dagbrunnar vid 3:an, 7:an, samt 11:an.
Fasadtvétt. Renovering av tvittstugan, Overgéng till Digital TV séndning. Malning av grund.
Energideklaration och OVK besiktning.

Verksambhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

Ordinarie drsstimma den 14 december 2017
Extra stimma stadgedndring den 30 maj 2018

Ekonomi
Arets resultat efter fondforéndringar &r 593.381 kr

Qverlatelser
Under 2017/2018 har 20 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 14). Féreningens samtliga

lagenheter 4r upplatna med bostadsritt, Vid rakenskapsérets utging var samtliga bostadsrtter
placerade,
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Foreningen har sitt sdte 1 KarlskogaKarlskoga.

Flerdrsoversikt (tkr) 2017/18
Nettoomsattning 3 864
Resultat efter finansiella poster 593
Soliditet (%) 23

Forindring av eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingdng 88 864
Belopp vid 4rets utgdng 88 864

Fdorslag till vinstdisposition

2016/17
3729
466

18

Balanserat

resultat

1749 955
1749 955

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
§rets vinst

disponeras si att
1 ny rékning overfores

2015/16 2014/15
3739 3758
-1 364 631
14 22
Arcts
resultat
465 726
465 726
2215681
593 382
2 809 063
2 809 063
2 809 063
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Totalt

2 304 545
2 304 545

Foreningens resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Arets resultat

2017-07-01
-2018-06-30

3 863 604
35226
3 898 830

-1999 368
-508 910

-581 370 .

-3 089 648
809 182

0

-215 800
-215 860
593 382

593 382

593 382
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2016-67-61
-2017-86-30

3729 309
43 686
3772 995

-1 985995
-506 666

-581 370
-3 084 935
688 560

564
-223 798
-223 234
465 72¢

465 728

465 728
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Balansrﬁkning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 4
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Summa materiella ankiggningsiiligngar

Summa anlfiggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-06-30

6707014
0
6 707 014

6 707 814

505
119 170
52121

171 796

2469 176
2469 176

3193 466
3193 466
5834 438

12 541 452
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumina eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-06-30

88 864
88 864

2215681

593 382
2 809 063
2 897 927

8916958
8916 958

270 568
290 042
28744
53020
84 193
726 567

12 541 452
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2017-06-30

88 864

88 864

9407 526

$ 407 526

270 568
293933
45338
53 012
122 181
751 032

12 503 183
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmauna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.
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Not 2 Driftskostnader

Elektricitet

Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Renhélning

Snorojning, grasklippning, sandning
Fastighetsskdotsel rep/underh
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringspremier
Kabel-TV

Ersdttningar till revisor
Redovisningstjénster

Ovrigt

Not 3 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mién

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loéner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala Ioner, andra erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2017-07-01
-2018-06-30

358 003
646 125
263 866
170 475
114 421
100 694
58 567
68 907
59352
10 000
97 500

51458

1999 368

2617-07-61
-2018-06-30

308 500
136 343

(

444 843
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2016-07-01
-2017-06-30

386339
708 626
203 659
202 521
100228
63 729
58567
59464
54240
12250
93 874
51482

1995999

2016-07-01
-2G17-06-38

B el

304 200
137123
15 563)

441 323
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Standardforbéttningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek

2018-06-30

9838391
9 838 391

-4 507 285
-235 108
-4 742 393

5095998

2018-06-30

6902 510
6902 510

-4 968 677
-369 707
-5338 384

1564 126

2018-06-30

1238338
1297 980
2430925
2743 852
1 301 506

174 925
9187 526

9(10)

2017-66-30

9 €38 391
9 838 391

-4272 177
-235 108
-4 507 285

5331106

2017-66-30

6902510
6502518

-4 598 970
-369 707
-4 968 677

1933 833

2017-06-30

1252918
1312604
2458 009
2774 508
1315614

55844]
9678 094
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Karlskoga den 10 oktober 2018

b P

Sophie Bark

& “ /@i /,é/_m AReS §omSbe)

Eijd ParkKinen Tobias Sandberg

Var revisionsberittelse har [dmrals dea 23 oktober 2018

Stefan Mott /Ian—A; < BJOI X
Godldnd revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lingen 3
Org.nr 776400-1546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Langen 3 for rakenskapsaret 2017-07-01 - 201 8-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-06-30 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen cch balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmyat ir tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fer véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedmer 4r nddvindig far att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s& 4r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en
revisionsberétteise som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr granskningsitgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och indamalsenliga for att utgsra en grund for véra uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning.
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttzia

oss om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberéltelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna né et
sdtt somn ger en rdttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rappert om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Langen 3 for rakenskapséret 2017-07-01 - 2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och bevi Gar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund jor utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, cmfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detla
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att férenin gens
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organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nédgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forjust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspurkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omraden och
forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Karlstad den 25 oktober 2018

W

Stefan Mott’ JafAke Bj{rkc )

Godkénd revisor Revisor /
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