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Styrelsen for Brf Langen 3 fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2018-07-01 - 2019—-06-30.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Forvaltningsberittelse

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Utseddav Valtom

Gabriella Ottosson Ordforande Foreningen Arstimman 2019
Sophie Johansson Sekreterare Foreningen Arstimman 2019
Tobias Sandberg Ledamot Foreningen Arstimman 2020
Kristina Eriksson Ledamot Foreningen Arstimman 2020

Styrelsesuppleanter
Anders Book Suppleant Foreningen Arstimman 2019

Ordinarie revisor(er)

Jan-Ake Bjork Revisor Féreningen Arstimman 2019
Stefan Mott Godkénd Revisor Foreningen Arstimman 2019

Valberedning
Paula och Jakko Prusti

Vicevird
Gabriella Ottosson

Firmateckning . '
Foreningens firma tecknas forutom styrelsen i sin helhet av styrelseledamdter, tva i forening
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Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheten Langen 3 i Karlskoga kommun med dérpa uppforda 6 byggnader med
96 lagenheter. Byggnaderna r uppforda 1944. Fastighetens adress ar Flygfaltsvigen 3A - 13A i
Karlskoga.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S rok
24 72 - - -

Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser  Sophus

- 15 48 2

Total tomtarea: 15315 kvm
Total bostadsarea: 4 866 kvm
Arets taxeringsvirde 17 931 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 15 866 000 kr

Fastigheterna ar fullvirderade i Trygg-Hansa. Hemforsékringen bekostas av bostadsréttshavaren
och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Forvaltning
LJL Redovisning AB i Karlskoga skoter forvaltningen enligt avtal.

Underhall

Underhéllsplan och kommande &rs underhéll
Fortsatt renovering av tvittstugan. Utvéndig upprustning av garage. Fasadtvatt. Malning av grund

och OVK besiktning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmiént

Ordinarie arsstimma den 10 december 2018
Extra stimma stadgeandring 17 september 2018

Ekonomi
Arets resultat efter fondfordndringar dr 550.064 kr

Overlatelser

2(10)

Under 2018/2019 har 17 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 20). Foreningens samtliga

ligenheter &r upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter
placerade.
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Foreningen har sitt site i KarlskogaKarlskoga.

Flerarsoversikt (tkr) 2018/19
Nettoomsittning 3901
Resultat efter finansiella poster 550
Soliditet (%) 26

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingdng 88 864
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 88 864

Forslag till vinstdisposition

2017/18
3 864
593

23

Balanserat

resultat

2215681

593 382

2 809 063

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

2016/17
3729
466

18

2015/16
3739
-1 364

Arets

resultat

593 382

-593 382
550 064
550 064

2 809 063
550 064
3359127

3359 127
3359127

14
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Totalt
2897927
0

550 064
3447991

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not 2018-07-01 2017-07-01
I -2019-06-30  -2018-06-30

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintékter 3900 764 3 863 604
Ovriga rérelseintiikter 83 153 35226
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 3983917 3 898 830
Rorelsekostnader 2

Ovriga externa kostnader -2 113 041 -1999 368
Personalkostnader 3 -527 471 -508 910
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgédngar -589 304 -581 370
Summa rorelsekostnader -3 229 816 -3 089 648
Rorelseresultat 754 101 809 182

Finansiella poster

Réntekostnader -204 037 -215 800
Summa finansiella poster -204 037 -215 800
Resultat efter finansiella poster 550 064 593 382
Resultat fore skatt 550 064 593 382

Arets resultat 550 064 593 382
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2019-06-30

7491 633
7 491 633

7 491 633

42 197
99 700
52162
194 059

2562 676
2 562 676

2972 044
2972 044
5728779

13 220 412
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2018-06-30

6707014
6707014

6707 014

505
119170
52121
171 796

2469 176
2469 176

3193 466
3193 466
5834438

12 541 452
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-06-30

88 864
88 864

2 809 063

550 064
3359127
3447 991

8 553 223
8 553 223

270 568
296 876
474 416
54 452
122 886
1219198

13 220 412
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2018-06-30

88 864
88 864

2215681

593 382
2 809 063
2 897927

8916958
8916 958

270 568
290 042
28 744
53020
84193
726 567

12 541 452



Brf Langen 3 7 (10)
Org.nr 776400-1546

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Byggnader 2-4%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 2 Driftskostnader

Elektricitet

Fjérrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snorojning, grasklippning, sandning
Fastighetsskotsel rep/underh
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringspremier
Kabel-TV

Ersittningar till revisor
Redovisningstjénster

Ovrigt

Not 3 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2018-07-01
-2019-06-30

366 533
693 948
256 863
198 194
125 544
55 281
77 840
73 711
61 144
10 000
100 000
93 983
2 113 041

2018-07-01
-2019-06-30

319 200
141 222

460 422
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2017-07-01
-2018-06-30

358 003
646 125
263 866
170 475
114421
100 694
58 567
68 907
59 352
10 000
97 500
51458
1999 368

2017-07-01
-2018-06-30

308 500
136 343

444 843
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Standardforbittningar

Ingéende anskaffningsvarden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek

2019-06-30

9979989
9979 989

-4 760 241
-245 008
-5 005 249

4974740

2019-06-30

6 704 510
1373923
8078 433

-5217244
-344 295
-5561 539

2 516 894

2019-06-30

1283 356
1287398
2403 841
2713 196

989710

146 290
8 823 791
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2018-06-30

9979 989
9979 989

-4 515233
-245 008
-4 760 241

5219748

2018-06-30

6704 510

6 704 510

-4 880 882
-336 362
-5217244

1 487 266

2018-06-30

1238 338
1297 980
2430925
2743 852
1301 506

174 925
9187 526
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Karlskoga den 4 oktober 2019

“Kristina Eriksson Tobias Sandberg

Vir revisionsberattelse har ldmnats den 30 oktober 2019

Stefan Mott

Jan-Ake Bjérk
Godkind revisor

Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Langen 3
Org.nr 776400-1546

Rapport om arsredovisningen

Urntalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Langen 3 for rdkenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s4 ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
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Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsitgérder som &r lémpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Langen 3 for rakenskapséret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad s3 att bokf6ringen, medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan fSranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fOrslaget 4r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte &r fSrenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for fSreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsritislagen.

Karlstad den 30 oktober 2019

Stefan Mott Ja@[Ake Bjo
Godkind revisor Revisor
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