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Styrelsen for Riksbyggens Brf Karlskogahus nr 9 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2015-07-01 —2016-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Styrelseledamdter och suppleanter

Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Ordforande Rune Andersson

Vice ordforande Gun Edin

Sekreterare Bert Savonen

Vice sekreterare Britt-Inger Elfstrom

Ledamot Lise-Lotte Forshufvud

Ledamot Ake Ottosson

Suppleanter Kjell-Olov Brostrém 1:e suppleant

Resad Krujezi
Emelie Karlsson

2:e suppleant
3:e suppleant

Styrelsen har haft ett (1) konstituerandem&te samt ytterligare 12 protokollforda méten
under verksamhetsaret. Féreningen har hallit en (1) ordinarie foreningsstimma.

Revisorer och revisorssuppleanter

Revisor Stefan Lungstrém Pwe

Gunilla Sjgberg Foreningen
Revisorssuppleant Stefan Sandberg Féreningen
Valberedning Marketta Loiske Foreningen
Forvaltning

Redovisningsbyran LJL Redovisning AB, Karlskoga, har bitritt styrelsen vid handhavandet
av foreningens ekonomiska forvaltning. /,/:g,y (J\
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Verksamhetens art och inriktning
Foreningen dger tomt nr 1 kvarteret Elefanten i Karlskoga kommun, med dérp4 beldgna
5 bostadshus inrymmande 90 bostadsldgenheter varav

3st 1 rum och kv yta 32,5 kvm
3st 1 rum och kv yta 33,5 kvim
3 st 1 rum och kék yta 39,0 kvm
3st 1 rum och kdk yta 40,5 kvm
9 st 2 rum och kék yta 51,5 kvm
21 st 2 rum och kok yta 60,5 kvm
6 st 2% rum ock kdk yta 62,5 kv
24 st 3 rum och kok yta 64,0 kvm
1st 3 rum och kdk yta 83,5 kvm
2st 4 rum och kdk yta 83,5 kvm
1 st 3 rum och kék yta 85,0 kvin
11 st 4 rum och kok yta 85,0 kvm
3st 5 rum och kok yta 113,5 kvm

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Dessutom uthyres 30 garage, 1 mindre lokal
samt 26 bilplatser.

Arsavgifter och hyror tas ut pa en yta motsvarande
Bransleavgifter tas ut pa en yta motsvarande

6160 kvm
5831 kvm

Fastighetens taxeringsvérde &r kronor 30 971 000. Fastigheten har fullvirdefsrsiakring i Trygg-Hansa.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Féreningens underhallsplan

Uppdatering av foreningens underhdllsplan och avsdttning 13l foreningens underhillsfond

Emma Mattsson, teknisk forvaltare RB Varmland, har sammanstillt och uppdaterat foreningens
underhalisplan 2016-02-12. Styrelsen har beslutat att f5lja RB:s rekommendation i underhallsplanen
att fr.o.m. verksamhetsaret 2015/16 arligen avsétta 490 000 kr till féreningens underhallsfond
berdknat utifran ett evigt perspektiv.

Underhall enligt underhalisplanen

Fonster- och balkongdorrsbyte samt tilliggsarbeten

Firma KSM/Tiab har utfort byte av fonster och balkongpartier i féreningens fem hus. JE Konsult,

Jan Engblom, har anlitats av foreningen som projektledare. Slutbesiktning har genomforts i april 2016.
Totalt har féreningen betalt 5 590 987 kronor inklusive moms till TIAB for genomfért fonsterbyte.
Foreningen har betalt 55 539 kronor inklusive moms som utgdr arvode till anlitad byggkonsult.

KSM/Tiab har utfort tilldggsarbeten dér tre nedsénkta killarfonster tagits bort. Tva av fonstren fanns i
huset Gustavsgatan 18 och det tredje i huset Bregardsgatan 31. Fonsterdppningarna har murats igen och
ljusbrunnarna har fyllts upp till markytan.

Maéleritjanst AB har utfort tillkommande mélningsarbete i ldghusens trapphusfonster efter rikenskaps-
arets slut. % Pk
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Héngrdnnor och stupror
Lé&ghusen har forsetts med nya stupror, da fargen flagnat och ommalning inte ansetts vara ett bra
alternativ. EH's plétslageri AB har utfort arbetet.

Garantibesiktning av ldgenhetsdorrar
Garantibesiktning av hdghusens 1agenhetsddrrar (ut mot trapphus) har genomforts i april 2016.
Anmdirkningar har atgirdats av SECOR som installerat sakerhetsdorrarna.

Ny torktumlare
Ny torktumlare har kopts in och monterats i tvittstuga 2 efter rakenskapsérets slut.

Inoljning av entréddrrarna till husen skjuts fram till & 2017.

Relining av avloppsrdr i husens kéllarplan ska foregas av invandig filmning av réren for att ta reda pé
deras kondition. Filmningen planeras hosten 2016.

Enligt underhélisplan planerat byte av centrifug i tvittavdelningen skjuts pé framtiden, eftersom
centrifugen fortfarande fungerar bra.

Installationer och storre underhall utéver plan

Parkomradet med lekredskap

Ledredskapen och sandlddan i parkomradet mellan hoghusen Gustavsgatan 16 och 22 har tagits bort.
Grusplanen har tdckts med griasmatta.

Viggfasta stolar
Tolv viggfasta stolar (uppfallbara) har monterats av TIAB i trappuppgéngarna till laghusen.

Atgérder efter vattenlickage
EH’'s platslageri AB har monterat nya titningar till brunnarna pa hoghustaken, Gustavsgatan 16, 22.

Andelskop i Riksbyggen och avslut av fondkonto Lux Kortrantefond

Féreningen har salt samtliga andelar i Lux Kortréntefond till kurs som faststillts vi bryttiden
2016-03-17. Andelarnas virde i fonden uppgick da till cirka 170 000 kronor.
Féreningen har k&p 255 andelar & 500 kronor i Riksbyggen till en totalkostnad av 127 500 kronor.

Inbrott i foreningens hus.

Foreningens héghus, Gustavsgatan 16, 22 har utsatts for inbrott vid tvé olika tillféllen under januari
ménad 2016. Ett antal ytter- och innerddrrar bréts da sonder. Inbrotten har anmalts till polisen och till
foreningens forsdkringsbolag Trygg Hansa. Skadade dorrar har bytts ut i hdghusen, liksom tva gamla
ytterdorrar pa baksidan av huset Gustavsgatan 18. Samtliga ddrrar som saknat brytskydd har forsetts
med detta.

Tre kallarforrad i huset Gustavsgatan 18 har utsatts for inbrott. Nya haspar har monterats p&

forradsddrrarna. 7//-"/, (h
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Radonmiitning

Riksbyggen har utfért radonmaétning i fastighets samtliga hus ar 2014/15. Radonhalten ligger under
gransvirdet

200 Bg/kvm 1 uppmatta lagenheter i hdghusen, Gustavsgatan 16, 22. Nagra av de uppmitta ligenheterna
i laghuset dverskrider gransvérdet. Ny radonmétning kommer att genomftras ar 2016/17 i utvalda
lagenheter for att se om bytet till nya fonster med ventilation har sdnkt radonvirdena.

Ingangna avtal

* Foreningen har ett avtal med LJL Redovisning AB géllande ekonomisk forvaltning.

* Foreningen har ett avtal med Riksbyggen gillande yttre skotsel av fastigheten.

* Foreningen har ett avtal med Samhall AB gillande trappstddningen.

* Foreningen har ett elhandelsavtal med Karlstad Energi AB.

* Foreningen har ett kabel-TV-avtal med ComHem.

* Freningen har ett avtal med Schneider Electric Buildings Sweden AB avseende service
av virmecentralen.

* Foreningen har ett avtal med Securitas gillande forvaring av huvudnyckel, upplésning
vid utelasning samt stérningsjour.

* Foreningen har ett avtal med Bravida avseende service av tvitt- och torkutrustning.

* Foreningen har ett avtal med ThyssenKrupp avseende service av féreningens hissar.

* Pgreningen har ett avtal med Séderbergs Akeri avseende snéréjning och sandning.

Omsdttning, resultat och stillning
Avgifter

Arsavgifter
Arsavgifter har varit ofriandrade jamfort med foregdende verksamhetsar.

Brinsleavgifter
Brinsleavgifter for lagenheter och garage har varit oféréndrade jamfort med foregdende
verksamhetsér, uppgéende till 120 kronor per kvm bransledebiterbar yta/ar.

Flerarsoversikt (tkr) 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Nettoomséttning 3977 3925 3 869 3801
Resultat efter finansiella poster -4 081 1025 1104 785
Soliditet (%) 13 41 34 27 (n
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Forslag till behandling av ansamlad frlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst
avsittning tillunderhallsfond
arets forlust

behandlas sé att
iansprakstagande av underhéllsfond
i ny rikning &verfdres

Foretagets resultat och stallning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar. <227~

|

2727089

-450 000
-4 080 807
-1 843 718

-2 881 986
1038268
-1 843 718
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresnltat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat %’

Not

W

2015-07-01
-2016-06-30

3977 154
3977194

-7271 191
-166 544
-353 211

-7 790 946

-3 813752

23939
-290 994
-267 055

-4 080 807

-4 080 807

-4 080 807
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2014-07-01
-2015-06-30

3925532
3925532

-2 130 351
-154 754
-336 278

-2 621 383

1304 149

3241
-282 826
=279 585

1 024 564

1024 564

1024 564 h
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR % B
//

Not 2016-06-30

5 12 396 583
12 396 583

135000
135 000
12 531 583

60
41219
75 030

116 309

1698 090
1698 090
1814399

14 345982
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2015-06-30

11910284
11910284

7500
7500
11 917 784

1000
55956
57302

114 258

150 000
150 000

2377272
2377272
2 641 530

14 559 314ﬁ
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skalder 7
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantsrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser d:,%/

2016-06-30

321 890
3371987
3693 877

2237089
-4 080 807
-1 843 718

1850 159

11 681 991
11 681 991

261 864
318305
157293
45 425
30 945
813 832

14 345982

12 865 900
12 865 900

Inga

8(12)

2015-06-30

321 890
2 881986
3203 876

1702 526
1024 564
2727 090
5930966

7986 823
7 986 823

181 864
326 732
73 473
40370
19086
641 525

14 559 314

12 865 900
12 865 900

Inga ﬁ
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Byggnader 2%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsé#ttning

2015-07-01 2014-07-01

-2016-06-30 -2015-06-30

Arsavgifter 3095 106 3100 994
Bransle (Igh) 680 040 678 142
Briansletilldgg garage 19 830 20 138
Garage och parkering 114 310 113 928
Ovriga rérelseintakter 67 909 12 330

%7%//; 3977195 3925 532
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kontorskostnader
Redovisningstjanster
Revisionsarvoden

Diverse 6vriga kostnader

Vatten och avlopp

Fjarrvirme

El

Stadning, renhéllning och sandning
Kabel-TV

Planerat underhéll

Ovrigt underhall och skotselkostnad
Farsakringspremier

Skoéteselavtal RB

Not 4 Personalkostnader

Medelantalet anstilida
Min

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsen

Ovriga

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

ensionskostnader
P /%

2015-07-01
-2016-06-30

1992
21766
73 500
15250

139344
160 446
695 198
360 473
158 760
82736

4 953 491
367385
83923
156 927
7271191

2015-07-01
-2016-06-30

75 900
65330
25129

166 359
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2014-07-61
-2015-06-30

10 185
17 586
73 500
12 500
92 897
127 984
673 118
355556
183 523
81324
210 604
119 831
50 803
120 940
2130 351

2014-07-01
-2015-06-30

71210
63 760
19784

154 754 ﬁ
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Not 5 Byggnader och mark
2016-06-30 2015-06-30
Ing&ende anskaffningsvirden 19189318 19102118
Inkop 839510 87 200
Utgiende ackumulerade anskaffaningsvirden 20 028 828 19 189 318
Ingdende avskrivningar -7 2795 034 -6 942 756
Arets avskrivningar -353 211 -336 278
Utgiende ackumulerade avskrivningar -7 632 245 -7279 034
Utgiende redovisat virde 12 396 583 11910 284
Not 6 Foriandring av eget kapital
Grundkapi
tal  Underhalls  Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 321 890 2 881 986 1702525 1024564
Férandring U-fond 450 000 -490 000
Disposition enligt
stimmobelslut 1024 564 -1024 564
Arets resultat -4 080 807
Belopp vid arets utgang 321 890 3371986 2237089 -4 080 807
Not 7 Langfristiga skulder
2016-06-30 2015-06-30
Forfaller senare in ett 4r men inom fem ar efter
balansdagen
Stadshypotek 1047 456 727 456
1 047 456 727 456
Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen
Stadshypotek 2 ) 10 689 535 7259 367
- 10 689 535

7259 367 ?
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Karlskoga den 29 november 2016

o
Rune Andersson
Ordfdrande

Q/%éf @ﬁ{}y oy

Ake Ottosson

Stefan Lungstrom
Auktoriserad revisor

e
(2'/'%\) \id i

Bert Savonen /

Via it T /7744//

Lise-Lotte Forshufvud

e

un Edm

yerattelse har ldmnats den 1 december 2016

54%/%%7“’ =

Gunilla Sjéberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Karlskogahus nr 9

Organisationsnummer 776400-1512

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Karlskogahus nr 9 for rikenskapsaret
2015-07-01 —2016-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nodvandig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Granskningen har utfSrts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr detta att
han eller hon utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att den auktoriserade revisoru foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information {
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utfbras, bland annat genom att bed6ma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r
dndamé&lsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2016 och av dess finansiella resultat for dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med érsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Karlskogahus nr 9 for rikenskapsaret
2015-07-01 - 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uttver
vér revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot p4
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfiihet fr rakenskapsaret.

Karlskoga den 1 december 2016
,

< % T et
7 (,;f/ ¥ /'//

Stefan Lungstrom
Auktoriserad revisor

Gunilla Sjsberg
Foreningsrevisor




