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Styrelsen for Riksbyggen Brf Karlskogahus nr 9 fir hirmed avge arsredovisning for ridkenskapséret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Styrelseledaméter och suppleanter

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:

Stefan Persson Ordférande

Margareta Larsson ~ Vice ordforande

Bo Gronberg Styrelseledamot

Ake Ottosson Styrelseledamot

Sofia Sillanpda Styrelseledamot t.o.m. 21-11-2019
Pia Sundberg Styrelseledamot fr.om. 21-11-2019

Suppleanter under verksamhetséret:

Britt-Inger Elfstrom  Suppleant
Idabell Holmberg Suppleant

Bert Savonen Suppleant

Jonatan Andersson  Suppleant tom. 21-11-2019

Maarit Linder Suppleant fr.o.m. 21-11-2019

Valperiod for styrelsens ledaméter: Vald av foreningen t.o0.m. drsstimman:
Ake Ottosson Stdmman 2021

Stefan Persson Stdmman 2021

Pia Sundberg Stdmman 2021

Bo Gronberg Stdmman 2020

Margareta Larsson Stdmman 2020

Styrelsen har haft ett (1) konstituerandeméte samt ytterligare 13 protokollférda méten
under verksamhetséret. Foreningen har hallit en (1) ordinarie foreningsstimma.
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Revisorer och revisorssuppleanter

2(12)

Revisorer Stefan Mott LR Revision AB
Gunilla Sj6berg Foreningen
Revisorssuppleant Stefan Sandberg Foreningen
Valberedning Rune Andersson Foreningen
Gun Edin Féreningen
Forvaltning

Redovisningsbyran LJL Redovisning AB, Karlskoga, har bitritt styrelsen vid handhavandet av

féreningens ekonomiska fo'rvaltnirig.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger tomt nr 1 i kvarteret Elefanten i Karlskoga kommun, med dérpa belédgna
5 bostadshus inrymmande 90 bostadslégenheter varav

3st 1 rum och kv yta 32,5 m’
3st 1 rum och kv yta 33,5 m?
3st 1 rum och kdk yta 39,0 m*
3st 1 rum och kok yta 40,5 m?
9 st 2 rum och kok yta 51,5 m?
21 st 2 rum och kok yta 60,5 m?
6 st 2% ram o kok yta 62,5 m*
24 st 3 rum och kok yta 64,0 m?
1st 3 rum och kdk yta 83,5 m*
2 st 4 rum och kok yta 83,5 m®
1st 3 rum och kok yta 85,0 m?
11 st 4 rum och kok yta 85,0 m?
3st 5 rum och kok yta 113,5 m?

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt. Dessutom uthyrs 30 garage, 1 mindre lokal,

2 forradsutrymmen samt 26 bilplatser.

Arsavgifter och hyror tas ut p en yta motsvarande 6160 kvm
Briénsleavgifter tas ut pa en yta motsvarande 5831 kvm

Fastighetens taxeringsvarde ar kronor 33 804 000. Fastigheten har fullvirdesforsakring i Trygg-Hansa.
Foreningen har dessutom tecknat tillaggsforsakring for bostadsritt for samtliga medlemmar.
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Foreningens underhillsplan

Féoreningens underhdllsplan och avsdttning till foreningens underhdllsfond

Féreningens underhallsplan har uppdaterats av Riksbyggen 2019-12-05.

Styrelsen har beslutat att folja RB:s rekommendation i underhallsplan att fr.0.m. verksamhetséret
2019/20 érligen avsétta 602 000 kronor till foreningens underhallsfond.

Underhaill enligt underhallsplan

Balkonger _
Samtliga balkongers tak har malats, och ricken har malats dir s& behovts. Arbetet paborjades
véren/sommaren 2018 och avslutades i 13ghusen hésten 2019.

Entrépartier
Dérrar samt 6vriga trapartier tillhérande husens entréer har inoljats pé ut och insida i juli/augusti
2019.

Installationer och storre underhill utéver underhillsplan

Ventilation i ldghusen

Samtliga laghus har fatt takfliktar installerade. Arbetet har utforts av Sydnérkesotaren AB. Métning av
radonhalten har genomforts i utvalda ligenheter i de tre lighusen efter att takfliktarna tagits 1 bruk.
Métningen visar p& en 6nskvérd minskning av radonhalten som nu understiger gransvirdet 200

Bg/m3.

Vidtagna étgirder for att séinka radonhalten i foreningens hus samt aktuella mitvirden har redovisats
till bygg- och miljékontoret i Karlskoga kommun. Bekriftelse fran miljékontoret pé redovisade
uppgifter fran Brf Karlskogahus nr 9 har inkommit foreningen 2020-02-13. Bygg- och miljokontoret
avslutar ddrmed 4rendet. '

Avtal gillande uppforande av fastighetsnit (fiber)

Foreningen har tecknat avtal med Karlskoga Energi & Miljé AB (Kemab) att uppritta fastighetsnit for
optofiber med anslutning till Kemabs stadsnt i samtliga féreningens ldgenheter samt kontorslokal.
Féreningen har full nyttjanderatt till fastighetsnétet som 4gs av Kemab. Nir en lagenhetsinnehavare
forbinder sig att ing8 avtal om tjénst i stadsnéitet monteras en fiberkonverterare i lagenheten utan
kostnad (ingér i fastighetsnitet). Ligenhetsinnehavaren kan direfter mot kostnad abonnera pé de
tjénster som erbjuds via stadsnétet. I september 2020 hade 34 av foreningens hushéall férbundit sig att
ingé avtal om tj4nst i stadsnitet.

Bredband via avtal med ComHem (kopparkabel)

Foreningen har fortsatt avtal med ComHem via bredband. Alla ligenheter har tillgang till ComHems
grundutbud av TV-kanaler som sénds digitalt via vigguttaget ("tre hal i vdggen™). Kanalerna kan ses
under forutsittning att TV:n kan ta emot digital signal. Grundutbudet ingér i manadsavgiften for
lagenheten. Utéver grundutbudet kan ldgenhetsinnehavaren teckna abonnemang via bredbandet for
anslutning till fler TV-kanaler, internet och fast telefoni. D3 tillkommer en extra kostnad for varje
abonnemang.

Py,
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Vattenskada i huset Gustavsgatan 16
Reparationsarbete pagér under hésten 2020 med flera lagenheter involverade i huset Gustavsgatan

16, dar ett inre stupror behdver bytas ut i hela sin lingd pd grund av vattenlickage.

Nytt staket
Staket med vajeravgransning har monterats mellan brf Karlskogahus och brf Elefanten att ersitta

tidigare nétstaket som hade skador p4 flera stillen. Féreningen delar kostnaden for staketet med
grannforeningen Elefanten.

Bygglov for inglasning av balkonger

Foreningen har ett tidsbegrénsat bygglov for inglasning av husens balkonger t.o.m. &r 2022.
Detta innebér att enskild medlem inte behover anstka om bygglov hos Myndighetsnamnden for
inglasning av ldgenhetens balkong under denna period. Innan arbetet piborjas ska anmélan limnas till

styrelsen for godkdnnande.

Nya medlemmar

Under rékenskapséret har 3 lagenheter bytt dgare och foreningen har fatt 3 nya medlemmar.

Ingéngna avtal

* Foreningen har ett avtal med LJL Redovisning AB gillande ekonomisk forvaltning.
Foreningen har ett avtal med Riksbyggen géllande yttre skotsel av fastigheten, inkluderat
snordjning och sandning.
Foreningen har ett avtal med Samhall AB gillande trappstédning.
Foreningen har ett elhandelsavtal med Telinet Energi.
Foreningen har ett kabel-TV-avtal med ComHem.
Foreningen har ett avtal med Kemab gillande full nyttjanderitt till deras fiberkabelnit som
ar anslutet till foreningens lagenheter.
¢ Foreningen har ett avtal med Schneider Electric Buildings Sweden AB avseende
service av virmecentralen.
® Foreningen har ett avtal med Securitas géllande forvaring av huvudnyckel,
upplésning vid utelésning samt trygghetsjour.
e Foreningen har ett avtal med Bravida avseende service av tvitt- och torkutrustning.
e Foreningen har ett avtal med ThyssenKrupp avseende service av foreningens hissar.

Intresseféreningen Virmland

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Virmland.
Bostadsréttsforeningen &dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa
aterbdring pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken p4 utdelning och aterbiring beslutas av

Riksbyggens styrelse.
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Omsittning, resultat och stillning
Avgifter
Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforandrade jamfort med foregaende verksamhetsar.

Brinsleavgifter
Brénsleavgifterna for ldgenheter och garage har varit oféridndrade jimfort med foregiende
verksamhetsér, uppgéende till 120 kronor per kvm brénsledebiterbar yta/ ar.

Flerdrsoversikt (tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsattning 3927 3931 3930 3927
Resultat efter finansiella poster 691 1107 516 1062
Soliditet (%) 34 30 22 19

Forindring av eget kapital

Grundkapital Underh&lls- Balanserat Arets Totalt
- fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 321 890 1 960 000 1 147 064 1107 305 4 536 259
Disposition enligt 1107 305 -1 107 305 0
Reservering u-fond 602 000 -602 000 0
Arets resultat ' 691 444 691 444
Belopp vid drets utging 321 890 2 562 000 1 652 369 691 444 52271703

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 254 369

avsittning tillunderhéllsfond -602 000

arets vinst 691 444
2 343 813

disponeras si att

1 ny rdkning 6verfores 2343 813
2 343 813

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m. 2
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

w

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-07-01
-2020-06-30

3926520
3926 520

-2 485 186
-173 436

-404 814
-3 063 436
863 084

5124
-176 764
-171 640

691 444

691 444

691 444

6 (12)

2018-07-01
-2019-06-30

3931412
3931412

-2091 251
-194 993

-365 016
-2 651 260
1280 152

16 930
-189 777
-172 847

1107 305

1107 305

1107 305

- SiP
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-06-30

12 910 268
0
12 910 268

135 000
135 000
13 045 268

4 818
30906
134 648
170 372

2 366 944
2 366 944
2 537 316

15 582 584

7(12)

2019-06-30

11915 395
0
11 915 395

135000
135 000
12 050 395

120
31224
75 601

106 945

2976916
2976 916
3083 861

15 134 256
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 14n

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-06-30

321 890
2 562 000
2 883 890

1652370

691 444
2 343 814
5227704

9604 737
9 604 737

259 084
311711
93 329
48 920
37099
750 143

15 582 584

8 (12)

2019-06-30

321 890
1960 000
2281 890

1147 065
1107 305
2254 370
4536 260

9875 479
9875479

210 184
311277
84 320
2698
114 038
722 517

15134 256
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Arsavgifter 3103 839 3 098 649
Brénsle lagenheter 680 040 680 040
Brénsletilldgg garage 22 980 22 980
Garage och parkering 111 504 110390
Ovriga rérelseintikter 8157 19 353

3926 520 3931412
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Not 3 Ovriga kostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Stiddning och renhéllning
Reparation och underhall av fastighet
Planerat underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringspremier
Kabel tv

Ersittningar till revisor
Forvaltningskostnader
Kontorskostnad
Fastighetskotsel

Ovriga kostnader

Not 4 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstallda
Min

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsen
Ovriga

Sociala kostnader, 6vriga personalkostnader
Totala I6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2019-07-01
-2020-06-30

407 180
671 905
157 140
157 626
247 676
205 370
109 840
105 773
89 588
10 000
106 000
10 687
139 275
67 126
2 485186

2019-07-01
-2020-06-30

67 879
70 440
35117

173 436

10 (12)

2018-07-01
-2019-06-30

340 269
674 844
143 070
179 478
134 297
0

109 840
101711
87619
10 000
98 500
12974
112 538
86111
2 091 251

2018-07-01
-2019-06-30

68 320
63370
63303

194 993
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar 7
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 7 Léngfristiga skulder

Stadshypotek 14n nr:
11126738

11126739

9368706

1193178

9247692

12252319

9323231

Kortfristigt del

Summa langfristiga skulder

2020-06-30

20619078
1399 687
22 018 765

-8 703 683
-404 814
9 108 497

12 910 268

2020-06-30

806 606
806 606

-806 606
-806 606

2020-06-30

1 820 000
1 820 000
1 880 928
1497 308
422 750
1595309
827 526
-259 084
9 604 737

11 (12)

2019-06-30

20 028 828
590 250
20619078

-8 338 667
-365016
-8 703 683

11 915395

2019-06-30

806 606
806 606

-806 606
-806 606

2019-06-30

1 860 000
1 860 000
1925712
1534550
431 650
1629 073
844 678
-210 184
9 875479
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Karlskoga den 22 1 17 2020
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Stefan Persson Bo Grénberg .
Ordf6rande
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Mérgareta Larsson Ake Ottosson

Pia Sundberg

Vér revisionsberittelse har 1imnats den / ¢ / /// 2020
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Stefan Mott Gunilla Sj6berg g
Godkind revisor Revisor






