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Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

Stammans 6ppnande

Faststéllande av rostlingd

Val av stimmoordforande

Val av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jémte stimmoordférande justera protokollet
Val av rostriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens &rsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande



Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Bilagor
Nyckeltal
Styrelsens ord
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Styrelsen for RBF Karlskogahus 8 far
hdrmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberittelse Ferstapor

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1953-10-05. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1958-08-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-02-11.

Foreningen har sitt site i Karlskoga kommun.

Arets resultat ir bittre An foregiende ar. Foreningen har under aret haft ligre underhalls- och driftkostnader samtidigt
som reparationskostnaderna dr hogre dn foregiende ar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frin 144% till 197%.

I resultatet ingr avskrivningar med 1 388 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 521 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad for 542 m?, vilket motsvarar 18 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Fabrikoren 7 och Reparatoren 9 i Karlskoga Kommun. P4 fastigheterna finns 6
byggnader med 125 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956. Fastigheternas adress dr Gustavsgatan 21, 23
och 25, Skrigatan 8, 10, 13 och 15, samt Mekanikergatan 6 i Karlskoga.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring,

Légenhetsfordelning
1 ro.kv 1ro.k 2 ro.k 3ro.k 4 r.o.k Summa
12 9 70 26 8 125

Dessutom tillkommer:

Lokaler Forrad Garage P-platser
6 28 42 59
Total tomtarea 13 756 m?
Total bostadsarea 7 508 m?
Total lokalarea 1761 m?
Arets taxeringsviirde 57 170 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 57 170 000 kr
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Lokaltyp Ytam? | Loptid t.o.m.
MT:s Second Hand Lokal 41 2021-04-30
Hjalpmedelsbutiken Butik 281 2021-04-30
Restaurang Amadeus Restaurang 186 2021-02-28
Karlskoga Skyddsprodukter AB Lokal 85 2021-03-30
Bankomat AB Butik 4 2020-06-30

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen édven fa aterbiring pa kopta tjinster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal Liptid pa avtal
Ekonomisk-, Teknisk-, Stid- och Riksbyggen 1 4, 210331
Fastighetsforvaltning
Fjarrviarme, VA och renhallning Karlskoga Energi & Milj6 ~ Lopande
Elleverans Karlstads Energi 1 &r, 200930
Kabel-Tv Com Hem 3 ar, 211231
Léssystem Ekbergs Lés Lopande
Hissar Thyssens Hiss AB 1 4r, 201231
Internet Karlskoga Stadsnit
Energioptimering HSB 5 ar, 240401
Containerhyra, renhallning LBC 1 ar, 210531
Brandskydd, 6versyn Q Security 1 ar, 200630
Larm Securitas 3 ar, 221001
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 239 tkr och planerat underhall for 149 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens beddmning) uppdaterades i maj 2020 och visar pa ett

underhillsbehov pa 16 101 tkr for de nidrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 610 tkr
(173,70 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 118,35 kr/m?

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar
ROT-renovering 1989-1990 Kostnad 36 628 tkr
Fjarrvirme 1984 Anslutning till fjarrvirme for 489 tkr
Takrenovering 2007 +2010 Takomldggning for 2 895 tkr
Fibernit 2007 Installation av fibernit for 249 tkr
Tvittstuga 2008-2009 Tvittstuga, Skrigatan, for 13 270 tkr
Trapphus och entréer 2009-2010 Slipning och mélning av golv i trapphus for 631 tkr
Vérmesystem 2011 Virmesystem for 947 tkr
Tvittstuga 2011-2012 Tvittstuga, inkl. golv pd Mekanikergatan 6 och Gustavsgatan 21 for
946 tkr
Garageportar 2014 Byte garageportar for 345 tkr
Installation individuell métning, el 2014 Individuell avldsning av el for 815 tkr
Installation individuell métning av
vatten 2015 Individuell avldsning av vatten for 409 tkr
Foreningslokal 2015 Underhill av foreningslokalen for 68 tkr
Underhéll av lokal 2016 Underhall av lokal for 33 tkr
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Beskrivning Ar Kommentar

Vérmesystem 2016 Installation av Ecoguard for 13 tkr

Utebelysning 2016 Installation av stolpbelysning f6r 104 tkr

Lekplats 2016-2017 Underhall av lekplats for 7 tkr

Viarmesystem 2016-2017 Underhall av viarme, cirkulationspump. 48 tkr.

Installationer drift 2017-2018 Installationer drift for 143 tkr.

Virme 2017-2018 Underhall av foreningens viarm for 770 tkr.

El 2017-2018 El f6r 87 tkr

Hissar 2017-2018 Forberedning och del av underhall av hissrenoveringar for 128 tkr.

Lassystem 2017-2018 Installation av nytt 1assystem f6r 729 tkr.

Yttre miljo 2017-2018 Underhéll av yttre miljo f6r 51 tkr.

Relining 2018-2019 Relining for 1 093 750 kr

Viérme, element 2018-2019 Radiatorventiler och termostater byts ur for 223 tkr

Ventilation 2018-2019 Underhall av ventilation i butik for 324 tkr
Ombyggnad av tva hissar. Skrigatan 10A och 13 A for

Hissar 2018-2019 2 028 tkr

Utemiljo 2018-2019 Utemilj6 f6r 94 tkr

Arets utférda underhdll

Beskrivning Belopp

Installationer 3 625kr

Underhall efter Relining 4304 kr

Fliktbyte i flertal bostader 45 704 kr

Underhall och ombyggnad hiss Skrigatan 10 A 42 813 kr

Installation centralgarage 52 206 kr

Efter senaste stimman 2019-11-20 och dérpé foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och dvriga
funktionirer haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Dan Eriksson Ordforande 2021
Britt-Marie Gustafsson Vice ordférande 2020
Monica Lundin Sekreterare 2021
Ingegerd Eriksson Ledamot 2021
Anders Norgren Ledamot 2020
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Per Arne Hjelm Suppleant 2021
Anna Soderling Suppleant 2020
Susanne Bodin Suppleant 2021
Katarina Sandelin Suppleant 2021
Susanne Stenholm Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Maud Jansson Fo6reningsrevisor Stimman
Stig Agerbo Foreningsrevisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning Utsedd av
Hans Thorildsson Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 147 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 145 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 d& den hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
frdn och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 604 kr/m?3r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st.)
Vid rikenskapsirets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter 4r genomforda.
- Genom att anvinda energieffektiva 1dgenergilampor gor féreningen energibesparingar.

- I miljosynpunkt beslutades det om ej tilldten tviitt av motorfordon.

- Foreningen koper energitjinster av HSB for att ge en 6verblick och kontroll ver féreningens samlade
energianvindning,

- Individuelll avlisning av el- och vatten har inforts i féreningen for att man ska fa béttre kontroll 6ver forbrukningen
och i miljosynpunkt.

Under aret har bostadsrittsféreningen anvint 334173 kWh fastighetsel. Det 4r en minskning sedan féregiende &r med
57683 kWhel.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017  2015/2016
Nettoomsittning 6 461 6371 6276 6375 5774
Arets resultat -866 -3 666 -1 530 -18 246
Balansomslutning 26 067 28 680 32328 33220 33 573
Soliditet % 2% 0 22% -8% 3% 3%
Likviditet % 197% 144% 266% 433% 364%
Brinsletilldgg, kr/m? 89 89 110 110 111
Driftkostnader, kr/m? 478 823 558 402 363
Rinta, kr/m? 105 105 107 124 127
Lan, kr/m? 3471 3511 3551 3905 3630

Nettoomsiittning: intiikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Fordndringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopid Arets Barjn 272 602 0 -2 887263 -3666 551
Disposition enl. arsstimmobeslut 3666 551 3666 551
Reservering underhallsfond 1097 000 -1 097 000
Ianspraktagande av
underhillsfond -148 652 148 652
Arets resultat -866 992
Vid arets slut 272 602 948 348 -7 502 162 -866 992
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 553 813
Arets resultat -866 992
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 097 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 148 652
Summa -8 369 153

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 8309 153

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 461 853 6371512
Ovriga rorelseintikter Not 3 42 129 16 858
Summa rorelseintiikter 6 503 982 6 388 370
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 426 988 -7 628 427
Ovriga externa kostnader Not 5 -309 378 -340 498
Personalkostnader Not 6 =277 405 -327 014
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgingar Not 7 -1 388 332 -1385713
Summa roérelsekostnader -6 402 104 -9 681 652
Rorelseresultat 101 879 -3 293 282
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 601 728
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter ~ Not 9 218 104
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -969 088 -975 100
Summa finansiella poster -968 871 -373 268
Resultat efter finansiella poster -866 992 -3 666 551
Arets resultat -866 992 -3 666 551
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Balansrikning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 20 075 599 21431043
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 71 390 104 279
Summa materiella anliggningstillgingar 20 146 990 21535322
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Not 13 3 134 000 3 134 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 3134 000 3134 000
Summa anliiggningstillgingar 23 280 990 24 669 322
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 56 133 8259
Ovriga fordringar Not 15 95 434 76 191
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 270 579 280 782
Summa Kkortfristiga fordringar 422 146 365 232
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2364 199 3 646 226
Summa kassa och bank 2 364 199 3 646 226
Summa omsiittningstillgingar 2 786 344 4 011 458
Summa tillgingar 26 067 334 28 680 780
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Balansrikning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 272 602 272 602

Fond for yttre underhall 948 348 0

Summa bundet eget kapital 1220950 272 602

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7502 161 -2 887 263

Arets resultat -866 992 -3 666 551

Summa fritt eget kapital -8 369 153 -6 553 813

Summa eget kapital -7 148 204 -6 281 211
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31799 995 32 172 287

Summa lingfristiga skulder 31 799 995 32172 287

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 372292 372292

Leverantorsskulder Not 19 220 062 449 524

Skatteskulder Not 20 8 627 8627

Ovriga skulder Not 21 49 748 62 742

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 764 813 1896 519

Summa kortfristiga skulder 1415543 2 789 705

Summa eget kapital och skulder 26 067 334 28 680 780
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Noter

Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt néir det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anliiggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 79
Standardforbittringar och markanliggningar Linjar 10
Installationer Linjar 10-20
Inventarier Linjar 5

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 4 535 460 4 403 652
Hyror, lokaler 296 721 292 448
Hyror, garage 220 393 221 664
Hyror, p-platser 74 453 73 778
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =75 681 =70 121
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 586 -924
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3377 -1 865
Rabatter -19 269 0
Brinsleavgifter, bostider 824 097 823 820
Vattenavgifter 184 656 174 583
Elavgifter 428 986 454 477
Summa nettoomsittning 6 461 853 6 371 512
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 7023 11176
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -977 -3
Ovriga rorelseintikter 36 083 5 685
Summa dvriga rorelseintiikter 42 129 16 858
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Not 4 Driftkostnader 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -148 652 -3764 773
Reparationer -1239 162 -506 635
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -220 300 -220 300
Forsikringspremier -96 215 -87 027
Kabel- och digital-TV -52 007 -51 085
Pcb/Radonsanering, radonmétning -41 327 0
Aterbaring frin Riksbyggen 0 8 300
Systematiskt brandskyddsarbete -13 990 -60 363
Serviceavtal, HSB Ecoguard -4 223 0
Obligatoriska besiktningar, OVK och Hissar ~-120 069 -12 530
Bevakningskostnader -13 316 -20 577
Ovriga utgifter, kopta tjinster -7 037 0
Sno- och halkbekimpning -10 599 -80 511
Statuskontroll 0 -101 694
Forbrukningsinventarier, material -20 336 -35 128
Fordons- och maskinkostnader 0 -518
Vatten -241 061 -245 648
Fastighetsel -498 488 -650 360
Uppvirmning -924 988 -1 048 066
Sophantering och tervinning -120 548 -113 941
Forvaltningsarvode drift -654 670 -637 570
Summa driftkestnader -4 426 988 -7 628 427
Not 5 Ovriga externa kostnader 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Foérvaltningsarvode administration -213 198 -201 320
Annonsering och reklam 0 -594
1T-kostnader -16 306 -12 751
Arvode, yrkesrevisorer -11 053 -11 125
Moteskostnader -18 883 -16 302
Inkassokostnader -405 -45
Pantforskrivnings- och Gverlitelseavgifter -1 183 -1425
Representation, gdvor -445 -2 660
Kontorsmateriel -8 799 -52 049
Telefon och porto -18 605 -22 428
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseféreningen -12 000 -12 000
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader, Bolagsverket -6 950 -6 250
Summa Gvriga externa kostnader -309 378 -340 498
Not 6 Personalkostnader 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -51252 -52 298
Sammantridesarvoden -26 900 -40 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -154 332 -175 152
Ovriga kostnadserséttningar -10 552 -4 870
Utbildningar -9 000 -10 200
Sociala kostnader -25 369 -44 394
Summa personalkostnader =277 405 -327 014
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Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -1281012 -1279 100
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -56 503
Avskrivning Markanldggningar -17 928 -17 933
Avskrivningar Standardforbéttringar -56 503 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -32 889 -32 177
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1 388 332 -1 385 713
Not 8 Resultat frin dvriga finansiella anliiggningstillgingar 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter frin 1Angfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 601 728
Summa resultat frian dvriga finansiella anléiggningstillgangar 0 601 728
Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintiikter frin hyres/kundfordringar 218 104
Summa dvriga rinteintiikter och liknande resultatposter 218 104
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetsln -968 307 -974 574
Ovriga rintekostnader 782 -526
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -969 088 -975 100
Not 11 Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvirden
Vid drets borjan
Byggnader 42 348 514 42 348 514
Mark 721 508 721 508
Standardforbattringar 838 347 838 347
Markanldggning 245 450 245 450
Summa anskaffningsviirde vid drets slut 44 153 819 44 153 819
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -21 882 922 -20 603 822
Standardforbattringar -612 333 -555 830
Markanldggningar -227 522 -209 588
=22 722 777 -21 369 240
Arets avskrivningar
Arets avskrivning by ggnader -1281012 -1279 100
Arets avskrivning standardforbéttringar -56 503 -56 503
Arets avskrivning markanliggningar -17 928 -17 933
-1 355 444 -1 353 536
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 078 221 -22 722 776
Restviirde enligt plan vid arets slut 20 075 599 21 431 042
Varav
Byggnader 19 184 580 20 465 592
Mark 721 508 721 508
Standardforbéttringar 169 511 226 014
Markanldggningar 0 17 928
Taxeringsviirden
Bostéider 50200000 50 200 000
Lokaler 6 970 000 6 970 000
Totalt taxeringsviirde 57 170 000 57 170 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvirden 2020-06-30 2019-06-30
Vid arets birjan
Inventarier och verktyg 313 935 198 192
Installationer 373 900 373 900
687 835 572 092
Avrets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 115743
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 687 835 687 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -209 656 -177 479
Installationer -373 900 -373 900
-583 556 -551 379
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -32 889 -32 177
Summa ackumulerade avskrivningar vid irets slut -616 445 -583 556
Restviirde enligt plan vid arets slut 71 390 104 279
Varav
Inventarier och verktyg 71390 104 279
Not 13 Andelar i intresseforetag 2020-06-30 2019-06-30
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 3134 000 3 134 000
Summa andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 3 134 000 3 134 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -2 536 9679
Kundfordringar 57975 -1420
Osikra hyres- och kundfordringar 694 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 56 133 8259
Not 15 Ovriga fordringar 2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 95 434 76 191
Summa dvriga fordringar 95 434 76 191
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 48 432 47 783
Forutbetalda driftkostnader 2045 6 028
Forutbetalt forvaltningsarvode 192 969 195 439
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 092 12 912
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 700
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 041 17 920
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 270 579 280 782
Not 17 Kassa och bank 2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 0 1500
Transaktionskonto 2 364 199 3 644 726
Summa kassa och bank 2 364 199 3 646 226
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslin 32 172 287 32 544 579
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -372 292 -372 292
Lingfristig skuld vid drets slut 31799 995 32172287
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare Riintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 4,72% 2020-12-01 10 057 302,00 109 916,00 9947 386,00
STADSHYPOTEK 1,98% 2022-03-01 2 346 352,00 50 000,00 2296 352,00
STADSHYPOTEK 1,96% 2023-12-01 4 788 525,00 50 000,00 4738 525,00
STADSHYPOTEK 1,75% 2024-12-01 5268 484,00 60 000,00 5208 484,00
STADSHYPOTEK 2,63% 2025-12-01 10 083 916,00 102 376,00 9 981 540,00
Summa 32 544 579,00 372 292,00 32 172 287,00

Under néista rikenskapsar ska foreningen amortera 372 292 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den IAngfristiga skulden forfaller 1 489 168 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen. Resterande
skuld 30 310 827 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ir efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett ldn med villkorsandringsdag under ar 20200701-20210630 (ndstkommande
rakenskapsdr). Detta Idn ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
detta Ian som langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 20200701-210630. Foreningen har inte
Jatt ndgra indikationer pa att Idnet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om ldnet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorskulder 2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 220 062 449 524
Summa leverantorsskulder 220 062 449 524
Not 20 Skatteskulder 2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 8627 8627
Summa skatteskulder 8 627 8 627
Not 21 Ovriga skulder 2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 15021 16 511
Skuld for moms 8 885 12 534
Skuld sociala avgifter och skatter 21902 29 577
Avrikning hyror och avgifter 3 940 4120
Summa dvriga skulder 49 748 62 742
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 80 001 81082
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1569 1199 631
Upplupna elkostnader 33315 53 309
Upplupna vattenavgifter 20 575 20277
Upplupna virmekostnader 43 969 44 466
Upplupna kostnader for renhillning 9 568 7378
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5289
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2477 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 573 340 485 088
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 764 813 1896 519
Not Stiillda siikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 48 654 000 48 654 000

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Visentliga hiindelser efter riikenskapsiret utgang
Sedan rikenskapsérets utgng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéillning,
intréffat
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 8, org. nr 776400-1496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 8 for rdkenskapséret 2019-07-01—2020-

06-30.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat fér rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en 8rsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida 8rsredovisningen som helhet inte in-
nehéller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av séaker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forst&else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r ldampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser s8dana handelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p8 upplysningarna i &rsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks4 in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revisions-
sed i Sverige. VA&rt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden .
M

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlskogahus nr 8, org. nr 776400-1496, 2019-07-01—2020-06-30 1(3) /



Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskoga-
hus nr 8 fér rakenskapséret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forh&llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
né&got vasentligt avseende:

— foretagit n&gon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& n&got annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka 8tgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

den 26 november 2020

P

Karlskoga

KPMG AB

M
Auktoriserad revisor

us Gustafsson Maud Jansson

Lekmannarevisor

M
Stig Agerbo
Lekmannarevisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pé det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utg&ngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen p8 sddana &tgérder,
omraden och férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgarder och andra forhllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 4426 988 7 628 427
Ovriga externa kostnader 309 378 340 498
Personalkostnader 277 405 327014
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1388332 1385713
Finansiella poster 968 871 373 268
Summa kostnader 7370 975 10 054 921
1388 332,00
1555 654,00
anlﬁngnlngstlllganggr e
4 426 988,00
Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2019 2018
Pcb/radon 41327 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVIK 90 358 0
Rep bostédder utg for kopta tj 0 6 907
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 5280 3696
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 23 829 52018
Rep installationer utg for kopta tj 6 821 4740
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 44 617 57 072
Rep install utg for kopta tj Vérme 19 765 1300
Rep install utg for kopta tj Ventilation 47210 135243
Rep install utg for kopta tj El 50362 15461
Rep install utg for kopta tj Hissar 15974 38439
Rep install utg for kopta tj Lassystem 17 420 16 984
Rep huskropp utg for kopta tj 11367 0
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 2288 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 534 057 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 686 8503
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 3379 5403
Rep markytor utg for kopta tj 0 29 068
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 45 836 50 004
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier 3526 0
Rep garage utg for kopta tj 7743 266
Vattenskador 399 002 81531
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Styrelsens ord 190701-200630

e Under perioden har 9 styrelsemdéten hallits och lika ménga sammantrédden i respektive
arbetsgrupp for drift- och underhall och ekonomi/trivsel/information.

e En del av féreningens lan har under perioden fornyats med ldgre rénta.

o Avgiften for de boende har hjts med 2%

e Underhéllsplanen fortsétter I16pande med reparationer och forbattringar.

e Energideklaration har genomf6rts och skickats till Boverket.

e Vid genomgéng av ventilationen har cirka ett 30-tal flaktmotorer bytts ut.
o Fasadtegelvdggen pa Skragatan 13 A, som hade skador, har atgérdats.

o Lonnar pé Skragatan och Mekanikergatan har tagits bort.

o Fladktarna i tvittstugorna har separerats fran belysningen.

o Nytt elavtal har tecknats med Karlstads Energi AB.

e Det har varit nio ldgenhetsbyten under &ret.

e Huvudsékringen har sdkrats ned pa grund av att Pizzerian Amadeus har egen el-central.

e Gardsfesten stilldes in pa grund av (Corona) Covid19.

Styrelsen
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
RB F I< arl SkO gahus 8 for RBF Karlskogahus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 5
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ me 7‘0‘1 ek Litrth
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