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Dagordning

Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

Stimmans oppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Val av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stimmoordférande justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordforande ‘

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande
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R ikstroger

Styrelsen for RBF Karlskogahus 7 far

Forvaltningsberittelse ‘"""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-09-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerade 1955-03-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-02-23.

Foreningen har sitt séte i Karlskoga kommun.

Arets resultat #r lHgre 4n foregéende ar p.g.a. hogre underhélls- och reparationskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende &r beroende pa hogre underhalls- och
reparationskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 366% till 87%.
I enlighet med BFN, uttalanden gillande klassificering av l4n, s& har 1an som forfaller under ndstkommande ar
klassificerats som kortfristiga skulder. Dirav kommer foreningens nyckeltal “likviditet” att foréndras.

I resultatet ingér avskrivningar med 534 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 884 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Langen 4 i Karlskoga Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 117 légenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1950-51. Fastigheternas adress r Flygfaltsvigen 13-21 och Ferlinsvégen 18 i Kalskoga.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsékrade i Trygg Hansa
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rkv. 1rok. 2 r.o.k. 3rok. 4 rok. Summa
18 6 66 21 6 117
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
21 26 101
Total tomtarea 16 645 m?
Total bostadsarea 6 330 m?
Total lokalarea 831 m?
Arets taxeringsvirde 35227 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 25 068 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk Férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighets- och tradgardsskotsel Karlskoga Tradgardstjdnst
Fjérrvdrme, VA och renhallning Karlskoga Energi & Miljo
Elleverans Luled Energi

Kabel-Tv Com Hem

Serviceavtal el och VVS Bravida

Bevakning Securitas
Fastighetsskotsel, stéd Olssons stdd

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 217 tkr och planerat underhéll for 416 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2016 och visar ett underhéllsbehov pd 5 072 tkr
de nirmaste 6 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 845 tkr (118 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 546 tkr (75,69 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefér samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.
Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte/badrum 1997-1998 8 700 tkr varav 925 tkr kosn.f som underhall
Kallgarage/P-platser 2006/2011  Kostnad av 1 453 tkr/855tkr
Légenhets-/kéllardorrar 2009 Kostnad av 1 237 tkr

Takrenovering 2010 Kostnad av 1 137 tkr
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Beskrivning Ar Kommentar

Forradsdorrar 2010-2011  Byte forradsdorrar for 228 tkr

Drinering 2012 Flygfaltsvdgen 19. Kostnad av 228 tkr
Sophus 2012 Nybyggnation av sophus for sortering 268 tkr
Fonsterbyte 2013 4 406 tkr varav 2 775 tkr som underhall
Belysning trapphus 2015 Belysning i trapphus, energibesparande.
Forberedande for dranering 2016 Forb for drinering av Flygfaltsv. 19 och 21
Lokaler 2017 Renovering foreningslokal for 133 tkr.
Drénering 2017 Drinering av hus 19 och 21 for 1 743 tkr.
Garage och p-platser 2017 Underhaéll for 7 tkr.

Lekplats 2018 Nyinstallation och iordningsstéllande av lekpark for 156 905 kr.
Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp

Fasad-, ytterbelysning 109 875 kr

Markytor 296 689 kr

Garage och p-platser 9 538 kr

Efter senaste stimman 2019-05-07 och dérp4 foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och 6vriga
funktionirer haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Terje Wormdal Ordforande 2021

Christina Gunnarsson Sekreterare 2020

Karin Ingestrom Ledamot 2021

Margareta Herou Ledamot 2020

Mariann Westerlund Ledamot 2021

Patrik Norlin Ledamot 2020

Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Niklas Eriksson Suppleant 2020

Veronica Eriksen Suppleant 2020

Jenny Thelander Suppleant 2020

Hesam Shakeri Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Utsedd av Uppdrag

Aarne Karkulahti (t.om. 201911) Stdimman Fortroendevald revisor
KPMG AB Stdémman Auktoriserad revisor
Revisorssuppleant Utsedd av

Frida Stéhl Stimman

Valberedning Utsedd av

Jan Segersten Stimman

Camilla Bergdahl Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i frening.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 125 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2019-01-01 dé den hgjdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 691 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 12 st.)
Vid rdkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Under &ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AKtivEl dr miljécertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéaverkande véxthusgaser.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 239959 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan foregaende ar med
7193 kWh el.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning* 4 664 4 547 4491 4 401 4304
Arets resultat 349 595 -969 715 729
Balansomslutning 16 396 16 417 16 172 17 511 17 033
Soliditet 18% 16% 12% 17% 13%
Likviditet 87% 366% 292% 388% 294%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m2 691 671 658 645 632
Driftkostnader. Kr/m2 460 392 604 340 325
Riinta, kr/m2 45 58 61 65 68
Underhallsfond, kr/m2 213 195 140 324 262
Lén, kr/m2 1780 1827 1872 1902 1896

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underh3lisfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid:Arets borjan 149 214 1393 858 476 328 595 987

Disposition enl. &rsstiammobeslut 505 987 595 987

Reservering underhllsfond 546 000 -546 000

lanspriktagande av

underhéllsfond -416 102 416 102

Arets resultat 349 065

Vid drets slut 149 214 1523 756 942 417 349 065
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Rumnfin hela Live

Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 664 860 4547198
Ovriga rorelseintdkter Not 3 34 081 3156
Summa rorelseintikter 4 698 941 4 550 354
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3297078 -2 810 111
Ovriga externa kostnader Not 5 213 405 -179718
Personalkostnader Not 6 -159 608 -189 432
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar Not 7 -534 484 -522 733
Summa rorelsekostnader -4204 574 -3 701 993
Rorelseresultat 494 367 848 361
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 175 888 164 256
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 89 141
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -321 279 -416 771
Summa finansiella poster -145 302 -252 374
Resultat efter finansiella poster 349 065 595 987
Arets resultat 349 065 595 987
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Balansrikning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 10 149 091 10 658 814
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 147 529 156 206
Ovriga materiella anliggningstillgingar Not 12 124 947 82278
Summa materiella anliggningstillgingar 10 421 567 10 897 298
Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag Not 13 1711 000 1711 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1711 000 1711 000
Summa anliggningstillgdngar 12 132 567 12 608 298
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3 885 3917
Ovriga fordringar Not 15 37908 53 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 248 152 214 357
Summa kortfristiga fordringar 289 945 271 438
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 0 384 790
Summa kortfristiga placeringar 0 384 790
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 3973 629 3153172
Summa kassa och bank 3973 629 3153172
Summa omsittningstillgangar 4263 574 3 809 401
Summa tillgangar 16 396 141 16 417 699
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Balansrikning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 214 149 214
Fond for yttre underhall 1523756 1393 858
Summa bundet eget kapital 1672970 1543 072
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 942 416 476 328
Arets resultat 349 065 595 987
Summa fritt eget kapital 1291 481 1072 314
Summa eget kapital 2 964 450 2 615 386
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 8542 444 12 761 185
Summa langfristiga skulder 8 542 444 12 761 185
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4206 883 321072
Leverantorsskulder Not 20 108 373 242 789
Skatteskulder Not 21 18 763 0
Ovriga skulder Not 22 31829 40 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 523 398 436 621
Summa kortfristiga skulder 4 889 246 1041128
Summa eget kapital och skulder 16 396 141 16 417 699
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anliggningstillgingar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50 ér
Garage / Fonster Linjér 25 ar
Markanldggningar Linjér 20/50 ér
Inventarier Linjér 5ar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 4375 944 4248 515
Hyror, lokaler 112 996 112 088
Hyror, garage 94 200 94 200
Hyror, p-platser 145 260 145 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -45 804 -45 804
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -39 300 -36 900
Elavgifter 21 564 29 599
Summa nettoomsittning 4 664 860 4547198
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ersattningar, 6verlatelseavgifter 1113 0
Overnattningsligenhet 2700 3152
Rorelsens sidointékter & korrigeringar _ 0 4
Arrende Tegnervigen ar 2018 och 2019 21 694 0
Ovriga rorelseintikter 8573
Summa ovriga rorelseintikter 34 081 3156
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Not 4 Driftkostnader 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -416 102 -156 905
Reparationer -216 920 -96 919
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -117 070 -83 051
Forsékringspremier -101 550 -101 552
Kabel- och digital-TV -295 498 -248 310
Pcb/Radonsanering 0 -3 206
Aterbéring fran Riksbyggen 2200 2125
Systematiskt brandskyddsarbete -17 016 -22 689
Obligatoriska besiktningar, OVK -67 903 0
Bevakningskostnader -7 909 -4 618
Ovriga utgifter, kopta tjdnster, Anticimex -13 275 -20 615
Sné- och halkbekdmpning -9 719 -69 601
Forbrukningsinventarier/material -2 035 -38 651
Vatten -222 802 -206 142
Fastighetsel -409 440 -385 503
Uppvirmning -799 076 -804 546
Sophantering och dtervinning -87 766 -82 878
Forvaltningsarvode drift -515 199 -487 049
Summa driftkostnader -3297078 -2 810 111
Not 5 Ovriga externa kostnader 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -142 636 -104 768
IT-kostnader -9 614 -10 513
Arvode, yrkesrevisorer -10 688 -10 613
Moteskostnader -10 255 -7763
Inkassokostnader -990 -313
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -515 -924
Kontorsmateriel -9 675 -5 054
Telefon och porto -16 252 -24 665
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeningen -11 232 -11 232
Bankkostnader -1 550 -3 874
Summa dvriga externa kostnader -213 405 -179 718
Not 6 Personalkostnader 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -52 400 -47 600
Sammantrddesarvoden -35 800 -27 300
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -44 042 -80 645
Ovriga kostnadsersittningar, bilkostnader -840 -1775
Utbildning -6 000 -5400
Sociala kostnader -20 526 -26 712
Summa personalkostnader -159 608 -189 432
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -177 357 -177 357
Avskrivning Markanléggningar -42 791 -42 791
Avskrivningar standardforbéttringar -289 578 -289 578
Avskrivning Ovriga avskrivningar -16 081 -4330
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 067 -7067
Avskrivning Installationer -1 611 -1611
Summa avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar -534 484 -522 733
Not 8 Resultat frin dvriga finansiella anliggningstillgingar 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 11 632 0
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 164 256 164 256
Summa resultat frin dvriga finansiella anliggningstillgangar 175 888 164 256
Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frn hyres/kundfordringar 89 141
Summa 6vriga riinteintikter och liknande resultatposter 89 141
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -319394 -415 888
Ovriga réntekostnader -1 885 -883
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -321 279 -416 771
Not 11 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvérden
Vid drets borjan
Byggnader 8 867 830 8867830
Mark 410 572 410 572
Standardforbittringar/ombyggnationer 11 126 938 11 126 938
Markanldggning 855 819 855 819
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 21261 159 21261 159
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 850 244 -5 672 887
Standardforbéttringar/ombyggnationer -4.409 773 -4 120 195
Markanldggningar -342 328 -299 537
-10 602 345 -10 092 619
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -177 356 -177357
Arets avskrivning standardforbéttringar/ombyggnationer -289 578 -289 578
Arets avskrivning markanléggningar -42 791 -42 791
-509 725 -509 726
Summa ackumulerade avskrivningar vid érets slut -11 112 070 -10 602 345
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 149 091 10 658 814
Varav
Byggnader 2 840230 3017586
Mark 410 572 410 572
Standardforbéttringar/ombyggnationer 6 427 588 6 717 165
Markanldggningar 470 700 513491
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R~ Riksbyggen

Rusn f7 hela Livet
Taxeringsvirden
Bostédder 33 600 000 23 947 000
Lokaler 1627 000 1121 000
Totalt taxeringsvirde 35227 000 25068 000
varav byggnader 27 641 000 19 643 000
varav mark 7 586 000 5425000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan
Inventarier och verktyg 346 375 346 375
Installationer 32229 32229
Ovriga anliggningstillgingar 86 608 86 608
465 212 465212
Arets anskaffningar
Ovriga anliggningstillgéngar 58 750 86 608
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 523 962 551 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -219 176 -209 613
Installationer -3222 -2 495
Ovriga anliggningstillgngar -4 330 0
226728 212108
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -7 068 -7 068
Installationer -1 611 -1 611
Ovriga anldggningstillgdngar -16 080 -4 330
-24 759 -13 009
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -226 242 -219176
Installationer -4 834 -3222
Ovriga anliggningstillgdngar -20 410 -4 330
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -251 486 -226 728
Restviirde enligt plan vid arets slut 272 476 238 484
Varav
Inventarier och verktyg 120 134 127 199
Installationer 27 395 29 007
Ovriga anliggningstillgéngar 124 947 82278
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag 2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 1711 000 1711 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 1711 000 1711 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -15 17
Kundfordringar 3900 3900
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 885 3917
Not 15 Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 15 256
Skattekonto 37 908 13 715
Andra kortfristiga fordringar 0 24193
Summa ovriga fordringar 37908 53 164
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R. Riksbyggen

Runnfin heka Linet

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 115762 101 550
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 626 34778
Forutbetald kabel-tv-avgift 71 051 70 880
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7714 7149
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 248 152 214 357
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Kortfristiga placeringar 0 384 790
Summa dvriga kortfristiga placeringar 0 384790
Not 18 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 1 000 1000
Transaktionskonto 3 972 629 3152172
Summa kassa och bank 3973 629 3153172
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 12 749 327 13 082 257
Kortfristig del -4 206 883 -321 072
Langfristig skuld vid érets slut 8 542 444 12 761 185
Kreditgivare Rintesats  Villkorséindringsdag Ingdende skuld Arets amorteringar Utgdende skuld
STADSHYPOTEK 2,27% 2024-12-30 939 158,00 13 300,00 925 858,00
STADSHYPOTEK 2,00% 2020-03-30 1224 295,00 13 796,00 1210 499,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2024-01-30 1 636 066,00 26 934,00 1 609 132,00
STADSHYPOTEK 4,38% 2020-07-30 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,52% 2020-12-30 797 650,00 60 200,00 737 450,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-09-30 1750 000,00 50 000,00 1700 000,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2021-10-30 296 198,00 37 000,00 259 198,00
STADSHYPOTEK 2,11% 2022-03-30 160 045,00 19 000,00 141 045,00
STADSHYPOTEK 2,11% 2022-03-30 663 845,00 32 700,00 631 145,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2024-04-30 1 865 000,00 30 000,00 1 835 000,00
STADSHYPOTEK 2,32% 2024-09-30 1750 000,00 50 000,00 1 700 000,00

Summa 13 082 257,00 332930,00 12 749 327,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 332 930 kr. Utdver det har ven de 1an som forfaller under ar 2020
Klassificerats som kortfristg del i balansrikningen. Styrelsen har for avsikt att fornya dessa lan. Av den léngfristiga
skulden forfaller 8 542 444 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen, resterande skuld 0 kr forfaller till betalning
senare dn 5 &r efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder 2019-12-31 2018-12-31
Leverantdrsskulder 108 373 242 789
Summa leverantorsskulder 108 373 242 789
Not 21 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 18 763 0
Summa skatteskulder 18 763 0
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% Riksbyggen

Rusnfin hela Linet

Not 22 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 31 349 40 406
Avridkning hyror och avgifter 480 240
Summa ovriga skulder 31 829 40 646
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 38 020 57512
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7125 0
Upplupna elkostnader 40 547 33026
Upplupna vattenavgifter 23 734 12708
Upplupna varmekostnader 0 3154
Upplupna kostnader for renhéllning 6 137 4274
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 35695
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 36 790 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 371 047 290 252
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 523 398 436 621
Not Stiillda séikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 693 390 14 693 390
Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDEraLlelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlskogahus nr 7, org. nr 776400-1504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlskogahus nr 7 for &r 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan pdverka for-
mé&gan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte in-
nehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férh&llanden gora att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocks4 in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mé&l &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida 8rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om drsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberéattelse Riksbyggen Bostadsréattsférening Karlskogahus nr 7, org. nr 776400-1504, 2019



Utdver vAr revision av &rsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Karlskoga-
hus nr 7 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras p4 et betryggande satt.

Revisorns ansvar

VArt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

p& ndgot annat séit handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

VAart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar ait
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlskoga den 17 april 2020

KPMG AB

Fide

Frida Stahl
Lekmannarevisor

S Gustafsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlskogahus nr 7, org. nr 776400-1504, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings&tgérder som utfdrs baseras pé det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgarder,
omr&den och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for véart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 3297078 2 810 111
Ovriga externa kostnader 213 405 179 718
Personalkostnader 159 608 189 432
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 534 484 522 733
Finansiella poster 145 302 252 374
Summa kostnader 4 349 876 3 954 367
534 484,00
518 315,00
=2:tlgad:<?stpader av lla ach
il tiostnader
3297 078,00
Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2019 2018
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostader 6169 0
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 2 863 0
Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvittutrustning 28 605 22 125
Rep Installationer kopta tjanster Virme 1438 0
Rep Installationer kopta tjénster Ventilation 12 055 1786
Rep Installationer kopta tjénster El 80 244 10 852
Rep Installationer kopta tjanster Léssystem 14274 16 505
Rep Huskropp kopta tjénster Dorrar & Portar 8186 5384
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor 1 805 0
Rep Markytor kopta tjanster Planteringar 49012 7500
Rep Markytor kopta tjdnster Markinventarier 900 0
Rep Parkering kopta tjénster 956 7219
Vattenskador 10414 0
799 076,00
222 802,00
= ﬁ:ﬁ?émmt;':?él och Atervinning
87 766,00 e
= E?l:lt;: kostnader
I underhall
216 920,00 I Reperationer
416 102,00

1144 973,00
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
RBF I< aIISkOgahuS 7 for RBF Karlskogahus 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade 1angivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen
Pl i

www.riksbyggen.se
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