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< Riksbyggen

Styrelsen for RBF Karlskogahus 7 far
héirmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberittelse iersapse

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-09-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerade 1955-03-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-02-23.

Foreningen har sitt séte i Karlskoga kommun.
Arets resultat dr bittre dn foregdende ar p.g.a. ldgre underhalls- och reparationskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregaende ar beroende pa ldgre underhéllskostnader.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 292% till 366%.

I resultatet ingar avskrivningar med 523 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 119 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Langen 4 i Karlskoga Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 117 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1950-51. Fastigheternas adress 4r Flygféltsvdgen 13-21 och Ferlinsvigen 18 i Karlskoga.

Fastigheterna r fullvdrdeforsikrade i Trygg Hansa
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.kv. 1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
18 6 66 21 6 117
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
21 26 101
Total tomtarea 16 645 m?
Total bostadsarea 6 330 m?
Total lokalarea 831 m?
Arets taxeringsvirde 25 068 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 25 068 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vérmland.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsskotsel, stad Samhall (Avtal avslutats per 31 maj -18)

Tradgardsskotsel
Tradgérdsskotsel
Fastighetsskotsel, Stad
Fjarrvdrme, VA och renhéllning
Elleverans

Kabel-Tv

Serviceavtal el och VVS

Bevakning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara

Samhall (Avta avslutats per 31 juli -18)
Tradgérdstjanst (Avtal padborjats per 1 augusti -18)
Olssons Stdd (Avtal paborjats per 1 juni -18)
Karlskoga Energi & Miljo

Lulea Energi

Com Hem

Bravida

Securitas

foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av

uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 96 919 kr och planerat underhall for 156 905 kr. Eventuella underhllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviéinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och

kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa

for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsfreningar.

Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i september 2016 och visar ett underhallsbehov pad 5 086 tkr
de nidrmaste 7 aren. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 726 tkr (101,38 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 546 tkr (75,69 ki/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefér samma nivé som den genomsnittliga

underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte/badrum 1997-1998 8 700 tkr varav 925 tkr kosn.f som underhall
Kallgarage/P-platser 2006/2011 Kostnad av 1 453 tkr/855tkr
Ligenhets-/kiéllardorrar 2009 Kostnad av 1 237 tkr
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Takrenovering
Forradsdorrar

Drénering

Sophus

Fonsterbyte

Belysning trapphus
Forberedande for drénering
Lokaler

Drénering

Garage och p-platser

2010
2010-2011
2012
2012
2013
2015
2016
2017
2017
2017

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning

Belopp

Kostnad av 1 137 tkr

Byte forrddsdorrar for 228 tkr

Flygfiltsv 19. Kostnad av 228 tkr
Nybyggn av sophus for sortering 268 tkr

4 406 tkr varav 2 775 tkr som underhall
Belysning i trapphus, energibesparande.
Forb for dréanering av Flygfaltsv. 19 och 21
Renovering foreningslokal for 133 tkr.
Drénering av hus 19 och 21 for 1 743 tkr.
Underhall for 7 tkr.

Lekplats

156 905 kr

Efter senaste stimman 2018-05-08 och dérpé foljande konstituerande styrelsesammantrédet har styrelsen och dvriga
funktionédrer haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Terje Wormdal Ordforande Stdmman 2019

Christina Gunnarsson Sekreterare Stdimman 2020

Karin Ingestrom Vice ordforande Stdimman 2019

Margareta Herou Ledamot Stdimman 2020

Mariann Westerlund Ledamot Stédmman 2019

Patrik Norling Ledamot Stdmman 2020

Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niklas Eriksson Suppleant Stdmman 2019

Veronica Eriksen Suppleant Stdmman 2019

Jenny Thelander Suppleant Stdmman 2019

Hesam Shakeri Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Utsedd av Uppdrag

Aarne Karkulahti Stdmman Fortroendevald revisor
KPMG AB Stdmman Auktoriserad revisor
Revisorssuppleant Utsedd av

Gunnar Gronblad Stdimman

Valberedning Utsedd av

Jan Segersten Stdimman

Camilla Bergdahl Stdmman

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 126 personer.

Foreningens érsavgift dndrades 2018-01-01 dé den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3% fran

och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 671 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 14 st.)
Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Under éret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter dr

genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och

tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser.
- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.

Under éret har bostadsrittsforeningen anvént 247152 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan foregéende ér

med 7642 kWh el.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiittning™ 4547 4491 4401 4304 4242
Arets resultat 595 -969 715 729 -196
Balansomslutning 16 417 16 172 17 511 17 033 16 466
Soliditet 16% 12% 17% 13% 9%
Likviditet 366% 292% 388% 294% 238%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m2 671 658 645 632 620
Driftkostnader. Kr/m2 392 604 340 325 428
Rénta, kr/m2 58 61 65 68 78
Underhallsfond, kr/m2 195 140 324 262 246
Lan, kr/m2 1 827 1872 1902 1 896 1936
Skuldkvot 2,87 2,98 3,23 3,34 3,44

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for laimnade rabatter.

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat resultat Arets resultat
fond

Belopp vid drets bdrjan 149214 1004 763 1835078 -969 655

Disposition enl.

arsstimmobeslut -969 655 969 655

Reservering underhallsfond 546 000 546 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -156 905 156 905

Arets resultat 595 987

Vid érets slut 149 214 1393 858 476 328 595 987
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Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 865 423
Arets resultat 595987
Arets fondavsittning enligt stadgarna -546 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 156 905
Summa 1072 314

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 1072 314
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 547 198 4 470 420
Ovriga rorelseintdkter Not 3 3156 21 088
Summa rorelseintikter 4 550 354 4 491 508
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 810111 -4.324 043
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 718 -167 596
Personalkostnader Not 6 -189 432 -172 235
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 7 -522 733 -518 405
Summa rorelsekostnader -3701 993 -5182 278
Rorelseresultat 848 361 -690 770
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 164 256 157 412
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 141 26
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -416 771 -436 323
Summa finansiella poster -252 374 -278 885
Resultat efter finansiella poster 595 987 -969 655
Arets resultat 595 987 -969 655
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Balansriakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 10 658 814 11 168 541
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 156 206 164 885
Ovriga anldggningstillgdngar Not 12 82278 0
Summa materiella anliggningstillgangar 10 897 298 11 333 426
Finansiella anlidggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 1711 000 1711 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 1711 000 1711 000
Summa anliggningstillgangar 12 608 298 13 044 426
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3917 3817
Ovriga fordringar Not 15 53 164 53 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 214 357 189 380
Summa kortfristiga fordringar 271 438 246 361
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 384 790 384 790
Summa kortfristiga placeringar 384 790 384 790
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 3153172 2 497 000
Summa kassa och bank 3153172 2 497 000
Summa omséttningstillgangar 3 809 401 3128 151
Summa tillgangar 16 417 699 16 172 577
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Balansrikning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149214 149 214
Fond for yttre underhall 1393 858 1004 763
Summa bundet eget kapital 1543 072 1153 977
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 476 328 1835078
Arets resultat 595 987 -969 655
Summa fritt eget kapital 1072314 865 423
Summa eget kapital 2 615386 2 019399
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 12761 185 13 082 257
Summa langfristiga skulder 12 761 185 13 082 257
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 321072 321072
Leverantorskulder Not 20 242 789 222 956
Ovriga skulder Not 21 40 646 40 307
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 436 621 486 586
Summa kortfristiga skulder 1041128 1070 921
Summa eget kapital och skulder 16 417 699 16 172 577
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anliiggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50 é&r
Garage / Fonster Linjér 25 ar
Markanldggningar Linjar 20/50 ar
Inventarier Linjér Sar
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostdder 4248 515 4165211
Hyror, lokaler 112 088 111272
Hyror, garage 94 200 95405
Hyror, p-platser 145 500 147 180
Hyror, dvriga 0 10 452
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -45 804 -44 048
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -2 975
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -36 900 -32 400
Elavgifter 29 599 20323
Summa nettoomsittning 4 547 198 4470 420
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 3152 8985
Fakturerade kostnader 0 225
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 4 9
Ovriga rorelseintikter 0 11 868
Summa dvriga rorelseintikter 3 156 21 088
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Not 4 Driftkostnader 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -156 905 -1882 775
Reparationer -96 919 -174 515
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -83 051 -83 051
Forsdkringspremier -101 552 -84 474
Kabel- och digital-TV -248 310 -143 515
Pcb/Radonsanering -3 206 -25075
Aterbéring frén Riksbyggen 2125 5000
Systematiskt brandskyddsarbete -22 689 0
Bevakningskostnader -4 618 -7 147
Anticimex Scarecrow -20 615 0
Sno6- och halkbekémpning -69 601 -66 157
Forbrukningsinventarier/material -38 651 -12 500
Vatten -206 142 -210 471
Fastighetsel -385 503 -393 001
Uppvédrmning -804 546 -815236
Sophantering och atervinning -82 878 -86 627
Forvaltningsarvode drift -487 049 -344 498
Summa driftkostnader -2 810 111 -4 324 043
Not 5 Ovriga externa kostnader 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -104 768 -100 627
IT-kostnader -10513 -10 553
Arvode, yrkesrevisorer -10613 -10 563
Moteskostnader -7763 -6 049
Inkasso -313 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -924 -2 464
Kontorsmateriel -5 054 -9594
Telefon och porto -24 665 -15315
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeningen -11232 -11232
Bankkostnader -3 874 -1200
Summa dvriga externa kostnader -179 718 -167 596
Not 6 Personalkostnader 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -8 105 -6 758
Styrelsearvoden -47 600 -42 800
Sammantrédesarvoden -27 300 -23.400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =72 540 -58 920
Ovriga kostnadsersittningar -1775 -6 081
Ovriga personalkostnader -5 400 -9300
Sociala kostnader -26 712 -24 975
Summa personalkostnader -189 432 -172 235
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgidngar 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -177 357 -177 357
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -289 578
Avskrivning Markanldggningar -42 791 -42 791
Avskrivningar tillkommande utgifter -289 578 0
Avskrivning Ovriga avskrivningar -4 330 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 067 -7 068
Avskrivning Installationer -1611 -1611
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgidngar -522 733 -518 405
Not 8 Resultat frin dvriga finansiella anléiggningstillgangar 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 164 256 157 412
Summa resultat frin dvriga finansiella anliggningstillgdngar 164 256 157 412
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 141 20
Ovriga rinteintikter 0 6
Summa dvriga rinteintékter och liknande resultatposter 141 26
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -415 888 0
Ovriga rintekostnader -883 -436 323
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -416 771 -436 323
Not 11 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 8 867 830 8 867 830
Mark 410 572 410 572
Standardforbéttringar/ombyggnationer 11 126 938 11 126 938
Markanldggning 855819 855819
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 21261 159 21261 159
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 672 887 -5 495 530
Standardforbattringar/ombyggnationer -4.120 195 -3 830617
Markanldggningar -299 537 -256 746
-10092618 - 9582893
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -177357 -177357
Arets avskrivning standardforbittringar/ombyggnationer -289 578 -289 578
Arets avskrivning markanldggningar -42 791 -42 791
- 509 726 - 509726
Summa ackumulerade avskrivningar vid rets slut -10602 344 -10092 619
Restviirde enligt plan vid arets slut 10 658 814 11 168 540

13 | ARSREDOVISNING RBF Karlskogahus 7 Org.nr: 776400-1504



P‘ Riksbyggen

Varav
Byggnader 3017586 3194 943
Mark 410572 410 572
Standardforbittringar/ombyggnationer 6717 165 7006 743
Markanldggningar 513 491 556 282
Taxeringsvirden
Bostédder 23 947 000 23 947 000
Lokaler 1121000 1 121 000
Totalt taxeringsvérde 25068 000 25 068 000
varav byggnader 19 643 000 19 643 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 346 375 205 040
Installationer 32229
378 604 205 040
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 49 888
Inventarier och verktyg 0 91447
Installationer 0 32229
Ovriga anldggningstillgngar 86 608 0
86 608 173 564
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 465 212 378 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -2495 0
Inventarier och verktyg -209 613 -205 040
- 212108 - 205040
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -2 495
Inventarier och verktyg -7 068 -4 573
Installationer -1 611 -1611
Ovriga anliggningstillgangar -4 330 0
- 13009 - 8679
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Ackumulerade avskrivningar

Maskiner och inventarier 0 -2 495
Inventarier och verktyg -219 176 -209 613
Installationer -3222 -1611
Ovriga anldggningstillgdngar -4 330 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 225117 - 213719
Restviirde enligt plan vid arets slut 238 484 164 886
Varav
Maskiner och inventarier 0 47393
Inventarier och verktyg 127 199 86 875
Installationer 29 007 30618
Ovriga anldggningstillgngar 82278 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag 2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 1711 000 1711 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 1711 000 1711 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 17 3817
Kundfordringar 3900 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3917 3817
Not 15 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 15256 15256
Skattekonto 13715 13715
Andra kortfristiga fordringar 24193 24193
Summa ovriga fordringar 53 164 53 164
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 101 550 101 552
Forutbetalt forvaltningsarvode 34778 47 538
Forutbetald kabel-tv-avgift 70 880 36 448
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 699
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7149 3143
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 214 357 189 380
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Kortfristiga placeringar 384790 384 790
Summa évriga kortfristiga placeringar 384 790 384790
Not 18 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 1 000 1 000
Transaktionskonto 3152172 2 496 000
Summa kassa och bank 3153172 2 497 000
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< Riksbyggen

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 13 082 257 13 403 329

Nésta ars amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -321072 -321 072
Langfristig skuld vid arets slut 12 761 185 13 082 257
Kreditgivare Riintesats”  Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya/Omsattalin  Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 5,06% 2019-01-30 1 653 802,00 0,00 17 736,00 1 636 066,00
STADSHYPOTEK 3,07% 2019-04-30 1 895 000,00 0,00 30 000,00 1 865 000,00
STADSHYPOTEK 2,27% 2019-12-30 949 798,00 0,00 10 640,00 939 158,00
STADSHYPOTEK 2,00% 2020-03-30 1238 091,00 0,00 13 796,00 1 224 295,00
STADSHYPOTEK 4,38% 2020-07-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,52% 2020-12-30 857 850,00 0,00 60 200,00 797 650,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2021-09-30 1 800 000,00 0,00 50 000,00 1 750 000,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2021-10-30 333 198,00 0,00 37 000,00 296 198,00
STADSHYPOTEK 2,11% 2022-03-30 179 045,00 0,00 19 000,00 160 045,00
STADSHYPOTEK 2,11% 2022-03-30 696 545,00 0,00 32 700,00 663 845,00
STADSHYPOTEK 2,32% 2024-09-30 1 800 000,00 0,00 50 000,00 1 750 000,00
Summa 13 403 329,00 0,00 321 072,00 13 082 257,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 321 072 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 20 Leverantorskulder 2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 242 789 222 956
Summa leverantorskulder 242 789 222 956
Not 21 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 40 406 40307
Avrikning hyror och avgifter 240 0
Summa 6vriga skulder 40 646 40 307
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 57512 62179
Upplupna elkostnader 33 026 31233
Upplupna vattenavgifter 12 708 4994
Upplupna viarmekostnader 3154 0
Upplupna kostnader for renhéllning 4274 3016
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 35695 10 605
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 290 252 374 559
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 436 621 486 586
Not Stillda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 14 693 390 14 693 390
Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Viisentliga hiindelser efter riikenskapsiret utging

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vdsentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

16 | ARSREDOVISNING RBF Karlskogahus 7 Org.nr: 776400-1504



I Riksb
| it

Styre sens underskrlfter

LMO\ L0~

Ort och datum

G Mool Ao g

Terjé Wormdal Christina Gunnarsson

i) () 72@ C’J%/mu UararetaHe ou
Karin Ingestrom \/ Margareta Herou
st A@chﬁ = Ao
Mariann Westerlund Patrik Norling

L)

I\gah vensson

Var revisionsberittelse har limnats den/0 / ¢/ 2019

KPMG AB
i o ihah &
4 /"2[%/’1,4/ /\,M
Magnus Gustafsson Aarne Karkulahti
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

17 | ARSREDOVISNING RBF Karlskogahus 7 Org.nr: 776400-1504



REVISIONSDErallelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Karlskogahus nr 7, org. nr 776400-1504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Karlskogahus nr 7 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och démed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Karlskoga-
hus nr 7 for ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga den 10 april 2019

KPMG AB

)

Aarne Karkulahti

Magnus Gustafsson

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Qorne KorlohohT:
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2810 111 4324 043
Ovriga externa kostnader 179 718 167 596
Personalkostnader 189 432 172 235
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 522733 518 405
Finansiella poster 252 374 278 885
Summa kostnader 3954 367 5461163

22 733,00

621 523,00

2810111,00

RBF Karlskogahus 7 Org.nr: 776400-1504
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Tradgardsskotsel grundavtal 273 361 166 377
Pcb/radon 3206 25075
Rabatt/aterbéring frén RB -2125 -5 000
Systematiskt brandskyddsarbete 22 689 0
Inre skotsel/stdd, grund 128 058 95 469
Bevakningskostnader 4618 7147
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 20615 0
Sno- och halkbekdmpning 69 601 66 157
Reparation, utgift for materialinkdp, lokaler 0 6125
Reparation, utgift for materialink6p, gemensamma utrymmen 0 1753
Reparation , utgift for kdpta tjénster, bostider 0 40229
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvéttutrustning 22 125 17 683
Rep Installationer kipta tjénster VA/Sanitet 9634 47 067
Rep Installationer kopta tjdnster Virme 0 5642
Rep Installationer kopta tjanster Ventilation 1786 0
Rep Installationer kopta tjdnster El 10 852 10 197
Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem 16 505 20 408
Rep Huskropp kopta tjdnster Fasader 2 344 0
Rep Huskropp kopta tjanster Fonster 6 837 5203
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar 5384 5250
Rep Markytor kopta tjdnster Planteringar 7 500 825
Reparation, utgift for kopta tjanster, garage &p-platser 0 1181
Rep Parkering kopta tjinster 7219 0
Ovriga Reparationer 6732 0
Vattenskador 0 12 952
Underhall, utgift for materialink6p, lokaler 0 1202
Underhéll, utgift for kopta tjénster, lokaler 0 131 400
Underhéall, utgift for kopta tjdnster, markytor 29 036 1705 456
UH Markytor kopta tjdnster Planteringar 0 37 629
UH Markytor kopta tjsnster Markinventarier 127 869 0
UH Parkering kopta tjdnster 0 7 088
Fastighetsel 385503 393 001
Uppvérmning 804 546 815236
Vatten 206 142 210 471
Sophémtning 68 746 74 984
Extra sophémtning 9342 6 488
Hyra container 4790 5155
Fastighetsforsikring 101 552 84 474
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 248 310 143 515
Arvode for forvaltningsavtal, teknisk forvaltning 27776 27510
Dés-arvoden, drift 36 780 30 379
Felanméilan/jour 21073 24 763
Fastighetsskatt 83 051 83 051
Forbrukningsinventarier 31815 0
Forbrukningsmaterial 6 836 12 500
Summa driftkostnader 2 810 111 4 324 043
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