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Dagordning

Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

Stimmans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Val av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stimmoordforande justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framléggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fréga om arvoden At styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden

(motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Karlskogahus 7

F 6 rV altn in g S b e r ﬁtt els e far hérmed avge darsredovisning for

rékenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-09-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerade 1955-03-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-02-23.

Foreningen har sitt séte i Karlskoga kommun.
Arets resultat 4r ligre #n foregéende &r p.g.a. hogre underhdlls- och reparationskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregaende ar beroende pa hogre underhéllskostnader.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 388 % till 292 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 518 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -451 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Langen 4 i Karlskoga Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 117 ldgenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1950-51. Fastigheternas adress r Flygfiltsvigen 13-21 och Ferlinsvigen 18 i Kalskoga.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rkv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

18 6 66 21 6 117

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

21 26 101
Total tomtarea: 16 645 m?
Total bostadsarea: 6 330 m?
Total lokalarea: 831 m?
Avrets taxeringsvirde 25068 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 25068 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Véarmland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen @ven fa dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor Loptid pa avtal

Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen 2 ar 2018-06-30
Teknisk forvaltning Riksbyggen 2 ar 2018-06-30
Fastighetsservice Riksbyggen I &r 2018-12-31
Fastighets- och tradgardsskotsel Sambhall 1 ar 2018-08-31
Fjdrrvdrme, VA och renhallning Karlskoga Energi & Miljo Lopande

Elleverans Lulea Energi 1 ar 2018-04-13
Kabel-Tv Com Hem 1 ar 2018-03-02
Serviceavtal el och VVS Bravida 1ar 2018-04-13
Bevakning Securitas

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 175 tkr och planerat underhall for 1 883 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2016 och visar ett underhallsbehov pa 6 716 tkr
de nérmaste 8 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 839 tkr (116,31 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 546 tkr (75,69 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte/badrum 1997-1998 8 700 tkr varav 925 tkr kostnadsfort som underhall
Kallgarage/P-platser 2006/2011 Kostnad av 1 453 tkr/855tkr
Lagenhets-/kéllardorrar 2009 Kostnad av 1 237 tkr

Takrenovering 2010 Kostnad av 1 137 tkr

Forradsdorrar 2010-2011 Byte forradsdorrar for 228 tkr

Drénering 2012 Flygfiltsvdgen 19. Kostnad av 228 tkr

Sophus 2012 Nybyggnation av sophus for sortering 268 tkr
Fonsterbyte 2013 4 406 tkr varav 2 775 tkr som underhall

Belysning trapphus 2015 Belysning i trapphus, energibesparande.
Forberedande for drénering 2016 Forberedelse for drinering av Flygfiltsvigen 19 och 21

Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Lokaler 133
Markytor, Drinering 1 743
Garage och p-platser 7

Foreningen har under &ret gjort ett stérre underhall gillande drinering av fastigheterna med adress Flygfiltsvigen 19
och 21. Vid 4terstillandet s& har man dven gjort om planteringar, asfalteringar och uteplatser vid dessa fastigheter, vilket
ses som underhall av markytor. Aterstillande kommer #ven att fortga under 2018-2020.

Féreningen har dven gjort ett storre underhdll pd lokalen pa Flygféltsvagen 21. Meningen &r att lokalen delvis ska
anvindas till Arsstimmor, foreningens styrelseméten, foreningsmaten m.m.
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Efter den senaste stimman 2017-05-03 och dérpa foljande konstituerande styrelsesammantridet har styrelsen och dvriga
funktiondrer haft f6ljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Terje Wormdal Ordforande Stdmman 2019

Christina Gunnarsson Sekretrare Stimman 2018

Margareta Herou Ledamot Stimman 2018

Mariann Westerlund Ledamot Stdimman 2019

Karin Ingestrom Ledamot Stdimman 2019

Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen | Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma

Niklas Eriksson Stdmman 2018

Patric Norlin Stdimman 2018

Cherry Khavari De Saissy Stdmman 2018

Bengt Larsson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Utsedd av Uppdrag

Aarne Karkulahti Stamman Foreningsrevisor

KPMG AB Stimman Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Utsedd av

Gunnar Gronblad Stdmman

Valberedning Utsedd av

Jan Segersten Stamman

Camilla Bergdahl Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hidndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 128.
Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 658 kr/m?/ar.

12 verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 17 st).
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljdcertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under éret har bostadsrittsforeningen anvéint 254794 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan foregaende ér
med 540 kWh el.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsiittning* 4491 4401 4304 4242 4188
Avrets resultat -969 715 729 -196 -3299
Balansomslutning 16 172 17 511 17 033 16 466 17 471
Soliditet 12% 17% 13% 9% 10%
Likviditet 292% 388% 294% 238% 201%
Arsavgiftsnivi for bostiider, kr/m2 658 645 632 620 608
Driftkostnader. Kr/m2 604 340 325 428 325
Riinta, kr/m2 61 65 68 78 76
Underhallsfond, kr/m2 140 324 262 246 206
Lan, kr/m2 1872 1902 1 896 1936 1972
Skuldkvot 2,98 3,23 3,34 3,44 2,61

Nettoomsiittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Avrets resultat
fond resultat

Belopp vid érets borjan 149214 2340336 -215 286 714 791

Disposition enl.

arsstimmobeslut 714 791 -714 791

Reservering underhallsfond 546 000 -546 000

lanspréaktagande av

underhéallsfond -1 881 573 1881573

Arets resultat -949 655

Vid arets slut 149 214 1004 763 1835078 -949 655

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 499 505
Arets resultat -946 655
Arets fondavsittning enligt stadgarna -546 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1881573
Summa 865 423

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 865 423

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4470 420 4400 558
Ovriga rérelseintdkter Not 3 21088 3498
Summa rorelseintikter 4 491 508 4 404 056
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 324 043 -2561 081
Ovriga externa kostnader Not 5 -167 596 -182 120
Personalkostnader Not 6 -172 235 -128 586
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -518 405 -509 726
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5182 279 -3 381 513
Rorelseresultat -690 770 1022 543
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 157 412 157 412
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 26 1337
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -436 323 -466 501
Summa finansiella poster -278 885 -307 752
Resultat efter finansiella poster -969 655 714 791
Arets resultat -969 655 714 791
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Balansrikning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 11 168 541 11 678 266
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 164 885 0
Summa materiella anliggningstillgangar 11 333 426 11 678 266
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda Not 13 1711 000 1711 000
foretag

Summa finansiella anldggningstillgdngar 1711 000 1711 000
Summa anliggningstillgangar 13 044 426 13 389 266
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3817 0
Ovriga fordringar Not 15 53 164 28 965
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 189 380 96372
Summa kortfristiga fordringar 246 361 125 337
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 384 790 384 790
Summa kortfristiga placeringar 384 790 384 790
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2 497 000 3611112
Summa kassa och bank 2497000 3611112
Summa omsittningstillgingar 3128 151 4121239
Summa Tillgdngar 16 172 577 17 510 505
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Balansrikning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 214 149 214
Fond for yttre underhall 1 004 763 2 340 336
Summa bundet eget kapital 1153977 2 489 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 835078 -215 286
Arets resultat -969 655 714 791
Summa fritt eget kapital 865 423 499 505
Summa eget kapital 2019399 2 989 054
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13 082 257 13 458 008
Summa langfristiga skulder 13 082 257 13 458 008
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 321072 263 859
Leverantorskulder Not 21 222 956 229 403
Ovriga skulder Not 22 40307 35727
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 486 586 534 454
Summa kortfristiga skulder 1070921 1063 443
Summa Eget kapital och Skulder 16 172 577 17 510 505
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anléiggningstillgdngar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50 ar
Garage / Fonster Linjér 25 ar
Markanldggningar Linjdr 20/50 ér
Inventarier Linjér 5 ér
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomséttning 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 4165211 4083 506
Hyror, lokaler 111272 112 902
Hyror, garage 95 405 94 152
Hyror, p-platser 147 180 145 500
Hyror, 6vriga 10 452 10 452
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -44 048 -36 295
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 975 -3925
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -32 400 -30 660
Elavgifter 20 323 24 926
Summa nettoomséttning 4 470 420 4 400 558
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 8985 3321
Fakturerade kostnader 225 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 9 177
Ovriga rérelseintikter 11 868 0
Summa dvriga rorelseintikter 21 088 3498
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Not 4 Driftkostnader 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -1 882775 -137 306
Reparationer -174 515 -94 204
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -83 051 -83 051
Forsdkringspremier -84 474 =70 710
Kabel- och digital-TV -143 515 -140 972
Pcb/Radonsanering -25075 0
Aterbiring fran Riksbyggen 5000 2 600
Obligatoriska besiktningar 0 -4 365
Bevakningskostnader -7 147 -2430
Sné- och halkbekdmpning -66 157 -102 583
Forbrukningsinventarier/material -12 500 -24 702
Vatten -210 471 -190 061
Fastighetsel -393 001 -389 548
Uppvéarmning -815 236 -863 475
Sophantering och &tervinning -86 627 -78 404
Forvaltningsarvode drift -344 498 -381 869
Summa driftkostnader -4 324 042 -2 561 081
Not 5 Ovriga externa kostnader 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -100 627 -96 565
1T-kostnader -10 553 -10 104
Arvode, yrkesrevisorer -10 563 -10 500
Ovriga forvaltningskostnader. Moteskostnader och Bolagsverket -6 049 -7 800
Inkassokostnader 0 -675
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -2 464 0
Kontorsmateriel -9594 -11 821
Telefon och porto -15315 -16 947
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -260
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -1 631
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeingen -11232 -11 232
Bankkostnader -1200 -425
Ovriga externa kostnader 0 -14 160
Summa dvriga externa kostnader -167 596 -182 120
Not 6 Personalkostnader 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Semesterlon till uppdragstagare -6 758 -4 402
Styrelsearvoden -42 800 -42 800
Sammantridesarvoden -23 400 -18 900
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -58 920 -36 685
Arvode till valberedningen -2.400 -2 400
Ovriga kostnadserséttningar -3 681 -1500
Utbildning -9 300 -2 600
Sociala kostnader -24 975 -19299
Summa personalkostnader -172 235 -128 586
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -177357 -177357
Avskrivning Om- och tillbyggnader -289 578 -289 578
Avskrivning Markanldggningar -42 791 -42 791
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 068 0
Avskrivning Installationer -1 611 0
Summa avskrivningar av materiella anlidggningstillgingar -518 405 -509 726
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rinteintdkter fidn l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 157 412 157 412
Summa resultat frin dvriga finansiella anliggningstillgangar 157 412 157 412
Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande poster 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 1055
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 20 29
Ovriga rinteintikter 6 253
Summa dvriga riinteintikter och liknande resultatposter 26 1337
Not 10 Rintekostnader och liknande poster 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga rintekostnader -436 323 -466 501
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -436 323 -466 501
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8 867 830 8 867 830
Mark 410572 410 572
Standardforbittringar/ombyggnationer 11 126 938 11126 938
Markanldggning 855819 855 819
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 21261 159 21261 159
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5495 530 -5318 173
Standardforbattringar/ombyggnationer -3 830617 -3 541 039
Markanldggningar -256 746 -213 955
- 9582893 - 9073 167
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -177 357 -177 357
Arets avskrivning standardforbittringar/ombyggnationer -289 578 -289 578
Arets avskrivning markanliggningar -42 791 -42 791
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -10 092 619 - 9582 893
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 168 541 11 678 266
Varav
Byggnader 3194 943 3372300
Mark 410 572 410 572
Standardforbattringar/ombyggnationer 7006 743 7296 321
Markanlidggningar 556 282 599 073
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Taxeringsvirden

Bostider 23947 000 23947 000
Lokaler 1 152 000 1 152 000
Totalt taxeringsvirde 25068 000 25068 000
Varav byggnader 19 643 000 19643 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 205 040 205 040
205 040 205 040
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 49 888 0
Inventarier och verktyg 91 447 0
Installationer 32229 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 378 604 205 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -205 040 -205 040
- 205040 - 205040
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -2 495 0
Inventarier och verktyg -4 573 0
Installationer -1611 0
- 8679 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -2 495 0
Inventarier och verktyg -209 613 -205 040
Installationer -1611 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 213719 - 205040
Restvirde enligt plan vid arets slut 164 885 0
Varav
Maskiner och inventarier 47393 0
Inventarier och verktyg 86 874 0
Installationer 30618
Not 13 Andelar i intresseforetag 2017-12-31 2016-12-31
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 1 711 000 1 711 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 1711 000 1711 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3817 -1 741
Kundfordringar 0 1741
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3817 0
Not 15 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 15256 15256
Skattekonto 13715 13709
Andra kortfristiga fordringar 24193 0
Summa 6vriga fordringar 53 164 28 965
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 101 552 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 47 538 45 166
Forutbetald uppvarmning 0 12 613
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 448 35875
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 699 701
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3143 2018
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 189 380 96 372

Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Kortfristiga placeringar 384 790 384 790
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 384 790 384 790

Not 18 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 1 000 1 000
Transaktionskonto 2496 000 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 3610112
Summa kassa och bank 2 497 000 3611 112

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 13 403 329 13 721 867
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -321 072 -263 859
Langfristig skuld vid arets slut 13 082 257 13 458 008
Léangivare Rinta Réntan Ing. skuld Nya lin/ Avets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 3,65%  2018-09-30 1 850 000,00 0,00 50 000,00 1 800 000,00
STADSHYPOTEK 506%  2019-01-30 1671 538,00 0,00 17 736,00 1 653 802,00
STADSHYPOTEK 3,07%  2019-04-30 1 925 000,00 0,00 30 000,00 1 895 000,00
STADSHYPOTEK 227%  2019-12-30 960 438,00 0,00 10 640,00 949 798,00
STADSHYPOTEK 2,00%  2020-03-30 1251 887,00 0,00 13 796,00 1238 091,00
STADSHYPOTEK 4,38%  2020-07-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,52%  2020-12-30 918 050,00 0,00 60 200,00 857 850,00
STADSHYPOTEK 1,74%  2021-10-30 370 198,00 0,00 37 000,00 333 198,00
STADSHYPOTEK 2,11%  2022-03-30 195 492,00 0,00 16 447,00 179 045,00
STADSHYPOTEK 2,11%  2022-03-30 729 264,00 0,00 32 719,00 696 545,00
STADSHYPOTEK 2,32%  2024-09-30 1 850 000,00 0,00 50 000,00 1 800 000,00
Summa 13 721 867,00 0,00 318 538,00 13 403 329,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 321.072 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 321072 263 859
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 321072 263 859
Not 21 Leverantorskulder 2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 222 956 0
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 0 229 403
Summa leverantorskulder 222 956 229 403
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Not 22 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 40 307 35667
Avrikning hyror och avgifter 0 60
Summa 6vriga skulder 40 307 35727
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 62179 67 994
Upplupna elkostnader 31233 36 743
Upplupna vattenavgifter 4994 16 554
Upplupna kostnader for renhallning 3016 6034
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 605 38 145
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifier 374 559 368 984
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 486 586 534 454
Stiillda siikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 14 693 390 14 693 390
Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Viisentliga hiindelser efter rikenskapséiret utging

Sedan rédkenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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OReY

ONSPeraLlelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 7, org. nr 776400-1504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Bostadsréattsférening Karlskogahus nr 7 fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlskogahus nr 7, org. nr 776400-1504, 2017



Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforenmg
Karlskogahus nr 7 for ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens Iedamoter an*svarsfrlhet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis foér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga den 19 april 2018

KPMG AB
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Magnus GUstafsson Aarne Karkulahti

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

Revisionsberéttelse Riksbyggens Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 7, org. nr 776400-1504, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4324043 2 561 081
Ovriga externa kostnader 167 596 182 120
Personalkostnader 172 235 128 586
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 518 405 509 726
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 278 885 307 752
Summa kostnader 5461163 3 689 265

518 405,00

618 716,00

M Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

B Driftkostnader

4324 043,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2017 2016
Tradgérdsskotsel grundavtal 166 377 174 968
Pcb/radon 25075 0
Rabatt/aterbdring fran RB -5 000 -2 600
Inre skotsel/stdd, grund 95 469 101 647
Obligatoriska besiktningskostnader 0 4 365
Bevakningskostnader 7147 2430
Sno- och halkbekédmpning 66 157 102 583
Reparation, utgift for materialinkdp, lokaler 6 125 0
Reparation, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen 1753 0
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostdder 40 229 0
Rep Gem utrymmen kopta tjanster Tvéttutrustning 17 683 15 093
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 47 067 1320
Rep Installationer kopta tjanster Virme 5642 0
Rep Installationer kopta tj4nster El 10 197 22 383
Rep Installationer kopta tjénster Lassystem 20408 3556
Reparation, utgift for kopta tjanster, huskropp 0 4063
Rep Huskropp kopta tjdnster Tak 0 1219
Rep Huskropp kopta tjdnster Fonster 5203 0
Rep Huskropp kopta tjénster Dorrar & Portar 5250 4 649
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor 0 13 359
Rep Markytor kdpta tjénster Planteringar 825 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, garage &p-platser 1181 0
Rep Garage kopta tjdnster 0 706
Rep Parkering kopta tjénster 0 27 856
Vattenskador 12 952 0
Underhall, utgift for materialink6p, lokaler 1202 0
Underhéll, utgift for kopta tjénster, lokaler 131 400 0
UH Huskropp kopta tjdnster Tak 0 137 306
Underhall, utgift for kopta tjanster, markytor 1 705 456 0
UH Markytor kopta tjanster Planteringar 37 629 0
UH Parkering kopta tjanster 7088 0
Fastighetsel 393 001 389 548
Uppvéarmning 815236 863 475
Vatten 210471 190 061
Sophédmtning 74 984 71 581
Extra sophidmtning 6488 6 823
Hyra container 5155 0
Fastighetsforsakring 84 474 70 710
Kommunikation 143 515 140 972
Arvode for forvaltningsavtal, teknisk forvaltning 27510 20 094
Dés-arvoden, drift 30379 40 289
Underhéllsplanering 0 25 000
Felanmilan/jour 24763 19 871
Fastighetsskatt 83 051 83 051
Forbrukningsinventarier 0 17310
Forbrukningsmaterial 12 500 7392
Summa driftkostnader 4324 043 2 561 081
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