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Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

Stimmans Sppnande

Faststillande av rostldngd

Val av stimmoordférande

Val av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stimmoordférande justera protokollet
Val av rostrdknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framléggande av styrelsens arsredovisning

Framléggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrédkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledam&ter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden

(motioner) som angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Karlskogahus 11 &r medlem i Riksbyggen som r ett kooperativt foretag.

Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbiring pa de tjinster som foreningen koper frdn Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under fSrsommaren.

Det hir &ret uppgick beloppet till 12 900 kronor i dterbéring samt 35 424 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBE Karlskogahus 11 far
hdrmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

2018-07-01 till 2019-06-30

Forvaltningsberiittelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-07-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-05.

Foreningen har sitt séte i Karlskoga kommun.

Arets resultat #r ldgre 4n foregdende &r p.g.a. hogre driftkostnader.

Féreningen har under aret haft hogre underhallskostnader. Foreningen har dven 16st tvé 1dn pa total 1 159 306 kr, vilket
innebir lagre rintekostnader. Utsver den budget som lagts for foreningen detta ér, géllande underhéll, s& har man gjort
underhall av killare, entréer och belysning i trapphus. Det har gjort att kostnaderna blev ca 220 tkr &ver den budget som
beslutades for aret.

Foreningens likviditet har under &ret fSrindrats fran 705 % till 799 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 657 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 811 tkr. Avskrivningar
péverkar inte fSreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Poeten 5 i Karlskoga Kommun. P4 fastigheterna finns 8 byggnader med 246 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1964. Fastigheternas adress dr Gosta Berlings Vg 27-41 i Karlskoga.

Fastigheterna dr fullvardefdrsiakrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa
18 153 75 246
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser, el P-platser, utan el
13 58 45 136
Total tomtarea 25591 m?
Total bostadsarea 16 194 m?
Total lokalarea 233 m?
Arets taxeringsvirde 87 050 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 61521000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Vérmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor Loptid pa avtal
Ekonomisk Férvaltning Riksbyggen 2 ar, 191231
Teknisk forvaltning Riksbyggen 2 ar, 191231
Fastighetsservice Riksbyggen 2 ar, 191231
Fastighetsutveckling Riksbyggen 2 ar, 191231
Fjdrrvirme, VA och renhallning Karlskoga Energi & Miljo Loépande
Elleverans Karlstads Energi 3 ar, 201001
Kabel-Tv Com Hem Lépande
Bevakning och 1as6ppning Q Security I ar, 200101
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 320 tkr och planerat underhll for 1 185 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens bedmning) uppdaterades senast i februari 2019 och visar
pa ett underhallsbehov pa 5 807 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 580 tkr
(35,35 kr/m?). Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 97,33 kr/m?

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

ROT-renovering 1985-1990 ROT-renovering for 7 648 tkr
Tvittstuga 1993 Tvittstugerenovering for 457 tkr
Balkongrenovering 1993 Balkongrenovering for 1 433 tkr
Kallvattenstammar 1994 Byte av kallvattenstammar for 2413 tkr
Hissar 1996 Ombyggnad av hiss for 694 tkr
Fasader 2001-2002 Fasadrenovering for 3 700 tkr

Garage 2002 Tillbyggnad av 22 garage for 1 139 tkr
Tvittstuga 2003 Renovering av tvittstuga for 360 tkr
VA-stammar och fonsterbyte 2005-2007 Renovering av VA-stammar, badrum och fonster for 48 451 tkr
Dorrar 2009 Dérrbyte for 487 tkr

Installationer 2014 Individuell avldsning for 3 533 tkr
Garage och p-platser 2015 Byte av garageportar for 573 tkr
Elinstallationer 2015 Diverse elinstallationer for 74 tkr
Ventilation 2016 Underhall av ventilation for 741 tkr
Elinstallationer 2016 Underh3ll av installationer for 42 tkr
Uteplats 2016 Underhéll av uteplats for 47 tkr
Undercentraler 2016-2017 Underh&ll av undercentraler for 418 tkr.
Markytor 2016-2017 Underhéll av markytor. Uteplatser. 104 tkr.
Gemensamma utrymmen 2017-2018 Gemensamma utrymmen for 56 tkr
Installationer, el 2017-2018 Installationer el for 47 tkr
Installationer, hissar 2017-2018 Installationer hissar for 44 tkr.

Utemiljo 2017-2018 Planteringar for 65 tkr.
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Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Maélning m.m. av entré och killare 215375 kr
Belysning i trappor 94 178 kr
Underhéll av uteplatser 236 392 kr

Garage och p-platser 638 900 kr

Efter senaste stimman 2018-10-31 och dérpé foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och dvriga
funktiondrer haft fdljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Siv Andersson Ordforande Stimman 2019
Birgitta Wahlstedt Sekreterare Stimman 2020
Victoria Zetterberg Vice ordférande Stdimman 2019
Per-Arne Tjdder Ledamot Stdmman 2019

Esa Prusti Ledamot Stamman 2020

Henry Krona Ledamot Stimman 2020

Hesam Shakeri Ledamot Riksbyggen Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Pia Sonfield, (tom dec.2018)  Suppleant Stdimman 2019

Anita Karlsson Suppleant Stdmman 2019

Ingalill Svensson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Leif Skylkvist Foreningsrevisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Mats Gren Stdimman
Valberedning Utsedd av

Gun Winkrantz (Sammankallande) Stimman

Birgit Ljunlof Stdmman

Kerstin Eklund Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 281 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 31 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 31 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 281 personer.

Foreningen #ndrade drsavgiften senast 2016-07-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hojning av arsavgiften med
2%, fr.o.m. 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 542 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 28 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 40 st.)
Vid rikenskapsdrets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Under éret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Féljande aktiviteter 4r genomforda.

- Genom att anviinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

- Foreningen har individuell avlssning av el, vilket gor att man som boende kan vara med och paverkar elfosrbrukningen
och detta i miljotiank.

- Tvittmaskiner 4r utbytta, vilket ger bade béttre miljé och sankt forbrukning av el.
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Under éret har bostadsréttsforeningen anvint 679955 kWh fastighetsel. Det 4r en minskning sedan foregaende ar

med 15539 kWh el.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning™* 11195 11129 11286 11037 10 881
Arets resultat 1154 1672 1420 585 352
Balansomslutning 53323 53991 53389 52 833 52 883
Soliditet 12% 10% 6% 4% 3%
Likviditet 799% 705% 579% 413% 355%
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 542 542 540 532 521
Brinsletilldgg, kr/m? 135 137 137 138 136
Driftkostnader, kr/m? 421 373 394 394 381
Rinta, kr/m? 56 68 82 89 111
Lan, kr/m? 2780 2 885 2 881 2 890 2924

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 1212197 1853714 578 180 1672477
Dispositipn enl. &rsstiammobeslut 1672477 1672477
Reservering underhéllsfond 1599 000 -1 599 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -1 184 845 1184 845
Arets resultat 1154 450
Vid arets slut 1212197 2267 869 1836 502 1154 450
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 2250657
Arets resultat 1 154 450
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1599 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 184 845
Summa 2990 952
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 2 990 952

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 195 104 11 129 460
Ovriga rorelseintikter Not 3 54230 30 681
Summa rorelseintiikter 11 249 334 11 160 142
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 923618 -6 140 896
Ovriga externa kostnader Not 5 -452 874 -425 667
Personalkostnader Not 6 -209 085 -204 310
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 657 006 -1629 756
Summa rorelsekostnader -9 242 583 -8 400 629
Rorelseresultat 2 006 750 2 759 512
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 70 848 0
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter Not 9 3717 35722
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -926 865 -1 122 758
Summa finansiella poster -852 300 -1 087 036
Resultat efter finansiella poster 1 154 450 1672 477
Arets resultat 1 154 450 1672 477
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Balansrikning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 38 515 160 39 996 990
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 552 780 591 706
Summa materiella anliggningstillgdngar 39 067 940 40 588 696
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 369 000 369 000
Summa anléiggningstillgangar 39 436 940 40 957 696
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 13373 26 062
Ovriga fordringar Not 15 164 096 242 986
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 511 150 489 435
Summa kortfristiga fordringar 688 619 758 483
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 13 198 067 12 275 367
Summa omsittningstillgingar 13 886 686 13 033 850
Summa tillgangar 53 323 626 53 991 545
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Balansrikning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212197 1212197
Fond for yttre underhall 2267 868 1853713
Summa bundet eget kapital 3 480 065 3065910
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 836 502 578 180
Arets resultat 1 154 450 1672477
Summa fritt eget kapital 2 990 952 2 250 657
Summa eget kapital 6471018 5316 567
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 45115 338 46 825 231
Summa langfristiga skulder 45 115 338 46 825 231
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 557 841 573 602
Leverantorskulder Not 19 72 576 128 396
Ovriga skulder Not 20 83 462 76 920
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1023 391 1070 829
Summa Kortfristiga skulder 1737270 1 849 747
Summa eget kapital och skulder 53 323 626 53 991 545
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Noter

Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fosreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgingar

Anliggningstillgingar Avskrivningsprineip Antal ar
Byggnader Linjdr 50 ar
Standardforbéttringar Linjér 10-50 ar
Inventarier Linjér 5ar
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning 2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostéder 8783170 8783170
Hyror, lokaler 18 480 18 480
Hyror, garage 196 282 197 030
Hyror, p-platser 54 000 54 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 600 -3 500
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1064
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -100 -600
Brinsleavgifter, bostédder 2225016 2225256
Elavgifter -78 144 -143 912
Summa nettoomsiittning 11 195 104 11 129 460
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Ovriga lokalintikter 4300 5675
Ovriga ersittningar 6 494 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 6
Ovriga rorelseintikter 43 433 25000
Summa oévriga rorelseintiikter 54 230 30 681
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Not 4 Driftkostnader ' 2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -1 184 845 -212 161
Reparationer -319 878 -336 863
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -267 100 -188 210
Forsikringspremier -212 591 -190 720
Kabel- och digital-TV -99 650 -97 519
Pcb/Radonsanering -9 650 -4 858
Aterbiring frin Riksbyggen 12 900 18 500
Systematiskt brandskyddsarbete -13 005 0
Obligatoriska besiktningar -17790 -13 605
Bevakningskostnader -24 575 -31970
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 0 -1 500
Férbrukningsinventarier/material -23 984 -33 164
Vatten -351 358 -455 199
Fastighetsel -881 114 -926 620
Uppvérmning -2169 074 -2293716
Sophantering och &tervinning -310 502 -298 066
Forvaltningsarvode drift -1 051402 -1 075226
Summa driftkostnader -6 923 618 -6 140 896
Not 5 Ovriga externa kostnader 2018-07-01 2017-07-01
‘ 2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -354 668 -309 738
1T-kostnader -6 665 -6 879
Arvode, yrkesrevisorer -11 063 -10 850
Méteskostnader -15 527 -19 145
Inkassokostnader -6 446 -4 172
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 0 -11702
Representation, gava -1 112 -1 009
Kontorsmateriel -11 100 -19 255
Telefon och porto -13 802 -16 326
Konstaterade forluster hyror/avgifter -591 0
Medlems- och foreningsavgifter, IntressefSreningen -23 616 -23 616
| Bankkostnader -2 035 -2 975
Ovriga externa kostnader, GDPR utbildning styrelse -6 250 0
Summa oévriga externa kostnader -452 874 -425 667
Not 6 Personalkostnader 2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -67 725 -64 449
Sammantriddesarvoden -23 579 -23 025
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -70 400 -65 550
Ovriga kostnadsersittningar 2820 -3 500
Utbildningar -15 963 -19 600
Sociala kostnader -28 598 -28 186
Summa personalkostnader -209 085 -204 310
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -273 573 -273 573
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1 208 257 -1208 257
Avskrivning Maskiner och inventarier -175176 -147 926
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -1 657 006 -1 629 756
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Not 8 Resultat frin 6vriga finansiella anliggningstillgdngar 2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 70 848 0
Summa resultat frin 6vriga finansiella anliggningstillgdngar 70 848 0
Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande poster 2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 35424
Riénteintikter frin hyres/kundfordringar 3717 298
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 3717 35722
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter 2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -926 605 -1 121692
Ovriga rintekostnader -260 -1 066
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -926 865 -1 122 758
Not 11 Byggnader och mark 2019-06-30 2018-06-30
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 12 539 397 12 539 397
Mark 1469 672 1469 672
Standardforbéttringar 60 362 067 60 362 067
Markanldggning 507 845 507 845
Markinventarier 153233 153 233
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 75 032 215 75032 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 365 007 -10 091 434
Standardforbattringar -24 176 950 -22 979 883
Markanldggningar -340 035 -328 847
Markinventarier -153 233 -153 233
-35035225 -33 553 397
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 273 573 273 573
Arets avskrivning standardforbéttringar -1 197 069 -1 197 069
Arets avskrivning markanldggningar -11 188 -11 188
- 1481 830 - 1481 830
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 36 517 055 - 35035227
Restviirde enligt plan vid arets slut 38 515 161 39 996 988
Varav
Byggnader 1900 818 2174390
Mark 1469 672 1469 672
Standardforbittringar 34 988 048 36 185116
Markanldggningar 156 623 167 810
Taxeringsviirden
Bostéder 86 200 000 61 000 000
Lokaler 850 000 521 000
Totalt taxeringsviirde 87 050 000 61 521 000
varav byggnader 69 161 000 49 047 000
varav mark 17 889 000 12 474 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvirden 2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 739 632 0
Inventarier och verktyg 185 824 185 824
Installationer 311 339 311339
1236 795 497 163
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 739 632
Inventarier och verktyg 136 250
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 1373 045 1236 795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 0 -185 824
Inventarier och verktyg -333 750
Installationer -311 339 -311 339
- 645089 - 497163
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -175 176 -147 926
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 820265 - 645089
Restviirde enligt plan vid arets slut 552 780 591 705
Varav
Inventarier och verktyg 552 780 591 705
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag 2019-06-30 2018-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 369 000 369 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 369 000 369 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 11 876 24 565
Kundfordringar 1497 1497
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 373 26 062
Not 15 Ovriga fordringar 2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 21771 100 661
Skattekonto 142 325 142 325
Summa ovriga fordringar 164 096 242 986
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiéikter 2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 115 655 96 936
Forutbetalda driftkostnader 5028 1 055
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 339421
Forutbetald uppvdarmning 1929 6108
Forutbetald kabel-tv-avgift 25209 24 624
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 363 330 21291
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 511 150 489 435
Not 17 Kassa och bank 2019-06-30 2018-06-30
Transaktionskonto 13 198 067 12 275 367
Summa kassa och bank 13 198 067 12275367
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2019-06-30 2018-06-30

Inteckningslan 45673 179 47 398 833

Nista 4rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -557 841 -573 602
Langfristig skuld vid arets shut 45 115 338 46 825231
Kreditgivare Riintesats’  Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lin/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

1an

STADSHYPOTEK 3,61% 2018-09-30 563 032,00 0,00 563 032,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,23% 2019-03-30 596 274,00 0,00 596 274,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,75% 2019-12-01 1 889 606,00 0,00 30 000,00 1 859 606,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2020-09-01 8925 000,00 0,00 100 000,00 8 825 000,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2021-09-01 8 032 500,00 0,00 90 000,00 7 942 500,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2021-09-30 5269 066,00 0,00 55320,00 5213 746,00
STADSHYPOTEK 1,87% 2022-06-01 1 766 480,00 0,00 20 000,00 1 746 480,00
STADSHYPOTEK 2,02% 2022-09-01 8 925 000,00 0,00 100 000,00 8 825 000,00
STADSHYPOTEK 2,51% 2023-01-30 751 485,00 0,00 34 028,00 717 457,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2023-09-01 8 948 250,00 0,00 97 000,00 8 851 250,00
STADSHYPOTEK 3,18% 2023-12-30 1 732 140,00 0,60 40 000,00 1 692 140,00
Summa 47 398 833,00 0,00 1725 654,00 45673 179,00

D4 inga visentliga hiindelser skett per dagens datum kommer linet med forfallodag 201 9-12-01 med storsta sannolikhet att forldngas
och dérfor har lanet klassificerats som langfristig skuld till kreditinstitut med avdrag fSr amortering som klassificeras som kortfristig
skuld till kreditinstitat. Under nista rikenskapsér ska freningen amortera 557 841 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 231 364 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 42 883 974 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantérskulder 2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 72576 128 396
Summa leverantérskulder 72 576 128 396
Not 20 Ovriga skulder 2019-06-30 2018-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 74 182 71 840
Avriikning hyror och avgifter 9280 5080
Summa §vriga skulder 83 462 76 920
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 67 559 85015
Upplupna elkostnader 62 565 64 853
Upplupna vattenavgifter 35369 40 050
Upplupna kostnader for renhéllning 35017 34736
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11786 25095
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 811 095 821 080
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 1023 391 1070 829
Stiillda siikerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 54232 000 54232 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret utging
Sedan rakenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat. ﬁ/ “‘} A
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REVISIONSPErallelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlskogahus nr 11, org. nr 776400-1447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 11 for rdkenskapséret 2018-07-01—2019-

06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férh&llande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillAmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
mé&gan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte in-
nehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamélsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forst&else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana hiandelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, m&ste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férh&llanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehAllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 8terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé& ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksd in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver v&r revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fr Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskoga-
hus nr 11 for rakenskaps&ret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfat-
ning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VArt mé&l betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit nAgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga den 8 oktober 2019

KPMG AB e
77 /
7, F
Magnus Gustafsson Leif Skylkvist
Auktoriserad revisor mannarevi

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utg&ngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana &tgérder,
omré&den och forh&llanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 6923618 6 140 896
Ovriga externa kostnader 452 874 425 667
Personalkostnader 209 085 204 310
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 1 657 006 1629 756
Finansiella poster 852 300 1087036
Summa kostnader 10 094 883 9 487 665

57 006,00

1514 259,00

Il Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar ay matetiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

I Driftkostnader

6 923 618,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2018 2017
Reparation, utgift for materialinkop, gemensamma utrymmen 0 308
Reparation, utgift for materialinkop, installationer 0 312
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostéder 4530 2 537
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 11 471 4979
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvittutrustning 11432 27314
Reparation, utgift for kopta tjanster, installationer 3833 2177
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 32 250 33293
Rep Installationer kopta tjanster Véarme 11018 7930
Rep Installationer kopta tjénster Ventilation 12 937 732
Rep Installationer kipta tjanster El 40 556 42 178
Rep Installationer kopta tjanster Hissar 33 150 84 847
Rep Installationer kipta tjanster Lassystem 49 454 27175
Rep Installationer kopta tjanster Ovrigt 0 231
Rep Huskropp kopta tjanster Tak 0 732
Rep Huskropp kopta tjanster Fasader 3002 0
Rep Huskropp kopta tjanster Fonster 621 16 166
Rep Huskropp kopta tjanster Balkonger 0 1056
Rep Huskropp kopta tjénster Dorrar & Portar 18 619 41063
Rep Markytor kopta tjénster Planteringar 42 240 24 406
Rep Markytor kopta tjanster Markinventarier 4492 6 685
Rep Garage kopta tjdnster 22 819 0
Rep Parkering kopta tjénster 17 453 12 011
Ovriga Reparationer 0 732
Underhall, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 215375 26 446
UH Gem utrymmen kopta tjanster Malning & Tapetsering 0 20 815
UH Gem utrymmen kopta tjénster Golv 0 8575
UH Installationer kopta tjénster El 94 178 47 025
UH Installationer kopta tjanster Hissar 0 43 875
Underhall, utgift for kopta tjénster, markytor 871712 0
UH Markytor kopta tjdnster Planteringar 148 680 65 425
UH Parkering kopta tjdnster 638 900 0

2 169 074,00

881 114,00

351358,00 7

319 878,00
1184 845,00

310 502,00

1706 848,00
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M sophantering och atervinning
7 uppvarmning

HE

Bl vatten

I Ovriga kostnader

9 Underhall
M Reperationer



Arsredovisningen dir uppredttad av styrelsen

R B F Ka rI S kog a h u S 1 1 for RBF Karlskogahus 11 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

Run {5 hela Livt

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ R:ksbyggen
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