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Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

Stimmans 6ppnande.

Faststédllande av rostliangd.

Val av stimmoordforande.

Val av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jimte stimmoordforande justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av

styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anméilda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.
e Beslut om stadgeéndring

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RBF Karlskogahus 11 far hérmed avge

Forvaltnin g sberittelse i or rkenstapsirer 30160701 i

2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-02-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-07-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-02-29.

Arets resultat #r bittre 4n foregéende &r p.g.a. ligre drift-, underhdll- och rintekostnader.
Arets resultat jamfort med budget har kat med 300 tkr p.g.a. ligre underhalls- och rintekostnader.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 413 % till 579 %

1 resultatet ingar avskrivningar med 1 482 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 902 tkr. Avskrivningar dr
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Poeten 5 i Karlskoga Kommun. P& fastigheterna finns 8 byggnader med 246 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1964. Fastigheternas adress dr Gosta Berlings Vg 27-41 i Karlskoga.

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok Summa

18 153 75 246

Antal lokaler:12 rAlltal garage:58 Antal P-platser:57
Total tomtatarea: 24 817 m?

Total bostadsarea: 16 194 m?

Total lokalarea: 233 m?

Arets taxeringsvirde 61521 000 kr

Foregaende érs taxeringsvérde 61521 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vérmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Avtal Leverantor Loptid pa avtal

Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen 2 ar 171231
Teknisk forvaltning Riksbyggen 2 ar 171231
Fastighetsservice Riksbyggen 2 ar 171231
Fastighetsutveckling Riksbyggen 2 ar 171231
Fjarrvdrme, VA och renhallning Karlskoga Energi & Miljo Lopande

Elleverans Karlstads Energi 3ar 171001
Kabel-Tv Com Hem Ldpande

Bevakning och laséppning Q Security 1 ar 20180101

Teknisk status
Arets underhall: Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 583 tkr och planerat underhall for 522 tkr.

Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan (alt. Styrelsens beddmning) uppdaterades senast i maj 2017 och visar pa
ett underhéllsbehov pé 14 824 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pé 1 484 tkr
(90,33 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 65,38 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

ROT-renovering 1985-1990 ROT-renovering for 7 648 tkr

Tvittstuga 1993 Tvittstugerenovering for 457 tkr

Balkongrenovering 1993 Balkongrenovering for 1 433 tkr

Kallvattenstammar 1994 Byte av kallvattenstammar for 2413 tkr

Hissar 1996 Ombyggnad av hiss for 694 tkr

Fasader 2001-2002 Fasadrenovering for 3 700 tkr

Garage 2002 Tillbyggnad av 22 garage for 1 139 tkr

Tvittstuga 2003 Renovering av tvittstuga for 360 tkr

VA-stammar och fonsterbyte 2005-2007 Renovering av VA-stammar, badrum och fonster for 48
451 tkr

Dérrar 2009 Darrbyte for 487 tkr

Installationer 2014 Individuell avldsning for 3 533 tkr

Garage och p-platser 2015 Byte av garageportar for 573 tkr

Elinstallationer 2015 Diverse elinstallationer for 74 tkr

Ventilation 2016 Underhall av ventilation for 741 tkr

Elinstallationer 2016 Underhall av installationer for 42 tkr

Uteplats 2016 Underhéll av uteplats for 47 tkr

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Undercentraler 418

Markytor 104

Efter senaste stimman 2016-11-01 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen och vriga
funktiondrer haft foljande sammansittning.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m.
ordinarie stimma

Siv Andersson Ordforande 2017

Victoria Zetterberg Vice Ordforande 2018

Birgitta Wahlstedt Sekreterare 2017

Per-Arne Tjader Vice sekreterare 2017

Esa Prusti Ledamot 2018

Henry Krona Ledamot 2018

Mattias Johansson Ledamot Riksbyggen

4 | ARSREDOVISNING RBF Karlskogahus 11 Org.nr: 776400-1447



Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pia Sonfield Suppleant 2017
Angelica Davis Suppleant 2017
Marcus Hjarlmarsson Suppleant 2017

Ingalill Svensson

Suppleant Riksbyggen

Revisorer och gvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Leif Skylkvist Foreningsrevisor

KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Kommentar

Mats Gren Revisorssuppleant
Valberedning Kommentar

Gun Winkrantz Valberedare (Sammankallande)
Monika Edgren Valberedare

Birgtit Ljunglof Valberedare

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 277 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-07-01 dé den hjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréindrad &rsavgift.

Den tidigare beslutade avgiftshdjningen innefattar inte hela aret utan endast 9 manader under aret.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 540 ke/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 29 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregdende &r 31 st).
Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Féljande aktiviteter dr genomforda.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 725890 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan foregdende &r

med 16904 kWh el.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning™ 11286 11037 10881 10842 10881
Arets resultat 1420 585 352 304 851
Balansomslutning 53389 52833 52883 53106 53165
Soliditet 6% 4% 3% 2% 2%
Likviditet 579% 413% 355% 300% 419%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 540 532 521 516 511
Brinsletilldgg, kr/m? 137 137 136 136 136
Driftkostnader, kr/m? 394 394 381 380 350
Riinta, kr/m? 82 89 111 116 124
Lan, kr/m? 2 881 2 890 2924 2958 3064

*Nettoomsittningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhalls- | Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid érets borjan 1212197 0 426 559 584775
Disposition enl. arsstimmobeslut 584 775 -584 775
Reservering underhallsfond 1 074 000 -1 074 000

Ianspréaktagande av underhallsfond -522 125 522 125

Arets resultat 1420 559
Vid arets slut 1212197 551875 459 459 1420559

Resultatdisposition

Balanserat resultat 1011335
Arets resultat 1 420 559
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 074 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 522125
Summa 1880019
Att balansera i ny rdkning 1880019

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintilkter m.m.

Nettoomsittning Not 2 11286 996 11 037 846
Ovriga rorelseintikter Not 3 37 842 20219
Summa rérelseintikter 11 324 839 11 058 065
Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -6 473 087 -6 671 706
Ovriga externa kostnader Not 5 -379 803 =731 256
Personalkostnader Not 6 -209 694 -152 473
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 481 829 -1481 829
Summa rérelsekostnader -8 544 413 -9 037 264
RORELSERESULTAT 2 780 425 2020 801
Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag Not 8 0 45264
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 9 941 18 058
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -1 360 807 -1499 347
Summa finansiella poster -1 359 866 -1436 025
Resultat efter finansiella poster 1420 560 584775
Resultat fore skatt 1420 560 584776
Arets resultat 1420 560 5847176
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Balansriakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 41478 820 42 960 649
Summa materiella anldggningstillgangar 41478 820 42 960 649
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag  Not 12 369 000 369 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 369 000 369 000
Summa anléggningstillgdngar 41 847 820 43 329 649
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 34306 6120
Ovriga fordringar Not 14 242 986 115558
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 454 055 456282
Summa kortfristiga fordringar 731347 577960
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 10 809 920 8925369
Summa kassa och bank 10 809 920 8925369
Summa omsittningstillgangar 11 541 267 9503330
SUMMA TILLGANGAR 53389087 52 832978
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Balansriakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212197 1212197
Fond for yttre underhéll 551875 0
Summa bundet eget kapital 1764 072 1212197
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat 459 460 426 559
Arets resultat 1420 560 584 775
Summa fritt eget kapital 1 880 020 1011335
Summa eget kapital 3644092 2223532
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 47746 777 48 309 035
Summa langfristiga skulder 47746 777 48 309 035
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 18 342952 486 317
(?vriga skulder Not 19 78 245 52305
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 572252 582246
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1004 769 1179 544
Summa kortfristiga skulder 1998219 2300412
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53389087 52 832978
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldimpats frén 1 januari 2016.

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjar 50 ar 2026
Standardforbittringar Linjér 10-50 ar

Inventarier Linjér 5ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

Not 2 Nettoomsittning

2017-06-30 2016-06-30
Arsavgifter, bostider 8740715 8610018
Hyror, lokaler 15794 14 295
Hyror, garage 196 998 196 107
Hyror, p-platser 43903 43 832
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1300 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3630 0
Brinsleavgifter, bostdder 2223454 2224192
Elavgifter 71062 -50 599
Summa Nettoomsittning 11286 996 11 037 846
Not 3 Ovriga rirelseintikter

2017-06-30 2016-06-30
Ovriga lokalintékter 0 11140
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 14
Atervunna fordringar 7124 0
Ovriga rérelseintikter 30724 9 065
Summa Ovriga rérelseintikter 37 842 20219
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Not 4 Driftkostnader

2017-06-30 2016-06-30
Underhall =522 125 -829 682
Reparationer -582 507 -671 524
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -188 210 -188 210
Forsikringspremier -176 683 -163 022
Kabel- och digital-TV -96 054 -131 698
Aterbiring fran Riksbyggen 20 400 21900
Systematiskt brandskyddsarbete -6 006 0
Obligatoriska besiktningar -17 886 -32716
Bevakningskostnader -41 330 -21354
Ovriga utgifter, kopta tjénster -13 081 0
Sno- och halkbekdmpning 0 -4 250
Forbrukningsinventarier och material -15 417 -45 605
Fordons- och maskinkostnader -641 0
Vatten -448 055 -433 034
Fastighetsel -854 884 -903 047
Uppvédrmning -2209 028 -2 280 536
Sophantering och atervinning -271 386 -262 992
Forvaltningsarvode drift -1 050193 -1 021 405
Summa Driftkostnader -6 473 087 -6 967173
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017-06-30 2016-06-30
Forvaltningsarvode administration -291 135 -283 448
Annonsering och reklam 0 -138
IT-kostnader -5262 -5 181
Arvode, yrkesrevisorer -10 588 -4 180
Brandskydd -19420 -20 872
Juridiska kostnader -472 -3 376
Kontorsmateriel -17 046 -18 015
Telefon och porto -11709 -7 448
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -58 110
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeningen -23 616 -23 616
Ovriga externa kostnader -555 -11 405
Summa Ovriga externa kostnader -379 803 -435 789
Not 6 Personalkostnader
2017-06-30 2016-06-30
Styrelsearvoden -63 000 -18 500
Sammantrédesarvoden -29 400 -26 400
Arvode valberedning -1500 -2 000
Arvode till vicevird -50 000 -50 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda -14 000 -10 710
Ovriga kostnadsersittningar -4 463 -1410
Utbildningar -15 100 -20 700
Summa Personalkostnader -177 463 -131 010
Sociala kostnader -32 231 -21 463
-209 694 -152 473
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2017-06-30 2016-06-30
Avskrivning Byggnader -273 573 -273 573
Avskrivning Om- och tillbyggnader -1208 256 -1 208 256
Summa Askrivningar av materiella anldggningstillgangar -1481 829 -1 481829
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
2017-06-30 2016-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i dotterforetag 0 45264
Summa Resultat fran andelar i koncernforetag 0 45264
Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande poster
2017-06-30 2016-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering 0 16 325
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 435 894
Ovriga rinteintikter 506 839
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 941 18 058
Not 10 Riintekostnader och liknande poster
2017-06-30 2016-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1 360 807 -1 499 347
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1360 087 -1 499 347
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 12 539 397 12 539 397
Mark 1469 672 1469 672
Standardforbittringar 60 362 067 60 362 067
Markanldggning 507 845 507 845
Markinventarier 153 233 153 233
Summa anskaffningsvérden 75032 215 75032214
Aclkumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 817 861 -9 544 288
Standardforbéttringar -21782 813 -20 574 557
Markanldggningar -317 659 -317 659
Markinventarier -153 233 -153 233
Summa -32071 566 - 30589 737
Avrets avskrivning byggnader -273 573 -273 573
Arets avskrivning standardforbittringar -1 208 256 -1208 256
Summa - 1481 829 - 1481 829
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -33 553395 -32071 566
Restviirde enligt plan vid arets slut 41478 820 42 960 648
Varav
Byggnader 2 447963 2721536
Mark 1 469 672 1 469 672
Standardforbittringar 37382186 38 579254
Markanlédggningar 178 998 190 186
Taxeringsvirden
Bostidder 61 000 000 61000 000
Lokaler 521 000 521 000
Totalt taxeringsvirde 61521000 61521 000
Varav byggnader 49 047 000 49 047 000
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Anskaffningsvirden

Maskiner och Inventarier 2017-06-30 2016-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 185 824 185 824
Installationer 311339 311339
Summa anskaffningsvérden 497 163 497 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -185 824 -185 824
Installationer -311 339 -311 339
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 497 163 - 497163
Not 12 Andelar i intresseforetag

2017-06-30 2016-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag -369 000 -369 000
Summa Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda -369 000 -369 000
foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-06-30 2016-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 34 306 57317
Kundfordringar 0 383
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 34306 6120
Not 14 Ovriga fordringar

2017-06-30 2016-06-30
Skattefordringar 100 661 100 661
Skattekonto 15403 14 897
Andra kortfristiga fordringar 126 922 0
Summa Ovriga fordringar 242 986 115558
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2017-06-30 2016-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 93 784 82 900
Forutbetalda driftkostnader 3675 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 336 042 302 658
Forutbetald uppvirmning 3901 14 037
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 23907
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 654 32782
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 454 055 456 282
Not 16 Kassa och bank

2017-06-30 2016-06-30
Transaktionskonto 10 809 920 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 8 925 369
Summa Kassa och bank 10 809 920 8925369
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Inteckningslan 48 319 029 48 891 281
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till
kreditinstitut -572 252 -582 246
Langfristig skuld vid arets slut 47 746 777 48 309 035
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Langivare Rénta Bundet till Ing. skuld Nya/Omsatta Avets Utgdende
lin amorteringar skuld

STADSHYPOTEK 2,51% 2023-01-30 819 541,00 0,00 34 028,00 785 513,00
STADSHYPOTEK 3,61% 2018-09-30 574 824,00 0,00 5 896,00 568 928,00
STADSHYPOTEK 1,87% 2022-06-01 1 806 332,00 0,00 19 852,00 1786 480,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2021-09-30 5379 706,00 0,00 55320,00 5324 386,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2017-12-01 1 934 996,00 0,00 20260,00 1914 736,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2017-12-01 350 262,00 0,00 3 668,00 346 594,00
STADSHYPOTEK 3,23% 2019-03-30 608 730,00 0,00 6 228,00 602 502,00
STADSHYPOTEK 3,73% 2018-09-01 9 142 250,00 0,00 97 000,00 9 045 250,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2020-09-01 9125 000,00 0,00 100 000,00 9025 000,00
STADSHYPOTEK 3,18% 2023-12-30 1 812 140,00 0,00 40 000,00 1772 140,00
STADSHYPOTEK 3,59% 2017-09-01 9125 000,00 0,00 100 000,00 9 025 000,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2021-09-01 8212 500,00 0,00 90 000,00 8122 500,00
48 891 281,00 572252 48319 029,00

Under niésta rikenskapsar ska foreningen amortera 572 252, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorskulder

2017-06-30 2016-06-30
Leverantorskulder 342952 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 486 317
Summa Leverantorskulder 342952 486317
Not 19 Ovriga skulder

2017-06-30 2016-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 76 525 52 305
Avrikning hyror och avgifter 1720 0
Summa Ovriga skulder 78 245 52305
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-06-30 2016-06-30
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till 572 252 582 246
kreditinstitut
Summa Ovriga skulder till kreditinstitut 572 252 582246
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna réntekostnader 97728 125 496
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1598
Upplupna elkostnader 53990 71 144
Upplupna vattenavgifter 40 747 35432
Upplupna kostnader for renhallning 15 083 20512
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5560 17 207
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 791 661 908 155
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1004 769 1179 544
Stillda siikerheter
Foretagsinteckning 54 232 000 54 232 000
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlskogahus 11, org. nr 776400-1447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Karlskogahus 11 for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-

06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsférening Karlskogahus 11, org. nr 776400-1447, 2016-07-01—2017-06-30



Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggens Bostadsrattsférening
Karlskogahus 11 for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& négot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-

gen.
Karlskoga den 6 oktober 2017
KPMG AB _/::./»{)’
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Magnus Gustafsson . Leéf’éky[kvist )

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6473 087 6967173
Ovriga externa kostnader 379 803 435789
Personalkostnader 209 694 152473
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1481 829 1481 829
Finansiella poster 1345907 1436 025
Summa kostnader 9890 320 10473 289

1481 829,

6 473 087,00
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1935 404,00

M Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgdngar

M Driftkostnader




Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 743 796 725938
Rabatt/aterbéring fran RB -20 400 -21900
Systematiskt brandskyddsarbete 6 006 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 15400
Hissbesiktning 17 886 17316
Bevakningskostnader 41330 21354
Ovriga utgifter for kopta tjinster 13 081 0
Sné- och halkbekdmpning 0 4250
Reparation, utgift materialinkép, bostéder 0 233
Reparation , utgift tor kdpta tjdnster, bostdder 2922 13613
Reparation, utgift for kdpta tjinster, gemensamma utrymmen 6910 6563
Rep Gem utrymmen kdpta tjanster Golv 1153 0
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 41101 73 654
Reparation, utgift tor kopta tjdnster, installationer 1022 1877
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 41 624 20512
Rep Installationer kipta tjanster Virme 8237 17 329
Rep Installationer kdpta tjdnster Ventilation 31180 2993
Summa driftkostnader 6473 087 6967173

2209 028,00
854 884,00
I Sophantering och atervinning
271 386,00 [ Uppvirmning
I El
[ vatten

M Gvriga kostnader

[ underhall

M Reperationer
448 055,00 582 507,00

1585 101,00
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