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r‘ ik ( rgaen Dagordning

Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

a)  Stimmans 6ppnande

b)  Faststillande av rostlangd

c)  Val av stimmoordférande

d)  Val av stimmoordférandens val av protokollforare

e)  Valav en person som jamte stimmoordférande justera protokollet
1) Val av rostraknare

g)  Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framliggande av styrelsens arsredovisning

1) Framliggande av revisorernas berittelse

1) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k)  Beslut om resultatdisposition

1)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)  Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0)  Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av

styrelseordforande
p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter
q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter
1)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden

(motioner) som angetts i kallelsen.

1) Stammans avslutande
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Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning......
Balansrikning........
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ri Riksbyggen

Styrelsen for RBF Karlskogahus 11 far
hdrmed avge drsredovisning for
rédkenskapsaret

2019-07-01 till 2020-06-30

Forvaltningsberittelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1964. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1966-07-07 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-04-05.

Foreningen har sitt séte i Karlskoga-kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar p.g.a. hogre driftkostnader.
Man har under &ret haft hogre underhélls- och reparationskostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 799% till 789%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 1 657 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 080 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Poeten 5 i Karlskoga Kommun. P4 fastigheterna finns 8 byggnader med 246 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1964. Fastigheternas adress dr Gosta Berlings Vg 27-41 i Karlskoga.

Fastigheterna dr fullvardeforsékrade i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa
18 153 75 246
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser, el P-platser, utan el
13 58 45 136
Total tomtarea 25591 m?
Total bostadsarea 16 194 m?
Total lokalarea 233 m?
Arets taxeringsvirde 87 050 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 87 050 000 kr



ri Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor Loptid pa avtal
Ekonomisk Foérvaltning Riksbyggen 2 ar, 211231
Teknisk forvaltning Riksbyggen 2 ar, 211231
Fastighetsservice Riksbyggen 2 &r, 211231
Fastighetsutveckling Riksbyggen 2 ar, 211231
Fjarrvirme, VA och renhéllning Karlskoga Energi & Miljo Lopande
Elleverans Karlstads Energi 3 &r, 201001
Kabel-Tv Com Hem Lopande
Bevakning och lds6ppning Q Security 1 ar, 210101
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 476 tkr och planerat underhall for 2 774 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhdll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i mars 2020 och visar pd
ett underhéllsbehov pa 6 152 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 615 tkr
(37,45 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 105,43 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.
Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

ROT-renovering 1985-1990 ROT-renovering for 7 648 tkr
Tvittstuga 1993 Tvittstugerenovering for 457 tkr
Balkongrenovering 1993 Balkongrenovering for 1 433 tkr
Kallvattenstammar 1994 Byte av kallvattenstammar for 2413 tkr
Hissar 1996 Ombyggnad av hiss for 694 tkr

Fasader 2001-2002 Fasadrenovering for 3 700 tkr

Garage 2002 Tillbyggnad av 22 garage for 1 139 tkr
Tvittstuga 2003 Renovering av tvittstuga for 360 tkr
VA-stammar och fonsterbyte 2005-2007 Renovering av VA-stammar, badrum och fonster for 48 451 tkr
Dorrar 2009 Dorrbyte for 487 tkr

Installationer 2014 Individuell avldsning for 3 533 tkr
Garage och p-platser 2015 Byte av garageportar for 573 tkr
Elinstallationer 2015 Diverse elinstallationer for 74 tkr
Ventilation 2016 Underhéll av ventilation for 741 tkr
Elinstallationer 2016 Underhall av installationer for 42 tkr
Uteplats 2016 Underhall av uteplats for 47 tkr
Undercentraler 2016-2017 Underhall av undercentraler for 418 tkr.
Markytor 2016-2017 Underhall av markytor. Uteplatser. 104 tkr.
Gemensamma utrymmen 2017-2018 Gemensamma utrymmen for 56 tkr
Installationer, el 2017-2018 Installationer el for 47 tkr
Installationer, hissar 2017-2018 Installationer hissar for 44 tkr.

Utemiljo 2017-2018 Planteringar for 65 tkr.
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Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Entreé och kéllare 2018-2019 Mélning m.m. av entreé och kéllare for 215 375 kr

Trapphus 2018-2019 Belysning i trapphus for 94 178 kr

Utemiljo 2018-2019 Underhall av uteplatser for 236 392 kr

Garage och p-platser 2018-2019 Garage och p-platser for 638 900 kr
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Féllsits till trapphus 73 375 kr

Malning av végg och golv i kéllare 41 753 kr

Byte och underhéll av dagvattenledningar 2 089 582 kr

Underhall och utbyte av DUC 248 547 kr

Byte av 3 st entrédorrar 195 000 kr

Underhéll av planteringar 90 344 kr

Garage och p-platser 35 744 kr

Planerat underhall Ar Kommentar

Vattenledningar och utemiljo

2020-2021

Foreningen har for avsikt att fortsdtta underhallet av foreningens

dagvattenledningar och dven uppbyggnad av utemiljo. Vid &rsbokslutet
ar det inte faststillt vilka kostnader det uppgar till.

Efter senaste stimman 2019-10-31 och dérpa foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen och 6vriga
funktiondrer haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Victoria Zetterberg Ordférande 2021
Birgitta Wahlstedt Sekreterare 2021
Per-Arne Tjader Ledamot 2021
Esa Prusti Ledamot 2020
Henry Krona Ledamot 2020
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Liselotte Andersen Suppleant 2020
Gunn Wincrantz Suppleant 2020
Susanne Stenholm Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Tony Jacobsson Fortroendevald revisor 2020

KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Birgit Ljunglof 2020

Kerstin Eklund 2020

Christine Lindstrom 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

g
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 281 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 37 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 34 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 284 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 d& den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 553 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 30 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende &r 28 st.)
Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.Foljande aktiviteter dr genomforda.
- Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

- Foreningen har individuell avldsning av el, vilket gor att man som boende kan vara med och paverkar elférbrukningen
och detta i miljoténk.

- Tvattmaskiner &r utbytta, vilket ger bade béttre miljo och sénkt forbrukning av el.

Under éret har bostadsrittsforeningen anvint 664436 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan foregéende &r
med 15519 kWh el.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning* 11 351 11 195 11 129 11286 11 037
Arets resultat -576 1154 1672 1420 585
Balansomslutning 52271 53323 53991 53 389 52 833
Soliditet 11% 12% 10% 6% 4%
Likviditet 789% 799% 705% 579% 413%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 553 542 542 540 532
Brénsletilligg, kr/m? 135 135 137 137 138
Driftkostnader, kr/m? 540 421 373 394 394
Rénta, kr/m? 53 56 68 82 89
Lan, kr/m? 2 746 2 780 2 885 2 881 2 890

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Fordandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1212 197 2267 868 1836502 1154450

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1154450 -1154 450

Reservering underhéllsfond 1732 000 -1 732 000

lanspréktagande av

underhallsfond -2 774 344 2 774 344

Arets resultat -576 718

Vid arets slut 1212197 1225524 4 033296 -576 718
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2990 952
Arets resultat -576 718
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 732 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 2774 344
Summa 3456 579

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 456 579
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 351 869 11 195 104
Ovriga rorelseintékter Not 3 20378 54 230
Summa rorelseintikter 11 372 247 11 249 334
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 869 756 -6 923 618
Ovriga externa kostnader Not 5 -438 540 -452 874
Personalkostnader Not 6 -118 001 -209 085
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 657 006 -1 657 006
Summa rorelsekostnader -11 083 303 -9 242 583
Rorelseresultat 288 944 2 006 750
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 70 848
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1 057 3717
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -866 719 -926 865
Summa finansiella poster -865 662 -852 300
Resultat efter finansiella poster -576 718 1 154 450
Arets resultat -576 718 1154 450

7 | ARSREDOVISNING RBF Karlskogahus 11 Org.nr: 776400-1447



Runm fr hela Lintt

P‘ Riksbyggen

Balansrikning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgéngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 37 033 331 38 515 160
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 377 603 552 780
Summa materiella anliggningstillgdngar 37 410 934 39 067 940
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Not 13 369 000 369 000
Summa anléiggningstillgdngar 37779 934 39 436 940
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 7909 13373
Ovriga fordringar Not 15 190 357 164 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 515117 511 150
Summa kortfristiga fordringar 713 383 688 619
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 13778 016 13 198 067
Summa kassa och bank 13778 016 13 198 067
Summa omsiittningstillgangar 14 491 399 13 886 686
Summa tillgdngar 52 271 333 53 323 626
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212197 1212197

Fond for yttre underhall 1225 524 2 267 868

Summa bundet eget kapital 2 437 721 3 480 065

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4033297 1 836 502

Arets resultat -576 718 1 154 450

Summa fritt eget kapital 3456 579 2 990 952

Summa eget kapital 5894 300 6471018
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 44 540 483 45 115 338

Summa langfristiga skulder 44 540 483 45 115 338

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 566 348 557 841
Leverantorsskulder Not 19 48 038 72 576
Ovriga skulder Not 20 50 461 83 462
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1171703 1 023 391
Summa kortfristiga skulder 1 836 550 1737270
Summa eget kapital och skulder 52 271 333 53 323 626
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Noter

Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlidggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50 é&r
Standardforbéttringar Linjér 10-50 &r
Inventarier Linjér S ar
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 8958 833 8783 170
Hyror, lokaler 18 636 18 480
Hyror, garage 196 488 196 282
Hyror, p-platser 54 000 54 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5 160 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -331 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 -100
Brinsleavgifter, bostédder 2223628 2225016
Elavgifter -94 025 -78 144
Summa nettoomséttning 11 351 869 11 195 104
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga lokalintikter 5090 4300
Ovriga ersittningar 0 6 494
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 3
Ovriga rorelseintikter 15285 43 433
Summa ovriga rorelseintikter 20 378 54 230
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Not 4 Driftkostnader 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -2 774 344 -1 184 845
Reparationer -475 775 -319 878
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -267 100 -267 100
Forsdkringspremier -233 125 -212 591
Kabel- och digital-TV -101 536 -99 650
Pcb/Radonsanering -4 000 -9 650
Aterbiring frén Riksbyggen 0 12 900
Systematiskt brandskyddsarbete -10 904 -13 005
Obligatoriska besiktningar -18 556 -17790
Bevakningskostnader -30 361 -24 575
Ovriga utgifter, kopta tjanster -1 094 0
Forbrukningsinventarier/material -30 375 -23 984
Vatten -592 093 -351 358
Fastighetsel -862 744 -881 114
Uppvérmning -1 999 345 -2 169 074
Sophantering och dtervinning -361 070 -310 502
Forvaltningsarvode drift -1 107335 -1 051402
Summa driftkostnader -8 869 756 -6 923 618
Not 5 Ovriga externa kostnader 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -319 607 -354 668
[T-kostnader -10908 -6 665
Arvode, yrkesrevisorer -11 063 -11 063
Moteskostnader -11 115 -15 527
Inkassokostnader 0 -6 446
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -6 640 0
Representation, gavor -23 1716 -1 112
Kontorsmateriel -5357 -11 100
Telefon och porto -17 401 -13 802
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -591
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseféreningen -23 616 -23 616
Bankkostnader -2123 -2 035
Ovriga externa kostnader -6 995 -6 250
Summa 6vriga externa kostnader -438 540 -452 874
Not 6 Personalkostnader 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -62 485 -67 725
Sammantrddesarvoden -20 460 -23 579
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 650 -70 400
Ovriga kostnadserséttningar -2 661 -2 820
Ovriga personalkostnader -8 700 -15 963
Sociala kostnader -17 045 -28 598
Summa personalkostnader -118 001 -209 085
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -273 573 -273 573
Avskrivning Markanlédggningar -11 188 -11 188
Avskrivningar Standardforbéttring -1 197 069 -1 197 069
Avskrivning Maskiner och inventarier -175 176 -175176
Summa avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar -1 657 006 -1 657 006
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlidggningstillgangar 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintékter fran 1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 70 848
Summa resultat frin 6vriga finansiella anléiggningstillgangar 0 70 848
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1057 3717
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 1057 3717
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -866 533 -926 605
Ovriga rintekostnader -186 -260
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -866 719 -926 865
Not 11 Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 12 539 397 12 539 397
Mark 1469 672 1469 672
Standardforbattringar 60 362 067 60 362 067
Markanldggning 507 845 507 845
Markinventarier 153 233 153 233
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 75 032 215 75 032 215
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 638 580 -10 365 007
Standardforbéttringar -25374 019 -24 176 950
Markanldggningar -351222 -340 035
Markinventarier -153 233 -153 233
-36 517 054 -35 035 225
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -273 573 -273 573
Arets avskrivning standardforbittringar -1 197 069 -1 197 069
Arets avskrivning markanléggningar -11 188 -11 188
-1 481 830 -1 481 830
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -37 998 884 -36 517 055
Restviirde enligt plan vid arets slut 37 033 331 38 515 161
Varav
Byggnader 1 627244 1900 818
Mark 1469 672 1469 672
Standardforbéttringar 33790 979 34 988 048
Markanldggningar 145 435 156 623
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Rusn i ek Lt
Taxeringsvérden
Bostédder 86200 000 86 200 000
Lokaler 850 000 850 000
Totalt taxeringsvérde 87 050 000 87 050 000
varav byggnader 69 161 000 69 161 000
varav mark 17 889 000 17 889 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden 2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0 739 632
Inventarier och verktyg 1061 706 185 824
Installationer 311 339 311339
1373 045 1236795
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 136 250
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1373 045 1373 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -508 927 -333 750
Installationer -311 339 -311 339
-820 266 -645 089
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -175 176 -175 176
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -995 442 -820 266
Restviirde enligt plan vid arets slut 377 603 552 780
Varav
Inventarier och verktyg 377 603 552 780
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag 2020-06-30 2019-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 369 000 369 000
Summa andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 369 000 369 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 5052 11 876
Kundfordringar 2 857 1497
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 909 13 373
Not 15 Ovriga fordringar 2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 21771 21771
Skattekonto 168 586 142 325
Summa 6vriga fordringar 190 357 164 096
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Runnfir hekn Livtt

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 117 470 115 655
Forutbetalda driftkostnader 4258 5028
Forutbetald uppvérmning 601 1929
Forutbetald kabel-tv-avgift 25 560 25209
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 367228 363 330
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 515117 511 150
Not 17 Kassa och bank 2020-06-30 2019-06-30
Transaktionskonto 13778 016 13 198 067
Summa kassa och bank 13778 016 13 198 067
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 45106 831 45673 179
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -566 348 -557 841
Langfristig skuld vid arets slut 44 540 483 45 115 338
Kreditgivare Riintesats”  Villkorsindringsdag  Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,90% 2020-09-01 8 825 000,00 100 000,00 8725 000,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2021-09-01 7 942 500,00 90 000,00 7 852 500,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2021-09-30 5213 746,00 55 320,00 5158 426,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2021-12-01 1 859 606,00 30 000,00 1 829 606,00
STADSHYPOTEK 1,87% 2022-06-01 1 746 480,00 20 000,00 1 726 480,00
STADSHYPOTEK 2,02% 2022-09-01 8 825 000,00 100 000,00 8725 000,00
STADSHYPOTEK 2,51% 2023-01-30 717 457,00 34 028,00 683 429,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2023-09-01 8 851 250,00 97 000,00 8754 250,00
STADSHYPOTEK 3,18% 2023-12-30 1 692 140,00 40 000,00 1 652 140,00

Summa 45673 179,00 566 348,00 45106 831,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 566 348 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 265 392 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 42 275 091 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under ar 20200701-20210630 (ndstkommande
rikenskapsar). Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa
detta lén som léngfiistigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 20200701-20210630. Foreningen har
inte fétt ndgra indikationer pa att lanet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om ldnet skulle redovisas som kortfiristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Not 19 Leverantorskulder 2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 48 038 72 576
Summa leverantorsskulder 48 038 72 576
Not 20 Ovriga skulder 2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 41 181 74 182
Avrdkning hyror och avgifter 9280 9280
Summa 6vriga skulder 50 461 83 462
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réantekostnader 66 461 67 559
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6175 0
Upplupna elkostnader 61632 62 565
Upplupna vattenavgifter 44293 35369
Upplupna kostnader for renhéllning 37 960 35017
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 140 11 786
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 934 041 811 095
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1171703 1023 391
Not Stillda sikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 54 232 000 54 232 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra enventualforpliktelser Inga Inga

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utging
Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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REVISIONSDeralelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlskogahus nr 11, org. nr 776400-1447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Karlskogahus nr 11 fér rdkenskapsaret 2019-07-01—2020-

06-30.

Enligt v&r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt &rsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig fér att upprétta en 8rsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas p&verka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller férh&llanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om s8dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks8 in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsréattsférening Karlskogahus nr 11, org. nr 776400-1447, 2019-07-01—2020-06-30

1)



Utoéver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlskoga-
hus nr 11 for rakenskapséret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit n&gon atgard eller gjort sig skyldig till ngon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— p& ngot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga den 5 oktober 2020

KPMG AB B
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agnhds Gustafsson /Ton? Jacobsson
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

—
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 8 869 756 6923618
Ovriga externa kostnader 438 540 452 874
Personalkostnader 118 001 209 085
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1 657 006 1657 006
Finansiella poster 865 662 852 300
Summa kostnader 11 948 965 10 094 883
1657 006,00
I Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
I Driftkostnader
8 869 756,00

Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2019 2018
Rep bostider utg for kopta tj 4690 4530
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 25079 11471
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 22 174 11432
Rep installationer utg for kopta tj 0 3 833
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 71778 32250
Rep install utg for kopta tj Varme 60 504 11018
Rep install utg for kopta tj Ventilation 1342 12 937
Rep install utg for kopta tj El 54 411 40 556
Rep install utg for kopta tj Hissar 24 052 33150
Rep install utg for kopta tj Lassystem 52 897 49 454
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 25775 3002
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 9583 621
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 9041 18619
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 30 049 42 240
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier 2933 4492
Rep garage utg for kopta tj 1 642 22 819
Rep p-plats utg for kopta tj 9247 17 453
Ovriga Reparationer 1618 0
Vattenskador 68 962 0
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RBF KaI'lSkOgahus nr 1 1 for RBF Karlskogahus nr 11 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ me 'fM bl Lttt
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