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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsritisforeningens firma och séte

Bostadsrattsfireningens firma 3r HSR Bostadsratisfarening Gullvivan i Karlskoga, 716411-5649.
Styrelsen har sitt sdte i Kariskoga.

§ 2 Bostadsrattsféraningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till sndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplita bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfdreningen till Sndamai att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfireningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behaov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsratisféreningen ska i all verksamhet virna om mitjdn genom att verka
fér en Iangsiktig hallbar utveckiing.

Bostadsratt ar den ratt | bostadsrittsforeningen, som en mediem har pd grund av upplateisen.

Medlem som har bostadsratt kelias bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfdreningen ska vara medlem i en H3B-forening, i det féljande kallad HSB. H5B ska vara
mediem i bostadsréttsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HS8,

Bostadsratisféreningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra dt HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i fSrvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbkrav vid Sveriatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som dverlatelisen avser
samt ett pris. Metsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 3r 8verltelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till madlemskap

Intrade i bostadsraitsforeningen kan bevilias den som &r mediem | HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsfdreningens hus, eller

2. Overtar bostadsritft i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsrdtt har Svergatt till bostadsrdttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfdreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsratt Svergdtt till far inte nekas intrade | bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf ar uppfylida och bostadsrittsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvédrvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med hostadsrattforeningens
dndamal ratt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvérvat bostadsratt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd fér fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som 3r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsireningens styrelse fér att genom dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadslagennet
som inte 4r avsedd fér fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forséljning eller
tvangsfdrsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid farvéry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférviry

Den som f8rvirvat andel | bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerdtisliga fdrvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodeining, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvdrvaren att inem sex
méanader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen har
férviirvat bostadsritien och skt mediemskap. Om uppmaningen inte £8ljs, far bostadsrétten
tvangsforsalias enligt bostadsrittsiagen for férvdrvarens rakning.

§ B Ratt att utdva bostadsriitien

Nar en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utiiva bostadsrétten endast om han eller
hon dr mediem eller beviljas medlemskap { bostadsrdtisféreningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
mediem i bostadsrittsféreningen. Tre dr efter dédsfallet far bostadsratisféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller
arvskifie eller att ndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen, har forvirvat
bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsférsiljas far
dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvarvet skett genom tvangsforsilining
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre dr efter f8rvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
n&gon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sékt
mediemskan.

§ 9 Prévning av mediemskap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om medlemskap tegits emot av bostadsrittsforeningen.

For att préva frégan om mediemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begara
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Eniigt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas melian bostadsrdttsligenheterna i forhailande til ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens ldpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enliigt upprdtiad underhéllsplan.
Cm inre fond finns inglr dven fondering f&r inre underhall,

Andelstal och insats fgr ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av insats som medf&r dndring
av det inbardes forhallandet mellan andelstalen vesiutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om
minst tvatredjedeiar av de rstande pa féreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt bestut anges |
bostadsrattsiagen.



Styreisen beslutar om arsavgiftens storiek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdtining for inkassckostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter f&rbrukning. For infermationséverféring kan ersdttning
hestammas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveridtelse- och pantstiningsavgift samt avgift for
andrahandsuppiatelse

Lipplételseavgift, verldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut dvertatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsidttningsavgift av bostadsrdttshavaren med higst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsdkringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan
om mediemskap och for pantsdttningsavgift vid underrdttelse om pantsdttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styretsen. Bostadsratisfdreningen far ta ut
avgift fér andrahandsuppldtelse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av att ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ligenheten 4r upplaten.

Bostadsratisféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag elier férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenakapsér och arsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1.1 - 31,12

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar,

§ 14 FOreningsstamma
Féreningsstdmman dr bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ.
Ordinarie fareningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.
Extra fBreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skl 1ill det. Extra féreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begirs av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga rbstberittigade,
Begdran ska ange vilket rende som ska behandias.

FGreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sitt
félja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut 3r giltigt endast om dat bitrdds av
samtliga réstberittigade som dr ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid rétt att nérvara vid f8reningsstamman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utglng.

§ 16 Kallelse tili féreningsstimma

Styrelsen kallar till féireningsstdmma.

Kalielse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstdmman.

Kalielse far utfirdas tidigast sex veckor fére fireningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére fSreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsritisféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kind fér bostadsrittsféreningen.



Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kalielse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av forutsitiningar fér anvandning av elektroniska hjdipmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Qrdinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma;

foreningsstdmmans Gppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stdmmoaordftrandens val av protokoliférare
godkannande av rdstldngd
fraga om ndrvarordtt vid fireningsstdmman
godk3nnande av dagordning
vai av tvd personer att jimte stdmmoordfdranden justera protokollet
val av minst tva rbstraknare
fraga om kallelse skett i hehdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststdilande av resuitatrékning och balansrdkning
. besiut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen
besiut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter
beslut om arveden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, vaiberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. besiut om antal revisorer och suppleant
20. wal av revisor/er och suppieant
21. bestut om antal ledamdter | valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23, val av fulimaktige och ersdttare samt Gvriga representanter i HSB
24, av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna frégor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits | kallelsen
25. féreningsstimmans avslutande
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Extra fdraningsstdmma

P3 extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Réstritt, ombud oc¢h bitride

P3 féreningsstdmma har varie medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en r&st. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsféreningen har
rmedlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte réstratt.

En medlems rdtt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stdifdretridare enligt lag elier genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en mediem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrdde.

§ 18 Réstning

Fdreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
eiler vid tika réstetal den mening som stdmmoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. vid lika réistetal avgsrs valet genom
[otining om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut kr8vs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om rdstsedel inte avidmnas eller rdstsedel avidmnas utan réstningsuppagift (sd kallad blank sedei}
vid sluten omréstning ansas inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid fdreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll,
f friga om protokollets innehail géiler att;
1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokallet.
Protokotiet ska undertecknas av stimmoardféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen fér mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l#gst tre och hogst elva styrelseledamdter med hagst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstarmman villjer styrelsens ordfirande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden dr hogst tv ar. Styrelseledamot och suppleant kan viijas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstamman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfdrande som valjs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidsverksambeten inom bostadsritisforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamaéter, att tva tiilsammans
teckna hostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr besiutfér nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamter 3r ndrvarande kravs
enhéllighet f6r giltigt besiut,

§ 24 Protokoli vid styreisesammanirdde

Vid styrelsens sarnmantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammanirddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad tili protokoilet.

Endast styreiseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att [3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokol! ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska fdras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |dgst tva och higst tre, samt hagst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstdamma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad ach revisionsberidttelsen [amnad
senast tre veckor fére féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig farklaring till ordinarie
féreningsstamma &ver gjorda anmarkningar i revisionsherdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tillgdngliga fér mediemmarna minst tva veckar fére den
foreningsstamma pa vilken de ska behandias.



§ 28 Valberedning

vid ordinarie féreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden 3r fram till nista ordinarie fireningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tiflsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstimman {dmna forslag pa arvode och foresld principer f&r andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhait.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond f6r inre underhali av bostadsrattslagenheter.

Overfaring till fond f6r inre underhd!i bestiims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhail av l1dgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrattslagenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhdllandet mellan insatsen fér
lagenheten och samtliga insatser fér bostadsritisidgenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhalispian

Styrelsen ska

1.  upprdtta en underhailsplan f&r genomfdrande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tilirdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. sefill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i [amplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsfdreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- elier underskott som kan uppsta pd bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhdiisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Hgenhetsfériteckning

Bostadsrattshavare har rdtt aft f3 utdrag ur l3genhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fdr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplételzen,

bostadsrdtishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsdttning av bostadsratten, samt

datum f6r utfirdandet.
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§ 31 Hostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdv3l underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omifatiar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrdttsforeningen tecknat en
motsvarande férsakring til) férman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren |
forekommande fall f&r sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsratisféreningen ldmnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning far
informationsdverforing. For vissa atgarder | lagenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder hostadsradttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmdssigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskikiet pd ett fackmdssigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd fér
fuktisolerande skikt t badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i l3genheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyi/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. Hgenhetens innerddrrar med tilthérande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tdtningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. glasifdnster och d&rrar samt spréjs pa fonster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hirande beslag, handtag, gdngjarn, tdtningslister sarnt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fir malning av utifran synliga delar av
fénster/fénsterddrr,

8. madining av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring till de delar de
ar synliga i Idgenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer iér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiter och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt goivbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. k&ksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. instaliation av anordning som pdverkar husets ventiation
kraver styretsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsratishavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskompltement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
[Bgenheten enligt ovan, Detta galler dven mark som dr uppléten med bostadsratt.

Om [dgenheten dr utrustad med baikong, altan elier hor till 13genheten mark/uteplats som ar
uppldten med bostadsriit svarar bostadsrattshavaren for renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utftrs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skétsei av marken/uteplatsen.

Bostagsréattshavaren 3r skyldig att till bostadsrdttsféreningen anmiila fel och brister i sidan
idgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestarnmelse eiler enligt lag,
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§ 32 Bostadsritisféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsratishavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhaliet och halls i gott skick.
Bostadsriittsféreningen svarar vidare fir underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar f&r aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, o bostadsrattsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en {dgenhet (sa kallade
stamiedningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fdr informationséverféring som
bostadsrattsféreningen fdrsett ldgenheten med och som finns | golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | {dgenheten som bostadsrattsféreningen forsett Egenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssysternet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskiapa/ksksfldkt som utgbr
de! av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i fdrekommande fall fr brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning | enlighet med
bostadsritislagen.

Detta gdilier dven i tillampliga delar om det finns ohyra i {dgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrtisfdreningen far utfora reparation samt byta inredning ach utrustning som
bostadsrdttshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant besiut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse 3tgdrd som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsidgenhet

Om ett baslut som fattats pa féreningsstdmma innebsr att en ldgenhet som upplitits med
bostadsrdtt kommer att forandras eller i sin helhet behiva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anfedning av en om- eller tilibyggnad ska bostadsrétishavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, biir beslutet 3nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gdtt med pé det och beslutet dessutom har godkiints av
hyresndamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdiper bristen i l8genhetens skick 53 snart som méjligt, fir bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tilistdnd i iigenheten utféra dtgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f&r avlopp, virme, gas eller vatten, eiler
3. annan vasentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen f3r bara vigra att medge tillstand till en Stgérd som avses i féirsta stycket om dtgirden &r
till patagiig skada eller oldgenhet f6r bostadsrittsféreningen,

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéndning av [&genheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars f&rsdmra deras
bostadsmitjé att de inte skaligen bor talas, Bostadsratishavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéndning av
idgenheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.



Bostadsritishavaren ska halla noggrann tilisyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nagon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
[genheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gveransstammelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det frekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge hostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedeibart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren ségs
upp med aniedning av att stdrningarna dr sarskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i [dgenheten.

§ 38 Tilitrdde till ligenheten

Foretrddare f6r bostadsratisféreningen har rdtt att fa komma in i lagenheten nir det behiivs for
titlsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar fér eller fér att avhjiipa brist ndr
bostadsrdtishavaren férsummar sitt ansvar f6r idgenhetens skick,

Nar bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsidljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lta ldgenheten visas pa lmplig tid, Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrédttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 8n nddvindigt.

Bostadsratisfireningen har rdtt att kormma in i lagenheten och utféra nadvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrdde ndr bostadsrattsféreningen har ritt till det kan
bostadsrattsfireningen anstka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsratishavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan fr sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtyclke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrétishavaren har skl fr uppldteisen ach bostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppldteise lmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplita
sin idgenhet i andra hand om hyresnamnden limnar sitt tilistand.

Ndr en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppidteise behdvs inte;

& om en bostadsritt har f&rvarvats vid exekutiv frsdijning eller tvangsférsiijning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits til!
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

* om ldgenheten dr avsedd f&r permanenthoende och bostadsriitten till [igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsradttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira
men for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan mediem | bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren fir inte anvénda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som 8r av avseviird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon mediem i bostadsrattsfdreningen.
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§ 43 Avsdgelse av bustadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritien tidigast efter tva &r fran upplateisen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigeise dvergdr bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen elier vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrétts ar férverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att sigs upp bostadsrittshavaren till avfiyttning enligt féljande;

1. Dréjsmél med insats elier uppidtelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran
det att bostadsratisforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betainingsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om hostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift #0r andrahandsupplatelse, ndr
det galler en bostadsidgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, ndr det gdller en lokal, mer
dn wva vardagar efter férfallodagen,

3. Dlovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater l3genheten i andra hand,

4, Annat Endamal
om ldgenheten anvands for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
orm bostadsratishavaren inrymmer utomstdende personer till men fir bostadsrdtisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet r
vallande tiil att det finns ohyra | Hgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten
Ar uppldien till i andra hand wsatter boende i omgivningen f6r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vdgrat tilitride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten ndr bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrdttshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsréattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skylidigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt elier till vasentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anviinds f&r tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdtining.



En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitien &r inte férverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren later bii att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enfigt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderditen dr forverkad pé
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar | boendet.

Bostadsridttshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 3 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrdttsfGreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt Z

Ar nyttianderdtten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsrattsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far denne pd grund av dréjsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsridttshavaren har delgetts underritteise om majligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dar Igenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — ndr det 3r frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om mdajligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

‘Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran igenheten om
bostadsrdttshavaren har varit f8rhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet ach avgiften har betalats s3 snart det var
madjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som s3gs | forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdlien
inte betala avgiften, har asidosatt sina férplikteiser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bér 8 behdlla dgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsédgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmaél anséker om tillstind till upplitelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren fir endast skiljas fran l3genheten om bostadsrittsfdreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvad manader frin
den dag ¢a bostadsrattsfireningen fick reda pa forhaliande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt alivarliga stérningar | boendet giller vad som sags i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.



innan uppsdgning fir ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga strningar far uppsigning ske utan underrdttelse till sociaindmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tvd ménader frén det att
bostadsrittsfdreningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit [aga kraft
eller det rdtisliga forfarandet har avslutats pad nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

N3r meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsréttsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;

tilisdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats elier uppiatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

L P

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrdttsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hidlpmedel. Ndrmare reglering av forutsittningar for
anvindning av eiektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforaningens fastighet och {omtréti

Styreisen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhanda
bostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrattstéreningens hus eller mari sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av siddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning |
hostadsrattsféreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 SHrskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kedvs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsratisfdreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsratisforeningens stadgar som inte dverensstaimmer med av
HSE Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar,
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§ 48 Uttrdde ur HEB

Om ett beslut inneb&r att bostadsrittsféreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd p3 varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare fireningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur H5B ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

bostadsrattslagenheternas insatser.

Karlskoga 2018-05-03
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Ledaméter HSB Brf Gullvivan i Karlskoga

Eedamter iéi%-i{&i‘iskiigﬁ Degerfors Bk, For.”
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