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Forvaltningsberittelse 2019

Styrelsen fér HSB brf Gullvivan i Karlskoga i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag, vars andamaél ar att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate &r i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Géran Andersson. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa
foérvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-04-29.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Gullvivan 1 byggdes ar 1961.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus med adresserna
Skrantabacken 1 A - D. ‘

Storlek Antal (st) m?
1rok 8 371,00
3rok 8 557,00
4rok 8 643,00
24 1571,00

Garage: 22 st
P-platser: 9 st

Taxeringsvérdet &r 8 777 tkr varav byggnadsvardet &r 6 939 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts under 2019.

Tidigare genomforda storre Underhallsatgérder/investeringar
2005, Stamrenovering.

2010-2011, Nya balkonger.

2011, Garage.

2015, Isolering vindsutrymme.

2017, Asfalt.

2018, Malning grund.\( "
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 25 (25) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors

utgor en.
Under aret har 3 lagenhetsoverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter

Anette Callenvik ordférande
Ingegerd Bennysson vice ordférande
Leif Selander sekreterare
Lars-Ake Tavander ledamot

Anna-Karin Westman  ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

Kjell Bodin suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Leif Selander och Ingegerd Bennysson.

Styrelsen har under &ret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anette Callenvik eller Géran Andersson i férening med endera av Malin
Sandberg eller Johan Rojare.

Revisor
Revisor har varit Berne Siik och suppleant Petri Tarakkamaki samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmiktigesammantrade, Karlskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Anette Callenvik, ersattare

Goran Andersson.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Peter Bennysson. i,
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhalisplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspréktagande av fondmedel. Underhéllsplanen har uppdaterats under ar 2019.

Arets underhall
Termostater.

Framtida underhall
Skorstenar.

Relining avlopp.

Malning garage.

Aktiviteter
Julfest, varstadning.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, hyror, garage samt parkeringar héjdes med 2% 2019-01-01.

Budget fér nésta ar
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden fér yttre underhall med 106 tkr.

Underhéllsplanen har uppdaterats under ar 2019.

Arsavgifter, hyror, garage samt parkeringar beréknas héjas med 2% 2020-01-01.

Ekonomisk dversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1224 1199 1170 1154 1166
Resultat efter finansiella poster, tkr -71 305 -378 144 85
Balansomslutning, tkr 7 057 7135 6 909 7 431 7170
Avgifts & hyresbortfall, % 0,8 0,8 1 0,7 0,5
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 712 698 684 666 650
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 457 385 378 372 348
L&neskuld, kr/kvm, totalyta bostad 2 697 2770 2 843 2915 2988
Likviditet i % * 532 717 675 735 611
Soliditet i % ** 36 36 33 36 32

* Likviditet = Foéreningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara stérre an 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgdngar). Soliditeten bér vara stérre &n 0.

Lan som man har for avsikt att férlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av
likviditeten. A

//
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Eget kapital

Upplételse- Underhélls- Balanserat Arets
_ Insatser avygifter fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 475 000 220 400 326765 1271367 304 982
Disposition enligt stammobeslut 304 982 -304 982
Reservering till fond fér YU enl.plan 106 000 -106 000
lanspraktagande av fond for YU -290 000 289 999
Arets resultat -71 258
Belopp vid arets utgang 475 000 220 400 142765 1760 348 -71 258
YU = Yttre underhéll
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
' : Belopp i kr
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1576 348
Arets resultat -71 258
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -106 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 290 000
Summa 1 689 090
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 1689 090
Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och?
AU

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2 1224 175 1198 975
Ovriga rérelseintakter 3 3308 2782
1227 483 1201757
Rérelsens kostnader
Drift 4 =717 797 -605 321
Underhall 5 -290 000 -
Personalkostnader 6 -71 207 -70 485
Avskrivningar 7 -144 801 -142 330
Rorelseresultat 3678 383 621
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 10 056 10 013
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -84 992 -88 652
Resultat efter finansiella poster -71 258 304 982
Arets resultat -71 258 304 982
Tilldggsupplysning
Arets Resultat -71 258 304 982
Reservering till fond fér yttre underhall -106 000 -92 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 290 000 -
Resultat efter fondforéandring 112 742

212982
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 4892 183 4983 108

Inventarier 11 - 4 376
4892 183 4 987 484

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i HSB 1 1

1 1

Summa anldggningstillgangar 4892 184 4 987 485

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Swedbank underkonto 1119 852 1110 763

Ovriga fordringar 12 632 258

Eérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 24 278 22 262
1144 762 1133283

Kortfristiga placeringar 14 800 000 800 000

Kassa och bank 15 219 995 214 422

Summa omsittningstillgangar 2 164 757 2 147 705
7 056 941

SUMMA TILLGANGAR

7135190},
1\[«‘.&/
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 475 000 475 000
Upplatelseavgifter 220 400 220 400
Fond for yttre underhall 142 765 326 765
838 165 1022 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1760 348 1271 367
Arets resultat -71258 304 982
1 689 090 1576 349
Summa eget kapital 2 527 255 2 598 514
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 3042 784 3 606 842
3042 784 3 606 842
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 1194 356 744 654
Leverantdrsskulder 125 252 66 684
Aktuella skatteskulder 7 380 1266
Ovriga skulder 17 2788 2 480
Fond fér inre underhall 18 7754 7754
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 149 372 106 996
' 1486 902 929 834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 056 941

7135190,
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att

féreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgadngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver den bergknade

nyttjandeperioden.

Byggnader
Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig

pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestér av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,28%. '

Avskrivning pa garage sker enligt en 30-4rig rak avskrivningsplan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % beraknat pa anlaggningarnas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, vad géller reservering och

ianspraktagande av fond for ytire underhall. Overforing och nyttiande redovisas efter styrelsens beslut i R
J

balansrakningen.
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Not 2 Nettoomsittning
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1118 760 1 096 836
Hyror 115 673 112 269
Summa 1234 433 1209 105
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -10 258 -10 130
Summa 1224175 1198 975
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt 3308 2782
Summa 3308 2782
I 6vrigt ingar &terbaring fran Lansférsakringar med 0 kr (1 673 kr).
Not 4 Drift

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 ~ 2018-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snéréjning 58 663 68 009
Reparationer och I6pande underhall 158 334 52 301
Uppvéarmning 197 571 199 079
El 80 151 92 342
Vatten 50 896 40 137
Sophamtning 15 901 14 813
Ovriga avgifter 34 990 34 143
Férvaltningskostnader 66 890 67 343
Kommunal fastighetsavgift 29908 22 349
Ovrigt 24 493 14 805
Summa 717 797 605 321
I forvaltningskostnader ingér revisionsarvode till BoRevision AB med 9 374 kr (9 136 kr).
Not 5 Underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 290 000 -
Summa 290 000

= 'Y,‘\(u‘/
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, IGner, andra erséttningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 5339 5125
Vicevardsarvode 53 856 51780
Ovriga ersattningar 3380 3244
Revisorsarvode enligt stammobeslut 546 496
Sociala kostnader 8 086 9840
Summa 71 207 70 485
Inga anstallda finns.
Not 7 Avskrivningar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 140 425 137 950
Inventarier 4376 4 380
Summa 144 801 142 330
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ranteintakter 10 056 10 013
Summa 10 056 10 013
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 84 992 88 652
Summa 84 992 88 652 /”uo
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Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 8 380 368 8 380 368
-Nyanskaffningar, markanlaggning 49 500 -
-Vid arets borjan, mark 417 550 417 550

8 847 418 8 797 918

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 814 810 -3 676 860
-Arets avskrivning enligt plan -140 425 -137 950

-3 955 235 -3 814 810
Redovisat varde vid arets slut 4892183 4983 108
Bokfort varde byggnader 4474 633 4 565 558
Bokfort varde mark 417 550 417 550
Summa 4892183 4983 108
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 8 777 000 (kr 6 416 000). Vardear 1961.

Hustyp Byggnad Mark Total

Bostader/hyreshus 6 600 000 1666 000 8 266 000

Lokaler 339 000 172 000 511 000
6 939 000 1838 000 8777 000}

Vil
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Not 11 Inventarier
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 60 877 60 877
60 877 60 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -56 501 -52 121
-Arets avskrivning enligt plan -4 376 -4 380
-60 877 -56 501
Redovisat virde vid arets slut - 4376
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 632 258
Summa 632 258
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Comhem 5552 5454
Lansforsakringar 15 062 13170
Ranteintakter 3 664 3638
Summa 24 278 22 262
Not 14 Kortfristiga placeringar
Réntesats Léptid 2019-12-31 2018-12-31
HSB Karlskoga,
Bunden placering 0,80 % 2019-02-06--2020-02-05 500 000 500 000
Bunden placering 0,80 % 2019-12-23--2020-12-22 300 000 300 000
Summa 800 000 800 000
Not 15 Kassa och Bank
2019-12-31 2018-12-31
Foretagskonto 219 995 214 422
Utnyttjat kreditbelopp 219 995 214 422 o
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
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Léngivare Réntesats Réntedndring  Léptid 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2,03% 2023-12-01 2023-12-01 641 142 648 110
Stadshypotek 2,13% 2022-09-30 2022-09-30 278 160 282 840
Stadshypotek 1,64% 2024-10-30 2024-10-30 354 298 365 286
Stadshypotek 2,03% 2023-06-01 2023-06-01 635 040 641 760
Stadshypotek 1,77% 2021-06-01 2021-06-01 1176 500 1189 500
Stadshypotek 2,02% 2020-12-01 2020-12-01 876 000 912 000
Stadshypotek 2,00% 2020-03-13 2020-03-13 276 000 312 000
4237 140 4 351 496

Avgar kortfristig del -1 194 356 -744 654
Summa 3042784 3606 842
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 3042784 3606 842
Kortfristig del exklusive amorteringar 1 080 000 630 298
Amorteringar nasta ar 114 356 114 356
4 237 140 4 351 496

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 457 424 457 424
3665 360 3779716

Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta Ian)

Samtliga lan som férfaller till betalnin

l&nen ska férlangas.

Stillda sé&kerheter fér egna skulder till kreditinstitut

g under 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att

2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 5280 000 5280 000
5280 000 5280 000

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Preliminarskatt personal 1346 1294
Sociala avgifter, personal 458 706
Mervéardesskatt 984 480
Summa 2788 2480
Not 18 Fond for inre underhall

2019-12-31 2018-12-31
Belopp vid arets ingéng 7754 10 260
Uttag under aret - -2 506
Belopp vi arets utgang 7754 7754,




HSB brf Gullvivan i Karlskoga
716411-5649

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2019-12-31 2018-12-31
BoRevision revisionsarvode 9 364 9128
Soderbergs akeri - 4785
Lulea Energi 2216 -
Upplupna réntor 5 664 5440
Karlskoga energi och miljé 32 951 -
Forskottsbetalda avgifter/hyror 99 177 87 643
Summa 149 372 106 996

Underskrifter

Karlskoga 2020-
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BoRevision AB, Av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening &r enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE .

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas férvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tilidggsupplysningar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets overskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort éverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resuitat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvéardet for en anlaggningstiligang férdelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anléggningstiligéngen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anlaggningstillgangar. Omsattningstiligangar kan i allménhet omvandias till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetsian. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen méste betala senast inom ett ar, t.ex leverantsrsskulder. Fond for inre underhall redovisas

ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta underhalisplan for



fsreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till

kreditgivare for erhalina ian.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser

eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férméga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, Iéner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Técks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god.



Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Gullvivan i Karlskoga, org.nr 716411-5649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gullvivan i
Karlskoga for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél & att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om Ri‘,’ 1



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gullvivani Karlskoga
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sadana &tgarder, omréaden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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