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Forvaltningsberattelse 2018

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Elefanten i Karlskoga far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag, vars andamal &r att i bostadsréattsféreningens hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen bedriver aven férsaljning av fastighetstjanster till externa
foretag. Foreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning
Vicevard har varit Anneli Karlsson. Fastighetsskdtare har varit Micael Johansson.
Olssons Stad skéter om stadning. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-31.

Extra foreningsstamma hoélls 2018-12-12.

Fastigheter
Foreningens fastighet Elefanten 3 byggdes ar 1982 - 1983.

Pa fastigheten finns 3 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna Véastra Ravasgatan 2,
4 A - B, Bregardsgatan 33 A - B.

Foreningens 49 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
2rok 12 737
3rok 19 1655
4rok 18 1797

49 4 089

P-platser: 16 st
| féreningen finns inga egna garage men tiligang till 32 st hyrda garage.
Taxeringsvardet &r 26 000 tkr varav byggnadsvéardet ar 20 400 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg for samtliga
l&genheter.

Stadgeenlig fastighetsbesikining utférdes 2018-09-03.

Tidigare genomférda stérre underhallsatgarder:
2005 - 2016 Foérnyade planteringar

2010 - Ommalning fonster

2015 - Rengdring fasader

2017 - Ommalning och omplatning fonster

2017 - Byte torktumlare och torkskap

2017 - Byte tvillingpump i UC/
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 50 (50) réstberéattigade mediemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgdér en.
Under aret har 4 Iagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Inga Eriksson ordférande fr o m 2018-11-15 (Roland Rapp ordférande 2018-01-01--2018-11-15)
Ulrica Wennberg vice ordférande

Annelie Karlsson sekreterare

Bengt Lofgren ledamot

Mats Karlsson ledamot

Leif Andersson ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

Stig Edenvik suppleant utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Ulrica Wennberg, Bengt Lofgren och Mats
Karlsson.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Roland Rapp tom 2018-11-15, Inga Eriksson from 2018-11-15, Ulrica
Wennberg, Johan Rojare och Malin Sandberg, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Lola Seiver samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmidktigesammantrade, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Roland Rapp med Ulrica
Wennberg som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har varit Silva Rapp, sammankallande, och Christer Karlsson. (Silva Rapp avgick
2018-11-01)
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2018.

Arets underhall
Byte ventilationsaggregat i hdghuset

Aktiviteter

Grillfest 2018-07-13

Deltog vid budgetkonferens 2018-11-06
Adventskaffe 2018-12-12

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes 2018-01-01 med 1%.

Framtida underhall

2019 - Byte ventilationsaggregat i laghusen
2020 - Byte tvattmaskiner

2020 - Omasfaltering

2020 - OVK besiktning

2020 - Byte varmevaxlare

Budget for ar 2019
I budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 123 tkr.

Arsavgifterna héjs 2019-01-01 med 1%.\w/
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Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 3269 3241 3222 3195 3200
Resultat efter finansiella poster, tkr 300 71 -101 220 359
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 785 777 769 762 762
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 452 409 435 410 410
Laneskuld, kr/kvm totalyta bostad 3 391 3465 3539 3612 3685
Likviditet i % * 185 262 258 278 264
Soliditeti % ** 27 27 26 27 25

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara storre an 100.

** Soliditet = Féreningens férmaga att bara férluster. Hur stor del av foéreningens tillgdngar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre &n 0.

| och med att princip for redovisning av langfristiga skulder har ndrats i arsredovisningen 2018-12-31,
har 1an som man har for avsikt att forlanga, inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av

likviditeten.
Eget kapital

Underhélls- Balanserat Arets
- Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 1022010 3882773 747 874 70 510
Disposition enligt stammobeslut 70 510 -70 510
Reservering till fond fér YU enl.plan 122 000 -122 000
lanspraktagande av fond fér YU -150 991 150 991
Arets resultat 299710
Belopp vid arets utgang 1022 010 3 853 782 847 375 299 710
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 818 384
Arets resultat 299 710
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -122 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 150 991
Summa till stimmans férfogande 1147 085

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning 1147 085

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. jw/
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Nettoomsattning 2 3268 540 3241 206
Ovriga rorelseintakter 3 339 323 246 060
3 607 863 3 487 266
Rérelsens kostnader
Drift 4 -1 847 659 -1671 223
Underhall 5 -150 991 -337 317
Personalkostnader 6 -748 364 -762 368
Avskrivningar 7 -294 551 -350 473
Rérelseresultat 566 299 365 886
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 30 890 33 647
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -297 479 -329 023
Resultat efter finansiella poster 299 710 70 510
Arets resultat 299 710 70 510
Tillaggsupplysning ) )
Arets resultat 299 710 70 510
Reservering till fond for yttre underhall -122 000 -307 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 150 991 337 317

Resultat efter fondférdandring 328 701 100 827w/
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Balansrakning
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Belopp_i kr - Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 10 16 579 906 16 874 457
Pagaende nyanlaggningar 11 874 796 -
Inventarier 12 = B r
17 454 702 16 874 457
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anliggningstillgangar 17 454 703 16 874 458
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1100 74 548
Swedbank underkonto 596 743 1122 883
Ovriga fordringar 13 97 32 322
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 314 993 163 873
912 933 1 393 626
Kortfristiga placeringar 15 3 000 000 3 000 000
Kassa och bank 16 720 897 -
Summa omsittningstillgangar 4633 830 4 393 626
SUMMA TILLGANGAR 22088 533 21 268 084 [y
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1022 010 1022 010

Fond for yttre underhall 3853 782 3882773
4875 792 4904 783

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 847 375 747 874

Arets resultat 299710 70510
1147 085 818 384

Summa eget kapital 6 022 877 5723 167

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 11248 253 13 867 539

11 248 253 13 867 539

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 2619 486 301 000

Leverantérsskulder 871 364 177 630

Aktuell skatteskuld 2 609 2 340

Ovriga skulder 18 168 106 186 730

Fond for inre underhall 19 687 089 650 242

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 _ 468749 359436
4817 403 1677 378

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 088 533 21 268 084},
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det foreningen fatt eller berdknat far. Det innebdr att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver den berédknade
nyttjiandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har bedomts utifran dess olika livsléangder och aterstaende
nyttiandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,6 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt faststélld underhalisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan, vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen. jy,



HSB brf Elefanten i Karlskoga
716411-6159

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyror
Elavgifter

Summa

Avsattning till fond for inre underhall
Hyresbortfall p-platser

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Utforda tjanster fastighetsskotsel
Aterbaring Lansférsakringar
Overlatelseavgifter

Ovriga intakter

Summa

Not 4 Drift

Fastighetsskétsel, stadning och snoréjning
Kostnader for utforda tjdnster
Reparationer och I6pande underhall
Uppvarmning

El

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader

Kommunal fastighetsavgift

Ovrigt

Summa

2018-01-01-
2018-12-31
3208 224
144 420

43 934

3 396 578

-116 499

11539

3268 540

2018-01-01-
2018-12-31
332 831
4275

2200

17

339 323

2018-01-01-

 2018-12-31

154 754
39073
258 317
458 376
308 545
91 982
38 822
138 603
113 384
65 513
180 290

1847 659

9(14)

2017-01-01-
2017-12-31
3176 472
144 420

39 383

3 360 275

-113 699
5370
3 241 206

2017-01-01-
2017-12-31
243 461

2599
246 060

2017-01-01-
2017-12-31
111618

26 811

177 630
457 181
251 220

94 062

38 821

134 086
123 583

64 435

191 776

1671 223

| férvaltningskostnader ingdr revisionsarvode till BoRevision AB med 9 097 kr (13 860 kr).

Not 5 Underhall

Genomfort planerat periodiskt underhall
Summa

2018-01-01-
2018-12-31
150 991

2017-01-01-
2017-12-31
337 317

150 991

337 317}/
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2018-01-01-
- 2018-12-31
Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 26 715
Vicevardsarvode 52 668
Revisorsarvode enligt stAmmobesiut 1285
Léner och dvriga ersattningar 408 812
Sociala kostnader 169 459
Uttagsskatt 89 425
Summa 748 364
Medelantalet anstallda
2018-01-01-
- 2018-12-31
Man 1,0
Totalt 1,0
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser
Fastigo 9 287
Summa 9 287
Not 7 Avskrivningar
2018-01-01-
- 2018-12-31
Byggnader 294 551
Inventarier —
Summa 294 551
Not 8 Rénteintidkter och liknande resultatposter
2018-01-01-
- - 2018-12-31
Ranteintakter 30 890
Rénteintakter, skattekonto -
Summa 30 890
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01-
2018-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 297 479
Summa 297 479

10(14)

2017-01-01-
2017-12-31

25 840
50 400
1230
418 830
166 776
99 292

762 368

2017-01-01-
2017-12-31
1,0
1,0

8189
8189

2017-01-01-
2017-12-31
344973
5 500
350 473

2017-01-01-
2017-12-31

33633

14

33 647

2017-01-01-
2017-12-31
329 023

329 023 hy/
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Not 10 Byggnader, mark och markanlaggningar

- i - 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 18 778 643 18 778 643
-Vid arets borjan, markanlaggningar 21750 21750
-Vid arets borjan, mark 2981 000 2981 000
21781 393 21781 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 906 936 -4 561 963
-Arets avskrivning enligt plan -294 551 -344 973
5201487 -4 906 936
Redovisat varde vid arets slut 16 579 906 16 874 457
Bokfort varde byggnader 13 598 906 13 893 457
Bokfort virde markanlaggningar - -
Bokfért varde mark 2981000 2981000
Summa 16 579 906 16 874 457
Komponentavskrivning férdelad
Férdelat ansk.vdrde Férdelade ack avskr
Stomme, grund 10 287 809 1640 378
Stammar, varme 2013 586 803 448
El 1207 490 642 760
Fasad 1049 776 167 387
Fonster 376 927 301 292
Yttertak 269 235 178 473
Ventilation 295 345 214 670
Transport (hiss) 425 894 143 529
Inre UH 2 099 553 334772
Rest 753028 753 028
18 778 643 5179 737
Komponentavskrivning faktisk
Faktiskt ansk. vdrde  Faktiskt ack. avskr
Markanlaggning 21750 21750
21750 21750
Taxeringsvéarden
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 26 000 000 kr. Vardear 1983.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 20 400 000 ~ 5600000 26 000 000
20 400 000 5 600 000 26 000 000
Not 11 Pagaende nyanlidggningar
- 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar 874 796 =
Redovisat virde vid arets slut 874 796 -
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Not 12 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 889797 889797
889 797 889 797

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -889 797 -884 297

-Arets avskrivning enligt plan - -5 500
-889 797 -889 797

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 13 Ovriga fordringar
) _ 2018-12-31  2017-12-31
Skattekonto 97 32 322

Summa 97 32 322

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31

Comhem 26 717 26 482
Lansforsakringar 33 664 32672
Telenor 550 -
Lulea Energi 84 081 -
T. Henriksens Fastighets AB 30 660 29 820
Merforbrukning el 41 300 39 248
Intakter for utférda tjanster 81 705 10 956
Réanteintakter 16316 24695
Summa 314 993 163 873

Not 15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Léptid 2018-12-31 2017-12-31
HSB Karlskoga, - ) o
Bunden placering 0,80% 2018-04-28--2019-04-27 200 000 200 000
Bunden placering 0,80 % 2018-03-09--2019-03-08 900 000 900 000
Bunden placering 0,80 % 2018-09-09--2019-09-08 900 000 900 000
Bunden placering 0,80% 2018-02-09--2019-02-08 =~ 1000000 1000 000
Summa 3 000 000 3 000 000

Not 16 Kassa och bank
- - 2018-12-31 2017-12-31
Foretagskonto 720 897 -

Summa 720 897 -

Under 2018 sa har betalningsrutinen andrats. Detta innebér att bostadsréttsféreningen nu har tva
bankkonton. yw
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek 2,36%
Stadshypotek 1,45%
Stadshypotek 1,70%
Swedbank Hyp 2,05%
Swedbank Hyp 1,842%
Stadshypotek 1,91%
Stadshypotek 2,02%
Stadshypotek 2,63%
Stadshypotek 1,93%
Avgar kortfristig del

Summa

Réntesats Rénteédndring

2019-10-30
2019-03-04
2021-07-30
2020-04-24
2022-04-25
2023-07-30
2022-03-01
2023-10-30
2020-06-01

Langfristiga Ian exklusive kortfristig del
Kortfristig del exklusive amorteringar

Amorteringar nasta ar

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan)

Loptid
2019-10-30
2019-03-04
2021-07-30
2020-04-24
2022-04-25
2023-07-30
2022-03-01
2023-10-30
2020-06-01

2018-12-31

1 403 186

942 500
1324 863
1 704 375
1704 375
1 580 000
1917 454
1432 000
1 858 986

13 867 739
-2 619 486

11 248 253

11 248 253
2 318 686
300 800

13 867 739

1 203 200
12 364 000

13(14)

2017-12-31

1420186
952 500
1361 055
1754 875
1754 875
1 660 000
1937 798
1449 000
1878 250

14168 539
-301 000

13 867 539

1 203 000
12 664 000

Principen for redovisning av Iangfristiga skulder har &ndrats i arsredovisningen 2018-12-31, s3 att
samtliga lan som férfaller till betalning under 2019 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att
lanen ska férlangas. Ingen justering har skett avseende jamforelsearets siffror.

Stillda sdkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Not 18 Ovriga skulder

Preliminarskatt personal
Arbetsgivaravgift
Mervardesskatt
Uttagsskatt

Summa

Not 19 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang
Arets avsittning
Uttag under aret

Belopp vid arets utgang

2018-12-31

2017-12-31

20 530 000

20 530 000

20 530 000

2018-12-31
8742
10 245
59 694
89 425

168 106

2018-12-31
650 242
116 499

-79 652

687 089

20 530 000

2017-12-31
12908

13 839

60 691

99292

186 730

2017-12-31
577783
113 699
-41 240

650 242}/
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
BoRevision revisionsarvode 14 206 13859
HSB Karlskoga-Degerfors - 3850
Ankis Stad - 6 000
Upplupna réntor 33663 36 936
Léneskatt 4 350 4213
Semesterldneskuld inkl. sociala avgifter 108 400 126 600
Férskottshetalda avgifter/hyror 308 130 167 978
Summa 468 749 359 436
Underskrifter

Karlskoga 2019-OY-27%

27
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Var revisionsberéttelse betréaffande denna arsredovisning har Iamnats 2019- 07 2 ‘7
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Annelie Karlsson
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Revisionsberattelse

Tilt foreningsstamman | HSB Brf Elefanten i Karlskoga org.nr. 716411-
6159

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Elefanten
i Karlskoga for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska besfut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentiig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
tilt datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvaida revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Elefanten i Karlskoga
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Siyreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation ach férvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
titdmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi framfora att
omfattningen av foreningens externa verksamhet avseende
fastighetsskotseln innebar en dvertradelse av andamalsparagrafen
i foreningens stadgar
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberéttelse, en
resultatrdkning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE .

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tilldggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika med
arets 6verskott eller underskott. Fér en bostadsréttsforening géller det inte att fa sa stort Gverskott som
mojligt, utan istallet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sadsom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och ovriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. I not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandias till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréattsforeningar ska styrelsen upprétta underhallsplan for
foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséttningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att féréndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som ldmnats som sakerhet till
kreditgivare for erhallina lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden fér foreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, l6ner, virme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsréattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stdrre an de kortfristiga skulderna ér likviditeten god. Técks dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



