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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergslagsgardarna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2031.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1942-02-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1943-10-11
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Martin Brask Ledamot
David Mattias Lagergren Ledamot
Jorma Antero Soikkeli Ledamot
Rauni Inkeri Karvinen Suppleant
Lars Emil Mathias Nilsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Lotterberg Ordinarie Extern LR Revision & Redovisning

Valberedning
Lars Akesson
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vilangen 2 1942 Karlskoga

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1962.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 880 m2, varav 2 880 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 72 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

36 36

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Nya fjdrrvarmevaxlare 2014

Renovering av balkongerna 2012

Asfaltering gardsplan 2004

Bredband 2004

Omlaggning av tak 2002

Rorstambyte ca 15 ar sedan
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Planerat underhall Ar Kommentar

Brf Bergslagsgardarna
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Radonatgarder i 6:an och 8:an. 2018-2020
10:an och 12:an har mycket laga

10:an och 12:an mycket ldga radonhalter och
behover inte dtgardas. 6:an och 8:an har

radonhalter. radonhalter som behdver atgardas. SBC har tittat
pa problemet. SBC foreslar att nya
ventilationsintag borras pa baksidan om
elementen i cirka 5 ldgenheter i 6:an och 8:an,
samt att andra mindre atgarder genomfors. Om
radonmatningar i dessa ldgenheter visar att
radonproblematiken ar dtgardad i de ldagenheterna

sa ska sedan samma sak géras med alla

ldgenheter. Skulle radonmaétningarna i de
ldgenheterna visa pa att dessa atgarder inte ar
tillrdckliga, s& kommer det att behévas mer

kostsamma atgarder i alla lagenheter.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Karlskoga Stadsnat AB (Karlskoga Energi och Milj¢ AB),
www.karlskogaenergi.se 0586-750 100

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 042 832 2 254 087
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2614217 2639135
Finansiella intakter 113 303
Minskning kortfristiga fordringar 0 63 793
Okning av kortfristiga skulder 100 208 0
2714538 2703 231
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 058 943 2 026 904
Finansiella kostnader 336 550 357611
Okning av kortfristiga fordringar 700 0
Minskning av langfristiga skulder 217 224 217 224
Minskning av kortfristiga skulder 0 312 747
2613417 2914 486
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 143 954 20423832
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 101 122 -211 255

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga intakter Avskrivningar
5% 7% Kapital-
kostnader
13%

Ovrig drift )

39% Reparationer
/ 2%

A Periodiskt

underhall

/ 4%
Fastighets- Taxebundna

Arsavgifter avgift kostnader
95% 1% 34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
SBC har utrett radonsituationen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 72 st
Overlatelser under &ret: 21 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 73 st
Tillkommande medlemmar: 20 st

Avgaende medlemmar: 20 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 73 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 885 885 885 843
Lan/m2 bostadsrattsyta 3318 3395 3473 3550
Elkostnad/m?2 totalyta 25 23 23 22
Varmekostnad/m?2 totalyta 182 182 174 159
Vattenkostnad/m2 totalyta 76 64 44 54
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 124 133 142
Soliditet (%) 7 7 6 4
Resultat efter finansiella poster (tkr) 34 70 150 -160
Nettoomséattning (tkr) 2 486 2 486 2 486 2 368

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 880 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 144 810 0 0 144 810
Upplatelseavgifter 6 730 0 0 6 730
Fond for yttre underhall 783 481 100 000 -136 388 819 869
S:a bundet eget kapital 935 021 100 000 -136 388 971 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -240 771 -100 000 206 046 -346 817
Arets resultat 33572 33572 -69 658 69 658
S:a ansamlad forlust -207 198 -66 428 136 388 -277 159
S:a eget kapital 727 822 33572 0 694 250
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 33572
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -140 770
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -100 000
summa balanserat resultat -207 198
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 110 000
att i ny rdkning 6verfors -97 198

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 485 567 2 485 923
Ovriga rorelseintakter Not 3 128 650 153 212
Summa rorelseintakter 2614 217 2639 135
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 267 124 -1 242 054
Ovriga externa kostnader Not 5 -143 794 -153 872
Personalkostnader Not 6 -648 025 -630 978
Avskrivning av materiella Not 7 -185 265 -185 265
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 244 208 -2 212 169
RORELSERESULTAT 370 009 426 966
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 113 303
Rantekostnader och liknande resultatposter -336 550 -357 611
Summa finansiella poster -336 437 -357 308
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 33572 69 658
ARETS RESULTAT 33572 69 658
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 8 268 641 8 440 299
Maskiner och inventarier Not 9 61226 74 833
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 329 867 8515132
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 333 367 8518 632
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5812 5 497
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 584 358 702 851
Summa kortfristiga fordringar 590 170 708 348
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1573780 1353780
Summa kassa och bank 1573780 1353780
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 163 950 2062 128
SUMMA TILLGANGAR 10 497 316 10 580 760
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 540 151 540
Fond for yttre underhall Not 12 783 481 819 869
Summa bundet eget kapital 935 021 971 409
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -240 771 -346 817
Arets resultat 33572 69 658
Summa fritt eget kapital -207 198 -277 159
SUMMA EGET KAPITAL 727 822 694 250

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 9 072 063 9289 287
Summa langfristiga skulder 9 072 063 9 289 287
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 217 224 217 224
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 61782 17 390
Skatteskulder 8 769 5712
Ovriga skulder 157 937 117 111
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 251719 239 786
intakter

Summa kortfristiga skulder 697 431 597 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 497 316 10 580 760
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar 67 ar
Garage/parkering 10 ar 10 ar
Fonster 67 ar 67 ar
Maskiner 10 ar 10 &r
Inventarier 10 ar 10 ar
Balkonger 50 ar 50 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 477 544 2 477 544
Hyror lokaler 5816 5526
Hyror forrad 2136 2784
Oresutjamning 71 69

2 485 567 2485923

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga erhdllna bidrag 118 300 142 065
Ovriga intakter 10 350 11147

128 650 153 212
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Myndighetstillsyn 0 12 874
Bevakning 17 138 11 605
Garage 7 400 5000
Serviceavtal 5798 10 033
Forbrukningsmateriel 7 600 2 809
Stoérningsjour och larm 13 190 5388
Brandskydd 2 525 0
Fordon 5 045 3642
58 696 51 351
Reparationer
Tvattstuga 1188 1762
Las 14 994 12 944
WS 13902 8149
Ventilation 750 1313
Elinstallationer 3532 0
Huskropp utvandigt 0 10 000
Tak 0 3750
34 366 37918
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 36 388
Entré/trapphus 110 000 0
Ventilation 0 100 000
110 000 136 388
Taxebundna kostnader
El 72 697 66 133
Véarme 523763 524 098
Vatten 219 041 183 652
Sophamtning/renhalining 60 219 57 422
875 720 831 305
Ovriga driftkostnader
Forsakring 58 346 55 349
Sjalvrisk 0 1500
Kabel-TV 97 716 95 963
156 062 152 812
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32 280 32 280
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1267 124 1242 054
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 3676 6 920
Tele- och datakommunikation 2 593 2247
Inkassering avgift/hyra 2 550 2125
Revisionsarvode extern revisor 11125 10 625
Foreningskostnader 24 867 26 851
Styrelseomkostnader 0 3708
Forvaltningsarvode 86 500 84 192
Administration 6 184 7 404
Konsultarvode 0 3500
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 300 6 300
143 794 153 872
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 000 90 000
L6ner 308 190 303 810
Sociala kostnader 143 509 134 108
Uttagsskatt 106 326 103 060
648 025 630 978
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 19 920 19920
Forbattringar 151 738 151738
Maskiner 5829 5829
Inventarier 7777 7777
185 265 185 265
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 740 192 12 740 192
Utgaende anskaffningsvarde 12 740 192 12 740 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 299 893 -4 128 234
Arets avskrivningar enligt plan -171 659 -171 659
Utgaende avskrivning enligt plan -4 471 551 -4 299 893
Planenligt restvarde vid arets slut 8 268 641 8 440 299
| restvardet vid drets slut ingar mark med 515 955 515 955
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark 2 160 000 2 160 000
10 760 000 10 760 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 10 760 000 10 760 000
10 760 000 10 760 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 653 568 653 568
Utgaende anskaffningsvarde 653 568 653 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -578 735 -565 129
Arets avskrivningar enligt plan -13 606 -13 606
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -592 341 -578 735
Redovisat restvarde vid arets slut 61 227 74 833
ANDRA LANGFRISTIGA
Not 10  VARDEPAPPERSINNEHAV 2017-12-31 2016-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 14184 13799
Klientmedel hos SBC 570 174 689 052
584 358 702 851
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 819 869 719 869
Reservering enligt stadgar 100 000 100 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -136 388 0
Vid arets slut 783 481 819 869

Sida 12 av 14



Brf Bergslagsgardarna
776400-0175

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,010 % 1612177 1638429 2020-06-30
Handelsbanken 4,340 % 2 587 002 2648 234 2018-01-30
Handelsbanken 4,480 % 2 924 535 2993 755 2020-01-30
Handelsbanken 2,000 % 100 959 134611 Rorligt
Handelsbanken 3,490 % 978 970 994 470 2019-06-01
Handelsbanken 1,950 % 1085 644 1097 012 2019-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 9 289 287 9506 511
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -217 224 -217 224
9 072 063 9 289 287
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 203 167 kr.
STALLDA SAKERHETER OCH
Not 14  EVENTUALFORPLIKTELSER 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 12 249 050 12 249 050
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
Not 15 FORUTBETALDA INTAKTER 2017-12-31 2016-12-31
Rénta 52 454 53 536
Avgifter och hyror 199 265 186 250
251719 239 786
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Radonproblematiken ska dtgardas.
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Styrelsens underskrifter

KARLSKOGA den [\\ /Yy 2018
e

Lars Martin Brask
Ledamot

Mallsns bogtotyiin
David Mattias Lagergren
Ledamot

/”)
any

Jorma Antero Soikkel
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den l ] / )/ 2018

Sida 14 av 14



LR Revision & Redovisning 1(4)
Orebro/Vingaker AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bergslagsgardarna Karlskoga
Org.nr 776400-0175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergslagsgardarna Karlskoga for rdkenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Bergslagsgérdarna Karlskoga, Org.nr 776400-0175
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Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarma i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bergslagsgardarna Karlskoga for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och éndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka étgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Anmdrkning
Foreningen har vid flera tillfallen

i e

J onaéj[otterberg
Auktoriserad revisor
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Brf Bergslagsgardarna
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 477 500 2 477 544 2 477 500
Hyror lokaler 5800 5816 6 000
Hyror forrad 2100 2136 2 000
Oresutjamning 0 71 0
Ovriga erhallna bidrag 142 000 118 300 142 000
Ovriga intékter 10 000 10 350 0
2 637 400 2614218 2 627 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 0 -10 000
Snéréjning/sandning 0 0 -10 000
Bevakning -14 000 -17 138 -15 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -5 000
Garage -5 000 -7 400 -3 000
Serviceavtal -10 000 -5798 -2 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -7 600 -10 000
Stoérningsjour och larm -10 000 -13 190 -10 000
Brandskydd 0 -2 525 0
Fordon -6 000 -5 045 -8 000
-55 000 -58 696 -73 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -40 000 0 -40 000
Tvattstuga 0 -1188 0
Las 0 -14 994 0
VS 0 -13 902 0
Ventilation 0 -750 0
Elinstallationer 0 -3532 0
-40 000 -34 366 -40 000
Periodiskt underhall
Kallare 0 0 -80 000
Entré/trapphus -4 000 -110 000 -45 000
Ventilation -300 000 0 0
Fonster -11 000 0 0
-315 000 -110 000 -125 000
Taxebundna kostnader
El -76 000 -72 697 -71 000
Varme -520 000 -523763 -500 000
Vatten -234 000 -219 041 -221 000
Sophamtning/renhalining -70 000 -60 219 -59 000
-900 000 -875 720 -851 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -57 000 -58 346 -55 000
Kabel-TV -99 000 -97 716 -97 500
-156 000 -156 062 -152 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -32 500 -32 280 -32 000
-32 500 -32 280 -32 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Bergslagsgardarna
776400-0175

Kreditupplysning -6 000 -3676 -6 000
Tele- och datakommunikation -3 000 -2 593 -3 000
Inkassering avgift/hyra -3 000 -2 550 -5 000
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -9 000 -11125 -11 000
Foreningskostnader -30 000 -24 867 -25 000
Forvaltningsarvode -90 000 -86 500 -87 500
Administration -8 000 -6 184 -10 000
Konsultarvode -5 000 0 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 500 -6 300 -6 500
-160 500 -143 795 -164 000
Personalkostnader
Lon - lokalvard -318 000 -308 190 -310 000
Styrelsearvode -90 000 -90 000 -90 000
Arbetsgivaravgifter -128 000 -123 229 -120 000
Loneskatt -3 500 -3177 -3 000
Uttagsskatt -105 000 -106 326 -105 000
FORA -20 000 -17 103 -11 000
-664 500 -648 025 -639 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -17 700 -19 920 -18 000
Forbattringar -154 000 -151 738 -154 000
Maskiner -5 800 -5 829 -6 000
Inventarier -7 800 -71777 -8 000
-185 300 -185 265 -186 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 508 800 -2 244 209 -2 262 500
RORELSERESULTAT 128 600 370 009 365 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 110 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 3 0
Lanerantor -301 000 -336 522 -336 000
Ovriga rantekostnader 0 -28 0
-301 000 -336 437 -336 000
RESULTAT -172 400 33572 29 000
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