Brf Bergslagsgérdarna
776400-0175

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergslagsgardarna

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2031.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras érligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1942-02-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1943-10-11
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Martin Brask Ledamot
Rauni Inkeri Karvinen Ledamot
David Mattias Lagergren Ledamot
Jorma Antero Soikkeli Ledamot

Styrelsen har under dret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Lotterberg Ordinarie Extern LR Revision & Redovisning

' Valberedning
Lars Akesson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-11.
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Brf Bergslagsgardarna
776400-0175

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vildngen 2 1942 Karlskoga

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vérdedret &r 1962.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 880 m2, varav 2 880 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 72 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

36 36

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Brf Bergslagsgardarna
776400-0175

Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstdende underhadll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya fjarrvéarmevéxlare 2014

Renovering av balkongerna 2012

Asfaltering gardsplan 2004

Bredband 2004

Omlaggning av tak 2002

Rorstambyte ca 15 ar sedan

Planerat underhall Ar Kommentar

Radonatgérder i 6:an och 8:an. 2019 10:an och 12:an mycket ldga

10:an och 12: an har mycket laga
radonhalter.

radonhalter och behover inte
atgardas. 6:an och 8:an har
radonhalter som behdver dtgardas.
SBC har tittat pd problemet. SBC
foreslar att nya ventilationsintag
borras pa baksidan om elementen i
cirka 5 lagenheter i 6:an och 8:an,
samt att andra mindre atgarder
genomfors. En entreprendr kommer
att utféra detta under ar 2019. Om
radonmatningar i dessa lagenheter
visar att radonproblematiken &r
atgardad i de lagenheterna sa ska
sedan samma sak goéras med alla
lagenheter. Skulle
radonmatningarna i de
ldgenheterna visa pa att dessa
atgarder inte ér tillrackliga, sa
kommer det att behdvas mer
kostsamma atgarder i alla
lagenheter.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor

Ekonomisk forvaltning

Karlskoga Stadsnat AB (Karlskoga Energi och Miljé AB),
www.karlskogaenergi.se 0586-750 100
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

Brf Bergslagsgdrdarna

776400-0175

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2143954 2042 832

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2744 627 2614217

Finansiella intakter 61 13

Okning av kortfristiga skulder 0 100 208
2744 688 2714539

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1971162 2 058 943

Finansiella kostnader 301163 336 550

Okning av materiella anlaggningstillgdngar 45 656 0

Okning av kortfristiga fordringar 12 743 700

Minskning av langfristiga skulder 217 224 217 224

Minskning av kortfristiga skulder 42 375 0
2 590 322 2613417

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2298 320 2 143 954

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 154 366 101 122

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 1%

7%

Arsavgifter
93%

Avskriv-

ningar
8%

Ovrig drift

43%

12%

T

A

Taxebundna

/ kostnader

35%

S~ Fastighets-

avgift
1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetséret har endast I6pande underhall utforts.
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Brf Bergslagsgardarna

776400-0175
Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 72 st
Overlatelser under dret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 73
Tillkommande medlemmar: 15
Avgdende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 74
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 911 885 885 885
Lan/m2 bostadsrattsyta 3240 3318 3395 3473
Elkostnad/m? totalyta 26 25 23 23
Varmekostnad/m? totalyta 181 182 182 174
Vattenkostnad/m? totalyta 69 76 64 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 117 124 133
Soliditet (%) 10 7 7 6
Resultat efter finansiella poster (tkr) 283 34 70 150
Nettoomsattning (tkr) 2 560 2 486 2 486 2 486
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 880 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 144 810 0 0 144 810
Upplatelseavgifter 6730 0 0 6 730
Fond for yttre underhall 773 481 100 000 -110 000 783 481
S:a bundet eget kapital 925 021 100 000 -110 000 935 021
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -197 198 -100 000 143 572 -240 771
Avrets resultat 283 294 283 294 -33572 33572
S:a fritt eget kapital 86 096 183 294 110 000 -207 198
S:a eget kapital 1011116 283 294 0 727 822
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslér féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors

Betrdffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Bergslagsgdrdarna
776400-0175

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 559777 2 485 567
Ovriga rérelseintakter Not 3 184 850 128 650
Summa rorelseintakter 2744 627 2614 217
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1126 179 -1267 124
Ovriga externa kostnader Not 5 -173 061 -143 794
Personalkostnader Not 6 -671 922 -648 025
Avskrivning av materiella Not 7 -189 070 -185 265
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 160 232 -2 244 208
RORELSERESULTAT 584 396 370 009
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 61 113
Réntekostnader och liknande resultatposter -301 163 -336 550
Summa finansiella poster -301 102 -336 437
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 283 294 33572
ARETS RESULTAT 283 294 33572
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Brf Bergslagsgardarna

776400-0175

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 8

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter 0 0
0 0

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 8 096 982 8 268 641

Maskiner Not 10 8 258 14 087

Inventarier Not 11 81213 47 139

Summa materiella anlaggningstillgangar 8 186 453 8 329 867

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 3500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 189 953 8 333 367

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3610 5812

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 13 533 669 584 358

Summa kortfristiga fordringar 537 278 590 170

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1793780 1573780

Summa kassa och bank 1793780 1573780

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 331058 2 163 950

SUMMA TILLGANGAR 10 521 011 10 497 316
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Brf Bergslagsgdrdarna
776400-0175

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 540 151 540
Fond for yttre underhall Not 14 773 481 783 481
Summa bundet eget kapital 925 021 935 021
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -197 198 -240 771
Arets resultat 283 294 33572
Summa fritt eget kapital 86 096 -207 198
SUMMA EGET KAPITAL 1011116 727 822
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 8 854 839 9072 063
Summa langfristiga skulder 8 854 839 9072 063
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 217 224 217 224
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 23242 61782
Skatteskulder 3057 8769
Ovriga skulder 141 656 157 937
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 269 877 251719
intakter

Summa kortfristiga skulder 655 056 697 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 521 011 10 497 316
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Brf Bergslagsgardarna
776400-0175

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ér.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar 67 ar
Garage/parkering 10 &r 10 ar
Fénster 67 ar 67 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 &r
Inventarier 5-10 ar 5-10 &r
Balkonger 50 ar 50 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2551875 2 477 544
Hyror lokaler 5816 5816
Hyror forrad 2136 2136
Oresutjamning -50 71

2 559 777 2 485 567

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 5940 0
Ovriga erhélina bidrag 165 812 118 300
Aterbaring forsakringsbolag 7372 0
Ovriga intakter 5726 10 350

184 850 128 650
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Brf Bergslagsgardarna
776400-0175

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Bevakning 22 765 17 138
Garage 8 300 7 400
Serviceavtal 7 485 5798
Forbrukningsmateriel 5740 7 600
Stoérningsjour och larm 3.125 13190
Brandskydd 0 2525
Fordon 4 309 5045
51724 58 696
Reparationer
Tvattstuga 0 1188
Las 11 206 14 994
VVS 3832 13902
Ventilation 0 750
Elinstallationer 16 750 3532
31788 34 366
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 110 000
0 110 000
Taxebundna kostnader
El 74 157 72 697
Varme 520983 523763
Vatten 199 513 219 041
Sophdmtning/renhalining 55344 60 219
849 997 875720
Ovriga driftkostnader
Forsékring 61043 58 346
Kabel-TV 99 347 97 716
160 390 156 062
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32 280 32 280
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1126 179 1267 124
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1530 3676
Tele- och datakommunikation 2 303 2593
Inkassering avgift/nyra 2125 2 550
Hyresforluster 5497 0
Revisionsarvode extern revisor 11 500 11125
Foreningskostnader 1729 24 867
Forvaltningsarvode 89763 86 500
Administration 6 477 6184
Korttidsinventarier 2 385 0
Konsultarvode 43 322 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 430 6 300
173 061 143794
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Brf Bergslagsgardarna

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstélld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 000 90 000
Léner 320 260 308 190
Sociala kostnader 145 034 143 509
Uttagsskatt 112 185 106 326
Ovriga personalkostnader 4 443 0
671922 648 025
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 19 920 19920
Forbattringar 151738 151738
Maskiner 5829 5829
Inventarier 11582 7777
189 070 185 265
Not8  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
Egna lagenheter lokaler 10 000 10 000
Ingdende avskrivning pa egna lagenheter -10 000 -10 000
Not9  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 12 740 192 12 740 192
Utgaende anskaffningsvarde 12 740 192 12740 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 471 551 -4 299 893
Arets avskrivningar enligt plan -171 659 -171 659
Utgaende avskrivning enligt plan -4 643 210 -4 471 551
Planenligt restvarde vid arets slut 8 096 982 8 268 641
| restvardet vid drets slut ingar mark med 515955 515955
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde mark 2 160 000 2 160 000
10 760 000 10 760 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 10760000 10760000
10 760 000 10 760 000
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Brf Bergslagsgardarna
776400-0175

Not 10 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 333290 333290
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 333 290 333290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -319 203 -313 374
Arets avskrivningar enligt plan -5 829 -5 829
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -325 032 -319 203
Redovisat restvarde vid arets slut 8 258 14 087
Not 11 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 320 278 320278
Nyanskaffningar 45 656 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 365 934 320 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -273 139 -265 361
Arets avskrivningar enligt plan -11 582 -7777
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -284 721 -273 138
Redovisat restvarde vid arets slut 81213 47 140
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3 500 3500
Not 13 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 28 962 14 184
Skattefordran 167 0
Klientmedel hos SBC 504 540 570 174
533 669 584 358
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Brf Bergslagsgardarna

776400-0175

Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 783 481 819 869
Reservering enligt stadgar 100 000 100 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -110 000 -136 388
Vid arets slut 773 481 783 481
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,010 % 1585925 1612177 2020-06-30
Handelsbanken 3,140 % 2525770 2 587 002 2026-01-30
Handelsbanken 4,480 % 2 855 315 2 924 535 2020-01-30
Handelsbanken 2,000 % 67 307 100 959 2099-12-31
Handelsbanken 3,490 % 963 470 978 970 2019-06-01
Handelsbanken 1,950 % 1074276 1085 644 2019-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 9 072 063 9 289 287
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -217 224 -217 224
8 854 839 9 072 063
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 985 943 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 12 249 050 12 249 050
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 18 750 0
Sociala avgifter 5891 0
Ranta 46 230 52 454
Avgifter och hyror 182 256 199 265
Elinstallationer 16 750 0
269 877 251719
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Radondtgéarderna, se beskrivningen under rubriken teknisk status.
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Brf Bergslagsgérdarna
776400-0175

Styrelsens underskrifter

KARLSKOGA den L\{/ 2 2019

~
20 - - Sy
/ A
Lars Martin Brask Rauni Inkeri Karvinen /

Ledamot Ledamot p ) ¢
‘Jonp F Ul
a7
. y
David Mattias Lagergren Jorma Antero Soikkeli
Ledamot Ledamot
Min revisionsberattglse har lamnats den /Q 2019
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Orebro/Vingéker AB

LR Revision & Redovisning I 1(4)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bergslagsgardarna Karlskoga
Org.nr 776400-0175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergslagsgardarna Karlskoga for rakenskapséaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Bergslagsgardarna Karlskoga, Org.nr 776400-0175



LR Revision & Redovisning I 24
Orebro/Vingaker AB I

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Bergslagsgédrdarna Karlskoga, Org.nr 776400-0175
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bergslagsgardarna Karlskoga for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Vingaker den F-/& 2019

Jopags Lotterberg
Auktoriserad revisor

Brf Bergslagsgardarna Karlskoga, Org.nr 776400-0175
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Brf Bergslagsgardarna
776400-0175

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 551000 2 551875 2 477 500
Hyror lokaler 5000 5816 5800
Hyror forrad 2 000 2136 2100
Oresutjgmning 0 -50 0
Fakturerade kostnader 0 5940 0
Ovriga erhélina bidrag 0 165812 142 000
Aterbaring férsakringsbolag 0 7372 0
Ovriga intakter 0 5726 10 000
2 558 000 2744 627 2637 400
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Bevakning -18 000 -22 765 -14 000
Garage -8 000 -8 300 -5 000
Serviceavtal -7 000 -7 485 -10 000
Forbrukningsmateriel -11 000 -5740 -10 000
Stérningsjour och larm -12 000 -3125 -10 000
Brandskydd -3000 0 0
Fordon -6 000 -4 309 -6 000
-65 000 -51724 -55 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -31 000 0 -40 000
Las 0 -11 206 0
VVS 0 -3 832 0
Elinstallationer 0 -16 750 0
-31 000 -31788 -40 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 0 -4 000
Ventilation 0 0 -300 000
Fonster 0 0 -11 000
0 0 -315 000
Taxebundna kostnader
El -76 000 -74 157 -76 000
Varme -546 000 -520 983 -520 000
Vatten -220 000 -199 513 -234 000
Sophdmtning/renhdlining -63 000 -55 344 -70 000
-905 000 -849 997 -900 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -61 000 -61 043 -57 000
Kabel-TV -102 000 -99 347 -99 000
-163 000 -160 390 -156 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -33 000 -32 280 -32 500
-33 000 -32 280 -32 500
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Brf Bergslagsgdardarna

776400-0175

Kreditupplysning -4 000 -1 530 -6 000
Tele- och datakommunikation -3000 -2 303 -3000
Inkassering avgift/hyra 0 -2.125 -3 000
Hyresforluster 0 -5 497 0
Revisionsarvode extern revisor -12 000 -11 500 -9 000
Foreningskostnader -25 000 -1729 -30 000
Forvaltningsarvode -91 000 -89 763 -90 000
Administration -8 000 -6 477 -8 000
Korttidsinventarier 0 -2 385 0
Konsultarvode 0 -43 322 -5 000
Bostadsrdtterna Sverige Ek For -7 000 -6 430 -6 500
-150 000 -173 061 -160 500
Personalkostnader
Loén - lokalvard -309 000 -320 260 -318 000
Styrelsearvode -90 000 -90 000 -90 000
Arbetsgivaravgifter -129 000 -127 359 -128 000
Loneskatt 0 -3259 -3 500
Uttagsskatt 0 -112 185 -105 000
FORA -18 000 -14 416 -20 000
Ovriga personalkostnader 0 -4 443 0
-546 000 -671 922 -664 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -20 000 -19920 -17 700
Forbattringar -152 000 -151738 -154 000
Maskiner -6 000 -5 829 -5 800
Inventarier -8 000 -11582 -7 800
-186 000 -189 070 -185 300
SA RORELSENS KOSTNADER -2 079 000 -2 160 232 -2 508 800
RORELSERESULTAT 479 000 584 396 128 600
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 61 0
Lanerantor -291 000 -300 929 -301 000
Ovriga réntekostnader 0 -234 0
-291 000 -301 102 -301 000
RESULTAT 188 000 283 294 -172 400
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