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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening dr enligt bokféringslagen skyldig att for
varje ir upprilla en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. In arsredovisning bestar av en [6rvalt-
ningsberiitlelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notlorteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo- visnings
och viirderingsprinciper som tillimpas samt detalj- information
om vissa poster 1 resultat- ochbalansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska 1 férvaltningsberittelsen beskniva verksamhelens art
och inriktning samt dgarforhillanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och
planerat underhall, vilka som har halt uppdrag i [6reningen samt
avgilter. Aven visentliga hindelser i évrigt under rikenskapséret och
elter dess ulgfing bor kommenteras, liksom vikliga ckonomiska
[6rhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen ska innehélla styrelsens férslag till
féreningsstimman om hur vinst eller [6rlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intiikler och kostnader féren- ingen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika med arets
overskott eller underskott.

Fér en bostadsriittstorening giller det inte att [A s& stort
overskott som mojligt, utan istillet alt anpassa intiikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgilterna beriiknas sa att de
ticker de kostnader som [6rviintas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhéll. Férenings- séimman
beslutar efter [6rslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kosinad [6r nyttjandet av
féreningens anliggningstillgingar, det vill siiga byggnader och
inventarier. Anskaftningsviirdet for en anliggningstillgng [6rdelas
pi tillgingens beddémda nytgandeperiod och belastar 4rsresultatet
med en kostuad som beniimns avskrivning.

I not till byggnader ocli inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siiga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under &rens lopp pa de byggnader och
mventarier som [éreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar [éreningens tillgingar (tillgingssidan) och hur
dessa linansicras (skuldsidan). P4 tillgAngssidan redovisas dels
anliggningstillgingar sisom byggnader, mark och inventarier samt
lang(ristiga placeringar, dels omsiitnings- tillgingar sisom
avgilislordrnngar, kortristiga placeringar samt kassa och bank. Pa
skuldsidan redovisas [6reningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget kapital som
bestir av insatser,uppltelse- avgitier och fond fér ytire underhall
samt fritt eget kapital som innefattar drets resultat och resultat [rin
tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som ir avsedda [6r lingvarigt bruk inom féren- ingen.
Den viktigaste anliggningstillgingen ér {Greningens [astighet med
mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgingar. Omsittnings- tllgingar kan
1 allmiinhet omvandlas ull likvida medel inom ett &r. Hit hér bland
annat kortltistiga fordringar och vissa viirdepapper samt kontanter
(kassa) och banktllgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oltast har
[éreningen sina likvida medel hos HSB-f6éreningen och da redovisas
detta under 6vriga [ordringar och 1 not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsféreningen ska beltala férst efter ett eller
flera &r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, tll exempel
[astighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller tll betalning inom ett ar, dll exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven fond
[6r inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Fnligt stadgarna [6r de lesta bostadsritls[éreningar ska

styrelsen uppritta underhallsplan [6r [6reningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiittningar géras tll en fond
for yttre underhdll, vilket sikerstiller att medel finns [r att trygga
det framtida underhillet av [6reningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan [ritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatriikningen, sc
styrelsens forslag i forvaltmingsberittelsen.

Stadgarna reglerar fven om bosladsritts[éreningen ska avsitta
medel tll fond for inre underhill. Fondbehallningen 1
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behillningen [6r
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pégiende stadgerevision kan medféra dndrade principer [6r
redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

I'n del [Greningar dger inte sin mark utan har ell tomtritts- avtal med
kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar, baseras pa
markvirdet och en rinta, och kan inne- béira stora kostnadsékningar
om markpriserna gitt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens [6rméga att betala sina kortlristiga skulder
(tll exempel vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
Jaimf6ra bostadsriattsforeningens likvida till- gingar med dess
kortristiga skulder. Ar de likvida tillgingama stérre fin de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir f6reningen inf6r i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett
sparande som ger jimna Arsavgifler [raméver? Uppdaterade
underhillsplaner samt Herarsprognoser [or att kunna svara pa
ovanstiende ir viktiga. Fraga giima styrelsen om detta dven om det
mle star nagot 1 arsredovisningen.



HSB Brf Trasten i Karlshamn
Org nr 736200-0833

HSB - didr méjligheterna bor

ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsréattsférening Trasten i Karlshamn

Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Karlshamn kommun.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstilldes ar 1939 pé fastigheten Gustavsborgs Triadgard 2-3 i Karlshamn kommun, som
foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress Erik Dahlbergsviagen 115-119.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 september 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hoélls den 26 juni 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var 7. P4 stimman togs det andra beslutet att anta nya stadgar (2011 &rs normalstadgar version 5).

Styrelse
Styrelsen har t 0 m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamiter: Lisa Osterbladh, ordférande

Karl Olsson, sekreterare

Bo Ask, brandskyddsansvarig

Mona Blomquist

Oliver Klarin

Mats Berntsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamidter: Lisa Osterbladh, ordforande

Oliver Klarin, sekreterare

Bo Ask, brandskyddsansvarig

Nadine Karlsson

Mona Blomquist

Mats Berntsson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Lisa Osterbladh, Oliver Klarin och Mona Blomquist. y 2
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Styrelsen har under &ret hallit 4 protokollférda méten.

Foreningens firma har under éret tecknats av Bo Ask, Oliver Klarin, Lisa Osterbladh och
Nadine Karlsson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit styrelsen.

Revisorer
Revisor har varit Leif Stexd vald vid foreningsstimman samt revisor frdn BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Till féreningens fullmaktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstdmman 2019
Mona Blomquist med Veronica Kronlund som erséttare.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av HSB Sydost.
Férvaltartjinst har under aret kopts av HSB Sydost.

Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tre trapphus. Fastighetens areal &r
2 040 kvm.

antal yta
1 rum 5
2 rum 11
4 rum 1
Bostédder med bostadsratt 17 808 kvm
Forrad 1 14 kvm
P-platser for uthyrning 13

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam tvéttstuga.

Forsidkringar

Fastigheten &r forsékrad i Lansforsékringar Blekinge.

Foreningen har ett kollektivt bostadsréattstilligg som fortfarande géller. Kollektivt bostadsrittstilligg
innebir att alla féreningens bostdder som &r upplatna med bostadsritt &r forsikrade. Medlemmen
behdver dirfor inte teckna eget bostadsrattstillagg tillsammans med sin hemforsékring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
dvriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Bostadsrittstillagget kan dven ersitta skador pd mark, om
marken ingdr i upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjdlvrisk och &ldersavdrag av
medlemmen.
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Uppvirmning och ventilation

Uppvarmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingdr i rsavgiften.

HSB Brf Trasten i Karlshamn

Org nr 736200-0833

Foéreningens ventilationssystem &r sjélvdrag. Installation av anordning som péverkar husets

ventilation kréiver styrelsens tillstdnd.

Stérre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1983 Fasaderna isolerades och nya skivor uppsattes.
1994 Vattenledningar byttes samt rep. av badrum.
1994 Fonster utbyttes till aluminium.

1994 Balkonger reparerades och tillbyggdes.

1994 Elnétet utbyttes.

1999 Byte av ldgenhetsdorrar.

2000 Balkongtak pa Gversta vAningen.

2002 Installation av fjarrvirme.

2008 Energi- och OVK besiktning.

2010 Asfaltering av parkeringsplatserna.

2011 Relining av avloppsstammar.

2015 Byte av 3 st dorrar i kdllaren.

2018 OVK, radonmétning samt energideklaration.
2019 Stam- och balkongbyte, Mélning av grund och fénster, tak byte inkl. hingrénnor.
2019 Installation av fiber.

2019 Separation av dagvatten.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 139,0 150,5
Viarmekostnad kr/kvm 130,3 138,8
Bostadsytan &ér §21,5 kvim
Eli kWh %23 979 9453
Vatten i kbm 1225 1208
Kubikmeter per bostadsrétt 1) 72 71

1) Antal lagenheter i denna berékning ar 17.

2017
141,0

130,3

7904

1190
70

2016
135,8

131,7

7793

813
48

2015
133,2

118,6

7 661

718
4

* Elférbrukning har gatt upp i samband med stambytet. Bér atergé till normalforbrukning ar 20204
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Stambyte, nya balkonger, fonstermélning och nytt tak &r avslutat &r 2019.

Féreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhdllsplan. Tjdnsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

I samband med stambytet m m har den s k &rliga fastighetsbesiktningen utforts 16pande under 2019
av styrelsen samt Daniel Eliasson, konsult pA HSB Sydost.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutade att héja avgifter med 10 % fr o m 1 januari 2019. Styrelsen beslutade om
oférandrade avgifter for ar 2020.

2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadslédgenheterna till i genomsnitt 1 023 ki/kvm inkl véirme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 17 bostadsrétter har under éret 0 (2) ldgenheter overlatits. Vid rdkenskapsérets slut
var medlemsantalet 19 (19). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i
foreningen #r att mer #n en medlem kan #ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsiversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 850 731 697 698 694
Resultat efter finansiella poster -229 156 156 204 91
Balansomslutning (tkr) 10292 2290 2157 2 068 1 895
Eget kapital (tkr) 635 863 708 552 348
Soliditet (%) 6 38 33 27 18
Taxeringsvirde (tkr) 6 408 5074 5074 5074 4693
-varav byggnad (tkr) 4 893 3 862 3 862 3 862 3582
Likviditet 0,2 3,0 0,9 2,9 1,8
Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 1023 930 821 821 805
Total laneskuld (tkr) 9430 1280 1330 1380 1430
Laneskuld (ki/kvm™) 11671 1584 1619 1 680 1 741
Underhallsfond (tkr) 239 403 323 273 230
Avskrivning (kr/kvm™®) 274 55 79 79 79
Réntekostnader (kr/kvm™) 196 23 26 36 39
Rantekénslighet (%) 11,4 1,8 2,0

Likviditeten 2017/2019 sjunker eftersom de kortfristiga skulderna 6kar da &ven fastighetsldnen med
slutférfall inom 12 manader numera raknas som kortfristiga lan.

*Bostadsrittsyta [
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Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omséattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 1.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Réntekdnslighet = 1 Y%-enhets rénteéndring p& foreningens ldneskulder delat med totala &rsavgifter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 28 620 0 403 137 275 766 155 935

Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 155935 - 155935
Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 54 000 - 54 000
Ianspraktagande

av fond for yttre

underhall -217 994 217994

Arets resultat -228 579
Belopp vid arets utging 28 620 0 239 143 595 699 -228 579

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020

Budgeten ir inte i balans. I budgeten ingar en avsattning till underhallsfond med 51 000 kr. Rénte-
kostnaderna har berdknats till 139 000 kr. Istéllet for att hoja avgifterna har féreningen bestdmt att
siga upp/ omférhandla avtal samt att styrelsen inte tar ut ndgra arvoden,

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond 431 705,22
Arets resultat -228 578,70
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -54 000,00
Tansprékstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 217 994,00
Summa till stimmans forfogande 367 120,52

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny ridkning 367 120,52 73
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 850 166 731 248
Summa rérelseintékter 850 166 731 248
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -341 540 -355322
Ovriga externa kostnader Not 4 -122 883 -133 709
Underhall enligt plan Not § -217 994 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -16 858 -24 575
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -221 254 -44 309
Summa rérelsekostnader -920 529 -557 915
Rérelseresultat -70 363 173 334
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 0 956
Rintekostnader och liknande resultatposter -158 216 -18 351
Summa finansiella poster -158 216 -17 395
Arets resultat -228 579 155939

Tillaggsupplysning

Arets resultat -228 579 155 939
Reservering till fond for yttre underhall -54 000 -80 000
Tansprékstagande av fond for yttre underhall 217 994 0
Overforing till balanserat resultat -64 585 75939 Vi
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 9923 994 1423 005
Pagéende nyanldggningar Not 9 0 267 505
Summa materiella anliggningstillgangar 9923 994 1690510
Finansiella anliggningstiligingar

Andel HSB Sydost 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 9924 494 1691010

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1138
Avrikningskonto HSB 356 663 586 567
Ovriga kortfristiga fordringar 1585 384
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 9188 11110
Summa kortfristiga fordringar 367 436 599199
Summa omsittningstillgangar 367 436 599 199
Summa tillgangar 10 291 930 2290 209/[
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 620 28 620
Fond for yttre underhall 239 143 403 137
Summa bundet eget kapital 267 763 431 757
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 595 699 275 766
Arets resultat -228 579 155939
Summa fritt eget kapital 367121 431 705
Summa eget kapital 634 884 863 463
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 7615137 1229 891
Summa langfristiga skulder 7615137 1229 891
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 814 754 50076
Medlemmarnas inre fond Not 12 1533 1533
Leverantorsskulder 96 071 39371
Alktuell skatteskuld Not 13 3879 195
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 125 672 105 680
Summa kortfristiga skulder 2 041 909 196 855
Summa skulder 9 657 046 1 426 746
Summa eget kapital och skulder 10 291 930 2290 2094
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter.,

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsfdreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,70 % av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella t_illgﬁngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostdder i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per l&genhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock hogst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

Foér bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 692 734 kr. A
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Noter
Not2  Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 826 656 700 233
Hyresintékt garage och bilplatser 20 400 23 200
Hyresintékt dvrigt 3036 3036
Hyresrabatter -400 0
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 465 4779
Ovriga priméra intéikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 9 0
850 166 731 248

Reparationer -13 789 -13 876
Ventilationsrensning -1 869 0
El -37 395 -17 225
Uppvirmning -106 827 -113 994
Vatten -37 648 -24 017
Renhéllning -32 291 -30 422
Obligatoriska besiktningar 0 -37 037
Serviceavtal -3 185 -4 930
Fastighetsskdtsel och lokalvard -78 836 -88 696
Forsikringar -8 950 -6 613
Fastighetsskatt -19 224 -15222
Ovriga driftskostnader -1 526 -3 290
-341 540 -355 322

Externt revisionsarvode -8 500 -8 025
Forvaltningskostnader -102 018 -107 052
Kostnader verlatelse och panter -465 -4 761
Férbrukningsinventarier -529 0
Medlemsavgifter HSB -10 371 -10 371
Stamma och styrelse -1 000 -3 500
-122 883 -133 709

Not5 Underhall enligt plan

Underhéall huskropp utvindigt -217 994 0
-217 994 0

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -10 000 -15 500
Ldner for anstéillda 0 -563
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -3 858 -5512

-16 858 -24 575

Not7  Avskrivningar

Byggnader -198 725 -21 780
Markanldggningar -22 529 -22 529
-221 254 -44 3094
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Not 8 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2088

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffhingsvirde byggnader 2952903 2952903
Omklassificering 8722 243 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -408 276 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 10 180 10 180
Ingiende anskaffningsvirde markanldggningar 397 166 397 166
Avrets investering markanldggning 0 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 11674 216 3360 249
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 750 505 -1 728 725
Arets forsiljning, utrangering byggnad 408 276 0
Arets avskrivningar byggnader -198 725 -21 780
Ingéende avskrivningar markanldggningar -186 739 -164 210
Arets avskrivningar markanldggningar -22 529 -22 529
Avskrivning byggnad utéver plan 0 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 750 222 -1937 244
Utgdende bokfort viirde 9923 994 1423 005
Bokforda virden byggnader 97250916 1202398
Bokforda virden mark 10 180 10 180
Bokforda virden markanliggningar 187 898 210427
Fastighetsbeteckning: Gustavsborgs Triidgird
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1939 4 893 000 1 515000 6 408 000 5074 000
4 893 000 1515000 6 408 000 5074 000
Not9  Pagaende nyanlaggningar
Ingdende virde pagdende nyanldggningar 267 505 0
Arets Investering 8 454 738 267 505
Omklassificering till Byggnader Stam- och balkongbyte -8 722243 0
Utgdende virde pdgdende nyanldggningar 0 267 505

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald férsékring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

9188 8 950
0 2160
9188
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Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,35% 2020-03-01 657092 * 23 824
Handelsbanken 1,95% 2020-10-30 967 410 * 0
Stadshypotek AB 1,45% 2021-03-01 572799 26 252
Stadshypotek AB 1,42% 2022-10-30 7 232 590 164 000
9429 891 214 076
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9215815
Genomsnittsrantan vid drets utgéng 1,54%
Amorteringar inom 2-5 ar berédknas uppgé till 856 304
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8359 511
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
*Foreningen har tvé 1dn som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 9 690 000 2360 500
Summa stiillda siikerheter 9690 000 2 360 500
Not12 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 1533 1533
Avsittning 0 0
Uttag 0 0
1533 1533
Not 13  Aktuell skatteskuld
Arets berfiknade skatteskuld 3 879 195
3879 195
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhllning 39 697 37075
Upplupna rantekostnader 16 556 1 490
Upplupen revision 8 500 8025
Férutbetalda arsavgifter och hyror 60919 46 921
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 12 169
125 672 105 680
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Trasten i Karlshamn, org.nr. 736200-0833

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Trasten i
Karlshamn for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining. t



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trasten i Karlshamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar 5 o L 5 i
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfaitning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisicnen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen,

Sem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisicnen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskapema. Vilka fillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér at vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Karlshamn den 0 3/ 6 -2020

"""" Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor




