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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notfoérteckningen framgar vilka redo-
visnings och vdrderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsférening géller det inte att fa sa stort
overskott som maojligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér foéreningens

fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ettar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhéllet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



HSB Brf Tradgardsmaéstaren i Karlshamn

W Org nr 736200-0668
B\ cxo/,

HSB - ddr mojligheterna bor

ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Tradgardsmastaren i Karlshamn
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Karlshamns kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus fardigstélldes ar 1960 pa fastigheten Tradgarden 17 i Karlshamn, som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser 4r Regeringsgatan 116 — 134 samt Norra Fogdelyckegatan 51 A -E.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 26 september 2018.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma hoélls den 29 juni 2020 via postrostning. Antalet rostberittigade
medlemmar vid stimman var 55.

Extra fOreningsstimma holls den 9 december 2020 via postrostning. Antalet rostberattigade
medlemmar vid stimman var 57. P stdmman beslutades att Igh 131 o 132 beviljas bygga inglasat
uterum om sa Onskas.

Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Lisa Osterbladh, ordférande

Jan Jarnbo, vice ordforande

Olivia Svensson, sekreterare

Christian Olsson, brandskyddsansvarig
Nils-Ivar Svensson

Thord Mattsson

Viktor Salviander, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman féljande sammansattning:
Ordinarie ledaméter:  Kristina Lindgren, ordférande
Olivia Svensson, sekreterare
Christian Olsson, brandskyddsansvarig
Per-Erik Karlsson
Lisa Osterbladh, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r styrelseledamdterna
Olivia Svensson och Christian Olsson. /l
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Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda méten och Au-méten har under aret varit 4.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Kristina Lindgren, Olivia Svensson, Christian Olsson
och Per-Erik Karlsson, tva i férening.

Revisorer

Revisor har varit Hans Jacobsson vald vid foreningsstimman samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Ingen fullmiktigeledamot fran bostadsréttsféreningen deltog vid HSB Sydosts digitala férenings-
stdimma den 13 juni 2020.

Vid foreningsstimman uppdrogs at styrelsen att utse fullméktige i HSB Sydost. Styrelsen har
darefter utsett Kristina Lindgren och Olivia Svensson som ledaméter med Per-Erik Karlsson och
Christian Olsson som erséttare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gunilla Nystrom (ordférande), Lena Nellbring och Monica Nilsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstadningen har ombesdrjts av HSB Sydost.

Framtill 2020-06-29 har Nils-Ivar Svensson och Jan Jarnbo varit vicevardar.
Fran 2020-11-01 har HSB Sydost varit férvaltare.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det tre bostadshus med totalt 14 trapphus. Fastighetens areal ar
8207 kvm.

antal yta
1 rum 22
2 rum 72
3 rum 24
4 rum 13
Bostdder med bostadsritt 131 8 184 kvm
Lokal med bostadsratt 1 105 kvm
Forrad 24 183 kvm
Garage 14 280 kvm
P-platser 49

Gemensamma utrymmen
Foreningslokal med dvernattning, tvéttstugor, gym och hobbyrum. 4/
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Forsikringar
Fastigheten ér forsikrad i Lansforsékringar Blekinge. Styrelsen har beslutat att teckna kollektivt
bostadsrittstilligg fr o m 2019-01-01 som géller fortfarande.

Kollektivt bostadsrittstilligg innebér att alla foreningens bostader som ar upplitna med bostadsratt
ir forsikrade. Medlemmen behover dirfor inte teckna eget bostadsrittstillagg tillsammans med sin
hemforsakring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ligenheten samt i
vriga utrymmen som ingér i upplatelsen. Bostadsréttstilldgget kan &ven ersétta skador pd mark, om
marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjalvrisk och ldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvarmning sker med fjérrvirme. Virmekostnaden ingér i drsavgiften. Foreningens ventilations-
system r sjdlvdrag. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
1995 Fasader omfogades
Balkonger:
1987 Byte av skdrmtak
1988 Mélning av smidesrdcken
1994 Malning av betongplattor
2001 Malning fonster
2001 Byte entrépartier
2001 Nybyggnad sopstation
2003 Byte takbeldggning, malning skorstenar
2006 Renovering av badrum, utbyte av avlopps- och vattenledningar, utbyte av fonster,

malning av trapphus, balkonger utvéndigt, mélning av fonsterpartier mot balkonger
samt kéllargdngar

2007 Byte av nederkant pa papptak och byte av fot plat
2008 Byte av 2 st tvittmaskiner och 2 st torktumlare
2009 Byte av 2 st tvittmaskiner och 1 st torktumlare
2009 Klinkning av golv i tvdttstugorna 1-3

2009 Byte av expansionssystem

2010 Energibesiktning

2010 Nyinvestering porttelefoner

2010 Nyinvestering postboxar

2010 Ny ytterbelysning

2011 Balkongrenovering

2011 Sakerhetsdorrar

2011 Porttelefon

2012 Byte av 1 st tvdttmaskin och torkskéap

2012 Oljning av cykelgarage

2013 Byte av ytskikt tak

2013 Utbyte/uppgradering av varmecentral

2013 Utbyte lassystem

2015 OVK

2015 Tillsyn enligt lagen om skydd mot olyckor
2016-2017 Ombyggnad av hyreslokal till 2 st lagenheter samt forréd j
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Ar Atgird

2019 Péborjat fasadrenovering.

2019 Drevning fonster.

2019 Byte av en tvéttmaskin och torktumlare
2019 Energideklaration.

Miljofrimjande atgirder
Féreningen har 2 st killsorteringsstationer for sortering av tidningar, hard- och mjukplast, metall,
pappersforpackningar samt glas. Ar 2006-2007 byttes termostatventiler och injustering gjordes.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvirmeforbrukning i MWh 862,0 841,0 894.,0 893,0 900,9
Virmekostnad kr/kvm 735 73,3 75,3 75,9 77,7
Bostads- och lokalytan ar 8 289 kvm
Eli kWh 61208 61719 61 024 57 050 57421
Vatten i kbm 8303 6 495 6 796 7200 7222
Kubikmeter per bostadsrétt 63 50 51 55 56

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foreningen har 2020 tecknat forléangt gruppavtal med Telenor och omfattar TV, IP-telefoni och
bredband.

Féreningen har en 30-arig underhalisplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjnsten innebir att foreningen far hjélp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 15 oktober och 10 november 2020 av styrelsen. Den 15
oktober deltog dven Johan Karlsson fran HSB Sydost.

o Foreningen hade tidigare en nitverkslosning for passagesystemet vilken medférda att man ofta
fick starta om undercentralerna. Nu har nitverkskablar dragits mellan husen vilket har medfort
att problemet har 16sts och foreningen har ett fungerande natverk mellan husen och detta &r
ocksé dokumenterat.

o Féreningens dator har bytts ut till en ny efter att den gamla kraschat och detta arbete medforde
att passagesystemet flyttades och foreningen passade dven pd att uppgradera systemet for
battre drift. Aven alla digitala dokument granskades for att kontrollera att relevanta dokument
flyttades med till den nya datorn och nytt filsystem skapades for lttare dversikt for
foreningens dokument.

e Armaturer har bytts ut i pannrum och foreningslokal efter upptéckt att dessa var mycket gamla
och det finns en brandrisk med gamla drosslar. jj
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e Dokument for systematiskt brandskyddsarbete har skapats.
e Besiktning av brandkdren har utforts och besiktningsanmaérkningar efter detta har &tgérdats.
e Dokument har skapats for att littare kunna genomfora inventering av féreningens forrad.

o Alla porttelefoner har inventerats och 4st har byts ut efter upptéckt att dom hade daliga
mikrofoner, dven alla ytterdorrar rengjordes samtidigt for att sikerhetsstélla en béttre
driftsékerhet och trevligare intryck.

e Pannrum och vicevirdskontor har rensats fran dldre material och dven dokument i syfte att
anpassa foreningen till ny lag GDPR, hyllor har monterats for att underldtta ordning.

e Foreningen har bytt ut utomhusbelysning till Led vilket kommer leda till en besparing pé ca
3000kr per ér.

e Nytt undertak har monterats i kéllaren mellan trapphus 120 — 122.
o Foreningens elanldggning har ritats upp for att underlatta framtida projekt.
e Ny ldsare har monterats pa foreninglokalen for att underldtta uthyrning.

e Genomgang av foreningens nyckelkvittenser och skapat ett nytt digitalt dokument for léttare
uppfoljning, dven foljt upp alla fastighetsnycklar som kvitterades ut 2013 for att foreningen
ska fé battre kontroll.

e En grundliggande kontroll och uppféljning av HSB:s fastighetsskotaravtal.

Studie och fritidsverksamhet
Aktivitetsdag for medlemmar anordnades utomhus den 26/9.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes inte den 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att hoja drsavgifterna med
med 4 % den 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 495 kr/kvm inkl vérme. For
lokalerna med bostadsritt giller i genomsnitt 604 kr/kvm inkl vérme.

Medlemsinformation

Av foreningens 132 bostadsritter har under &ret 7 (13) ldgenheter Gverlatits. Vid rdkenskapsérets slut
var medlemsantalet 152 (151). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrtter i
foreningen dr att mer dn en medlem kan &ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 4129 4099 4073 4001
Resultat efter finansiella poster 665 -403 699 -84
Balansomslutning (tkr) 21 897 22072 22 558 22 358
Eget kapital (tkr) 12 303 11 639 12 042 9543
Soliditet (%) 56 52 33 43
Taxeringsvarde (tkr) 75 342 75 342 66 271 66 271
-varav byggnad (tkr) 56 642 56 642 49 561 49 561
Likviditet (%) 179 34 42 100
Arsavgift lokaler 31/12 (kr/kvm) 476 476 476 470
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 581 581 581 581
Hyror lokaler 31/12 (kr/kvm) 0 0 0 0
Total laneskuld (tkr) 8 650 9080 9 860 11 440
Laneskuld (kr/kvm*) 1 057 1109 1205 1 380
Underhéllsfond (tkr) 5393 4923 5694 5379
Avskrivning (kr/kvm™) 54 59 58 59
Réntekostnader (kr/kvm™) 14 15 14 22
Réntekénslighet (%) 2,2 2,3 2.5 3,0
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

HSB Brf Tradgardsmastaren i Karlshamn

Org nr 736200-0668

2016
3986
603
21017
9152
43

66 271
49 561
202
470
581
726

10 978
1352
5886
51

56

2,9

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar férbrukat.

Réintekdinslighet=1%-enhets réntedndring pa foreningens ldneskulder delat med totala drsavgifter.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten 4r i balans. I budgeten ingdr en avsittning till underhéllsfond med 482 000 kr.

Rantekostnaderna har beriknats till 133 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgird

2021 Om dragning av el i gemensamma utrymmen och byte av belysning till LED.

OVK.

Byte av stamledningar i kulvert mellan husen.
Radonmaétning.

Renovering av trappa mellan husen pa Regeringsgatan.
Tvattstugorna fraschas upp.

Miljostationen pé Norra Fogdelyckegatan rustas upp.

Ovrigt
Foreningen har avtal om egenkontroll med HSB Sydost, .



HSB Brf Tradgardsmastaren i Karlshamn

Org nr 736200-0668
C>§<>/ / /

HSB - ddr mdjligheterna bor

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 300905 2 456 620 4923 286 4357212 -403 426
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 -403 426 403 426
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 482 000 -482 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -11 875 11875
Avrets resultat 664 638
Belopp vid &rets utgang 305 100 2 456 620 5393411 3483 661 664 638

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 3953 786,22
Arets resultat 664 638,58
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan - 482 000,00
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad 11 875,00
Summa till stimmans forfogande 4 148 299,80

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 4148 299,80 3/
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 736200-0668

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsdttning Not 2 4128 976 4099 412
Summa rorelseintékter 4128 976 4 099 412
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2293 699 -2 201 831
Ovriga externa kostnader Not 4 -421 680 -445 250
Underhéll enligt plan Not 5 -11 875 -1047 414
Personalkostnader och arvoden Not 6 -187 656 -203 198
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -438 257 -485 967
Summa rérelsekostnader -3 353 168 -4 383 660
Roérelseresultat 775 809 -284 248
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 2705 1163
Rintekostnader och liknande resultatposter -113 395 -119901
Bankkostnader avier lan -480 -440
Summa finansiella poster -111 170 -119 178
Arets resultat 664 639 -403 426

Tillaggsupplysning

Arets resultat 664 639
Reservering till fond for yttre underhall -482 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 11 875

Overforing till balanserat resultat 194 514

-403 426
-277 000
1047414

366 988 //
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Balansrakning ; 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19318 784 19 747 536
Inventarier och installationer Not 9 28516 38 021
Summa materiella anliggningstillgangar 19 347 300 19 785 557
Finansiella anliggningstillgangar

Andel HSB Sydost 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 19 347 800 19 786 057

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 150 7096
Avrakningskonto HSB 1592 588 2103971
Ovriga kortfristiga fordringar 51015 18308
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 105412 156 774
Summa kortfristiga fordringar 1749 165 2286 149
lfortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 800 000 0
Summa kortfristiga placeringar 800 000 0
Summa omsittningstillgangar 2549 165 2286 149
Summa tillgangar 21 896 965 22 072 206,{/
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 305 100 305 100
Upplételseavgifter 2456 620 2456 620
Fond for yttre underhall 5393411 4923 286
Summa bundet eget kapital 8155131 7 685 006
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3483 661 4357212
Arets resultat 664 639 -403 426
Summa fritt eget kapital 4148 300 3953 786
Summa eget kapital 12 303 431 11 638 792
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8170 000 3775 000
Summa langfristiga skulder 8170 000 3775 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 480 000 5305 000
Medlemmarnas inre fond Not 13 72457 72 457
Leverantorsskulder 306 252 748 492
Aktuell skatteskuld Not 14 2678 17 745
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 19018 10 819
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 543 130 503 901
Summa kortfristiga skulder 1423 535 6 658 414
Summa skulder 9593 535 10433 414
Summa eget kapital och skulder 21 896 965 22 072 206%
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HSB Brf Tradgardsmastaren i Karlshamn
Org nr 736200-0668

HSB - ddr méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,49 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr@n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsréatter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr. /4

1"



HSB Brf Tradgardsmastaren i Karlshamn

HSB - didr mdjligheterna bor

Org nr 736200-0668

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3 848 904 3848 904
Arsavgifter lokaler 61 044 61 044
Hyresintakt garage och bilplatser 151 062 112 807
Hyresintdkt 6vrigt 42219 32628
Intékt andrahandsupplatelse 7031 1552
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 12 971 21589
Ovriga fakturerade kostnader 2073 0
Ovriga priméra intdkter och ersittningar fran boende och lokalhavare 3672 20 888
4128 976 4099 412
Reparationer -89 383 =71 931
El -135314 -116 261
Uppvarmning -601 713 -607 811
Vatten -270 452 -187900
Renhallning -116 017 -114 722
Bevakningskostnader -6 286 -9 003
TV, bredband, iptelefoni -277 936 -276 698
Obligatoriska besiktningar -31231 -15 825
Serviceavtal -23 640 -23292
Fastighetsskotsel och lokalvard -431 299 -446 504
Forsakringar -65 432 -76 953
* Fastighetsskatt -174 740 -211 686
* Fastighetsskatten har blivit fel mellan aren 2018-2020.
Fastighetsskatten for ar 2019/ 2020 ska vara 211 572 kr.
Ovriga driftskostnader -70 257 -43 245
-2 293 699 -2 201 831
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -11 625 -11 500
Forvaltningskostnader -315 788 -308 370
Andrahandsuthyrningsavgift -472 -466
Kostnader 6verlatelse och panter -12 977 -22 741
Foreningsverksamhet -6 669 -6 290
Kontorsutrustning och -material -1 602 -397
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 337 -15115
Forbrukningsinventarier 0 -12 588
Medlemsavgifter HSB -47 589 -46 711
Stdmma och styrelse -13 621 -21073
-421 680 -445 250
Not5 Underhall enligt plan
Underhall tvattstuga 0 -151 125
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -11 875 0
Underhall huskropp utvéndigt 0 =703 225
Underhéll mark och utemiljo 0 -36 826
Underhall garage och bilplatser 0 -156 238
-11 875 -1047 4144
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Not6 Personalkostnader och arvoden :

Medelantal anstéillda 0 0
Arvode till styrelsen =72 800 -55400
Loner for anstéllda -35 400 -28 400
Vicevardsarvode -37 500 -75 000
Ovriga arvoden -3.000 -3.000
Ovriga personalkostnader -3 000 -6 000
Revisionsarvode -5000 -5000
Sociala avgifter -30 956 -30 398
-187 656 -203 198
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -428 752 -476 462
Inventarier -9 505 -9 505
Summa avskrivningar -438 257 -485 967
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HSB Brf Tradgardsmastaren i Karlshamn
Org nr 736200-0668

Not 8 2020-12-31

Byggnader och mark

Vérdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2079

Ackumulerade anskaffningsvirden

2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 31 841 258 31 841258
Ingdende anskaffningsvdrde mark 413200 413 200
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 41 181 41 181
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 295 639 32295639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -12 506 922 -12 030 460
Arets avskrivningar byggnader -428 752 -476 462
Ingdende avskrivningar markanldggningar -41 181 -41 181
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 976 855 -12 548 103
Utgaende bokfort virde 19318 784 19 747 536
Bokférda virden byggnader 18 905 584 19 334 336
Bokférda varden mark 413 200 413200
Fastighetsbeteckning: Triadgarden 17
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1960 56 000 000 18 400 000 74 400 000 74 400 000
Lokaler 1960 642 000 300 000 942 000 942 000
56 642 000 18 700 000 75 342 000 75 342 000

Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden 86914 39 388
Arets investeringar 0 47526
Utgdende anskaffningsvarden 86914 86914
Ingaende avskrivningar -48 893 -39 388
Arets avskrivningar -9 505 -9 505
Utgéende avskrivningar -58 398 -48 893
Utgaende bokfort virde 28 516 38 021

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem 4r.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetald forsakring 81951 80239

Forutbetald kabel-TV och bredband 23 161 70 249

Upplupna réanteintakter 300 0

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 6286
105 412 156 774

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,45% 2021-03-01 800 000 0

800 000 0 Y
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réanteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,05% 2025-04-16 4950 000 100 000
Nordea Hypotek AB 1,40% 2020-12-01 2 090 000 100 000
Nordea Hypotek AB 1,70% 2024-02-21 1610 000 280 000
8 650 000 480 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8170 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,38%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 920 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 6250 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sikerheter 13 000 000 13 000 000

Not13 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 72 457 76 457

Uttag 0 -4 000

72 457 72 457

* Arets beriknade skatteskuld 2678 17745
* Ar 2019 skulle det varit en skattefordran pa 4 134 kr istallet for en skuld. 2678 17 745

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 0 5984
Arbetsgivaravgifter 0 4835

Ovriga kortfristiga skulder 19018 0

19018 10 819

Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 169 018 153 281
Upplupna réantekostnader 15745 15905
Upplupen revision 11 500 11500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 346 867 323215

543 130 503 901
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tradgardsméstaren i Karlshamn, org.nr. 736200-0668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tradgardsmastaren i Karlshamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jagmig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stallning. ﬁ’[



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradgardsmastaren i Karlshamn
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlshamn den Q ( / é 2021
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Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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