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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsiiitts[orening ir enligt bokforingslagen skyldig au {6r
vagje dr uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en [6rvalt-
ningsberittelse, en resultatriikning, en balansrikning samt en
notitricckning. Av notforteckningen framgar vilka redo- visnings
och viirderingsprinciper som tillimpas samt detalj- information
om vissa poster i resultal- ochbalansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i [Brvaltningsberiittelsen beskriva verksambhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siiga antalet
hetsbeskrivningen boér innehidla uppgifter om fastigheten, utért och
planerat underhall, vilka som har halt uppdrag i [éreningen samt
avgiller. Aven viisentliga hiindelser i dvrigt under riikenskapsaret och
efter dess utgiing bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
{orhallanden som inte framgar
av resultat- och balansiiikningen.

Férvaliningsberittelsen ska immehilla styrelsens [orslag il
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatiiikningen visar vilka intikier och kostnader {6ren- ingen
har haft under dret. Intiikter minus kostnader ir lika med arets
overskott eller underskott,

For en bostadstittstorening giller det inte att [3 i stort
overskott som majligl, utan istillet att anpassa intiikterna il
kostnaderna. Med andra ord ska &rsavgifierna beritknas s att de
ticker de kostnader som {6rviintas uppkomma och dessutom
skapa utrtymme [6r framtida underhill. Férenings- siimman
beslutar efter [6rslag frin styrelsen hur resultatet (verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras. ,

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad [6r nytjandet av
féreningens anliggningstillgingar, det vill siiga byggnader och
inventarier. Anskallningsviirdet f6r en anliiggningstllging [6rdelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar frsresuliatet
med en kostnad som beniimns avskrivaing.

I not tll byggnader och inventarier framgir éiven den
ackumulerade avskrivaingen, det vill siiga den totala avskriv-
ningen f6reningen gjort under drens lopp pé de byggnader och
inventarier som fdreningen iger.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar f6reningens tillgngar (Glgingssidan) och hur
dessa linansieras (skuldsidan). Pa tillgngssidan redovisas dels
anliiggningstillgingar sisom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsiittnings- tllgingar sisom
avgiftsfordringar, kortlistiga placeringar samt kassa och bank. Pa
skuldsidan redovisas [éreningens egna kapital, fastighetslan och
Svriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet cget kapital som
bestir av insatser,upplitelse- avgifier och fond [6r ytire underhall
samt fritt egel kapital som inncfattar rets resultat och resultat {ran
tidigare ar (balanscrat resultat eller ansamlad forlusy).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som #r avsedda [or langvarigt bruk inom foren- ingen.
Den viktigaste anliggningstilgingen ir {6reningens fastighet med
mark och byggnader,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar dn anliiggningstillgingar. Omsiittnings- tllgngar kan
1 alliméinhet omvandlas tli likvida medel inom ett &r. Hit hor bland
annat kortfristiga fordringar och vissa viirdepapper samt kontanter
(kassa) och bankillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oltast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not 6l denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriitisfdreningen ska betala [6rst clter ett eller
flera Ay, ofla enligt sirskild amorteringsplan, 6ll exempel
[astighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett &r, Gl exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas édven fond
for inre underhall hir,

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsféreningar ska

styrelsen upprittta underhillsplan [8r {6reningens hus.

I enlighet med denna plan ska &rliga avsiittningar géras till en fond
{6r yttre underhill, vilkel sikerstiiller att medel finns [6r att trygga
det framtida underhéllet av f6reningens hus.

Avsiittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se
styrelsens forslag 1 forvaltningsberiitielsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsiiittstéreningen ska avsiitla
medel till fond {61 inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den ssmmanlagda behdtningen for
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan med[6ra dndrade principer {61
redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark wtan har ett tomtrittts- avial med
kommunen. Dessa [6rhandlas normalt om vart tionde ar, baseras p
mirkviirdel och en riinta, och kan inne- biira stora kostnadsékningar
om markpriserna gitt upp mycket.

LIKVIDITET
Bostadsrittsféreningens {5rmiga att betala sina kortfristiga skulder
(6ll exempel vatten, el, 6ner, briinsle). Likviditeten erhélls genom att

Jamlora bostadsriitstoreningens likvida till- gingar med dess

kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgingarma storre din de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentigen éir framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har f6éreningen en kassa och ett
sparande som ger jimna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhillsplaner samt flerfrsprognoser [6r att kunna svara pi
ovanstaende ér viktiga, Friga gluma styrelsen om detta iiven om det
inte stir ndgot i rsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Tradgarden i Karlshamn
Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2019-01-01 —2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler &4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Karlshamn kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrattsforeningens hus fardigstilldes &r 1947 pé fastigheten Tradgérden 16 i Karlshamns
kommun som foreningen innehar med #ganderiitt. Fastighetens adress ér Erik Dahlbergsvigen 77A-B,
79, 81A-B, 83 Karlshamn.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 augusti 2019.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma hélls den 3 juni 2019. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stdmman
var 11. P4 stimman togs det andra beslutet att anta nya stadgar.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft féljande sammansittning:
Ordinarie ledamdoter. Linus Risholm, ordférande

Mathias Ahlqvist, vice ordférande
Hampus Johansson, sekreterare
Karolina Ung

Lena Str6m Svensson

Eva Wickstrém

Mats Berntsson, utsedd av HSB Sydost

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r styrelseledaméterna
Karolina Ung och Lena Strom Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollféorda méten.

Foreningens firma har under 4ret tecknats av Linus Risholm, Mathias Ahlqvist, Lena Strém Svensson
och Lisa Osterbladh, tvé i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.
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Revisorer
Revisorer har varit Leif Stexa vald vid foreningsstimman samt revisor frAn BoRevision AB, vilken &r

utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman 2019
Lena Strédm Svensson.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av styrelsen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln och trappstddningen har under arets skotts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.
Vicevird har under &ret varit Linus Risholm.

Fastighetsuppgifter
P& foreningens fastighet finns det tva bostadshus med totalt sex trapphus. Fastighetens areal dr 3 994

kvm,

antal yta
2 rum 30
3 rum 6
Bostider bostadsréatt 36 2104,5
Lokaler 4 138,1
Bilplatser 18 20

Gemensamma utrymmen
Foreningen har tvittstuga, mangelrum och foreningslokal.

Forsikringar
Fastigheten 4r forsékrad i Lansforsékringar Blekinge.

Uppviirmning och ventilation
Féreningen har sjilvdrag som ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillsténdw
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
1982 Fasadbeklddnad med tegel
1988 Byte av balkongplétar

2004 Nya fonster med aluminiumbagar

2006 Killsorteringsskdp, uppsittning motorvérmare, installation o utékning 1st tvittmaskin,
byte av torkutrustning, malning av torkrum, byte av stigarventiler till virmesystemet samt
lagning av asfalt

2007 Byte av ldgenhetsdorrar och lassystem samt installation av postboxar

2007 Installation av kodlés i entréd6rrarna

2009 Elsanering ldgenheter, lokal och del av kéllaren

2009 Byte av tak

2010 1 st ny tvéttmaskin

2010 Ny belysning vind och kéllare

2012-13  Stambyte och badrumsrenoveringar pibérjades under 2012
2013 Sophus/sopskép och utebelysning

2014 Torkskép

2015 Nya balkonger till samtliga medlemmar

2016 Torktumlare

2017 Bytt till LED-belysning i trappuppgéngarna

2017 Maélningsarbete vid balkongerna

2018 Ny fjérrvarmeanldggning

2019 Tvitt och mélning av sophus och entrétak.

2019 Paborjat OVK (obligatorisk ventilationskontroll) som kommer att slutféras under 2020,

Miljofrimjande atgiirder
Foreningen har kéllsortering.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Elférbrukning i kWh 48 091 50824 46091 44 186 42 444
Vatten i kbm 2027 2 027 2027 2157 2150
Kbm per bostadsldgenhet 56 56 56 60 58
Fjarrvarmef6rbrukning i MWh 250,0 34,0% 179,0 269,0 295,5
Virmekostnad kr/kvm 85,5 95,1 69,4 94,1 93,7

Bostads- och lokalytan dr 2 243 kvm*

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
Foreningen har bytt till ledbelysning i trapphusen.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som inte har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjédnsten innebir att féreningen fér hjalp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning. Arlig fastighetsbesiktning sker l6pande under

aret.
Y203
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Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte under &r 2019. Styrelsen har vidare beslutat om of6randrade avgifter per
1 januari 2020.

2020-01-01 uppgér avgifierna for bostadslédgenheterna till i genomsnitt 663 kr/kvm inkl virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av féreningens 36 bostadsritter har under aret 5 (6) ldgenheter Gverlétits. Vid rikenskapsérets slut var
medlemsantalet 41 (39). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen &r att mer dn en medlem kan &ga samma bostadsréatt. HSB Sydost innehar #dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning (tkr) 1643 1674 1 647 1656 1682
Resultat efter finansiella poster (tkr) 49 392 186 220 187
Balansomslutning (tkr) 12 978 13 267 12 949 13093 13126
Eget kapital (tkr) 4447 4398 4006 3820 3 600
Taxeringsvérde (tkr) 19 596 16 404 16 404 16 404 14 617
-varav byggnad (tkr) 14 862 12 196 12196 12 196 11 100
Soliditet (%) 34,3 332 30,9 29,2 27,4
Likviditet 0,9 1,1 3,8 2,9 2,3
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 663 663 663 663 663
Hyresintékt lokaler 31/12 (kr/kvm) 587 587 558 592 473
Total laneskuld (tkr) 8237 8 486 8719 8 952 9185
Laneskuld (kr/kvim*) 3914 4032 4144 4253 4364
Underhéllsfond (tkr) 2516 2452 2 388 2 496 2 484
Avskrivning (kr/kvm*) 147 147 134 134 143
Rantekostnader (kr/kvm*) 51 54 53 65 91
Rintekédnslighet ( % ) 5,5 5,7 5,9 6,0

Likviditeten 2018-2019 sjunker eftersom de kortfristiga skuldemna 6kar da dven fastighetsldnen med
slutforfall inom 12 ménader numera raknas som kortfristiga 1an.

*Bostadsréttsyta 2 105 kvm, lokalyta 138 kvm
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Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara stérre an 1.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Réintekdnslighet=1%-enhets ranteéndring pa foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 35 500 0 2451 582 1518 774 392 369
Resultatdisposition enligt
Staimmobeslut 0 392 369 -392 369
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 64 000 -64 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll 0 0
Arets resultat 48 899
Belopp vid érets utgéng 35500 0 2515582 1 847 143 48 899

Forvintad framtida utveckling
Budget 2020

Budgeten #r i balans. I budgeten ingér en avsittning till underhéllsfond med 64 000 kr.
Réntekostnaderna har beréknats till 107 000 kr.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 1911 143,44
Arets resultat 48 898,94
Reservering till underhallsfond enligt underhllsplan -64 000,00
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande &rets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 1896 042,38

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1 896 042,38

@
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1 642 623 1674 257
Summa rérelseintéikter 1642 623 1674 257
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -950 959 -622 770
Ovriga externa kostnader Not 4 -137 930 -144 217
Personalkostnader och arvoden Not 5 -96 243 -95 534
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -308 696 -308 696
Summa rérelsekostnader -1 493 828 -1171 217
Rérelseresultat 148 795 503 040
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 6538 2250
Rintekostnader och liknande resultatposter -106 434 -112 921
Summa finansiella poster -99 896 -110 671
Arets resultat 48 899 392 369

Tillaggsupplysning

Arets resultat 48 899 392 369
Reservering till fond for yttre underhall -64 000 -64 000
Overforing till balanserat resultat -15101 328 369

Z
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 10 760 301 11 068 997
Summa materiella anliggningstiligangar 10 760 301 11 068 997
Finansiella anliiggningstillgingar

Andel HSB Sydost 500 500
Sununa finansiella anliggningstillgiangar ) 500 500
Summa anlidggningstillgangar 10 760 801 11 069 497

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 150 3342
Kundfordringar 57353 56 539
Avriikningskonto HSB 624 648 2110199
Ovriga kortfristiga fordringar 5629 8
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 29 100 27737
Summa kortfristiga fordringar 716 880 2197 825
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 1 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1500 000 0
Summa omsittningstillgangar 2216 880 2197 825
Summa tillgangar 12 977 681 13 267 322

WA
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35500 35500
Fond for yttre underhdll 2515582 2451582
Summa bundet eget kapital 2551082 2487082
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1847143 1518774
Arets resultat 48 899 392 369
Summa fritt eget kapital 1896 042 1911143
Summa eget kapital 4 447 125 4398 226
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 6263 200 6 780 700
Summa langfristiga skulder 6263 200 6780 700
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1973 500 1705 000
Leverant6rsskulder 81320 51642
Aktuell skatteskuld Not 11 2470 4307
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 1432 1432
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 208 634 326 015
Summa kortfristiga skulder 2267356 2088 396
Summa skulder 8530556 8869 096
Summa eget kapital och skulder 12 977 681 13 267 322

o
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas Inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperloder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats p8 vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt | SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansella tillgdngar ach skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrdn
anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1, om Inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avséttning och
lanspr8kstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bost&der i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostédder i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock htigst 8 049
kronor per ldgenhet 2019.

For bostéder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr.q2 4
{



-
, Uy
Y o
{ 1
| 1
/
5/

HSB - dir mEjlighetarna bor

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsattning

Hyresintékt lokaler

Hyresintékt garage och bilplatser
Hyresintakt 6vrigt

Arsavgift konsumtionsavgift el
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga priméra intikter och ersattningar frin boende och lokalhavare

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppviirmning

Vatten

Renhdllning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

HSB Brf Tradgarden i Karlshamn
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* Fjarrvdrmemétare varit sénder varav Karlshamns Energi har efterdebiterat
enligt uppskattad forbrukning for ar 2018. Kostnad fér ar 2019 = 191 774 kr ( 328 545 kr)

Kostnad for ar 2018 = 213 359 Kr ( 76 588 kr)

Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Férvaltningskostnader
Kostnader 6verlételse och panter
Féreningsverksamhet
Foérbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Stémma och styrelse

Not5 Personalkostnader

Not 6

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Avskrivningar
Byggnader
Markanldggningar
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
1 487 640 1487 640
51173 81095
28 500 27 150

9 096 9096

57 164 56 350
9050 12737

0 189

1642 623 1674 257
-44 093 9775
-81 198 -86 112
-328 545 * -76 588
-70 861 -75103
-51 245 -27 767
-10 636 -10 264
-48 057 -46 216
-18 750 0
-2 940 -2 937
-224 041 -218 132
-10 595 -7 940
-54 192 -51 984
-5 806 -9 952
-950 959 -622 770
-9 400 -9 138
-95 489 -95 144
-9 060 -12708

0 -700

-2421 -4 161
-16 375 -16 375
-5 185 -5 991
-137 930 -144 217
0 0

-44 000 -42 000
-27 996 =27 996
-3 500 -3 500
-20 747 -22 038
-96 243 -95534
-292 955 -292 955
-15 741 -15741
-308 696 -308 696
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@ HSB Brf Tridgarden i Karlshamn
Org nr 736200-0890

HSD - dfr mjlighsterna bor

Not7 Byggnaderoch mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2067

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 14 614 959 14 441 209
Arets investering byggnader 0 173 750
Ingdende anskaffningsvirde mark 36 560 36 560
Ingiende anskaffningsvirde markanliggningar 191 902 191 902
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 14 843 421 14 843 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3663 878 -3370923
Arets avskrivningar byggnader -292 955 -292 955
Ingdende avskrivningar markanldggningar -110 546 -94 805
Arets avskrivningar markanlggningar -15 741 -15 741
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 083 120 -3 774 424
Utgdende bokfurt viirde 10 760 301 11 068 997
Bokforda virden byggnader 10 658 126 10951 081
Bokforda virden mark 36 560 36 560
Bokfdrda virden markanldggningar 65615 81 356

Fastighetsbeteckning: Triidgirden 16
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg fir
Bostéder hyreshus 1947 14 400 000 4734 000 19 134 000 16 008 000
Lokaler 1947 462 000 0 462 000 396 000
14 862 000 4734 000 19 596 000 16 404 000
Forutbetald forsdkring 11069 13 159
Férutbetald kabel-TV och bredband 12210 12 012
Upplupna riinteintikter 2975 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 846 2 566
29 100 27737

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 6 man 0,60% 2020-02-29 1500000 0
1500 000 0

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,25% 2020-03-01 1733 500 * 17 500
Stadshypotek AB 1,25% 2021-06-01 5047200 120 000
Stadshypotek AB 1,33% 2022-01-30 1456 000 120 000
8236700 257 500

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7979 200
Genomsnittsrintan vid érets utging 1,27%
Amorteringar inom 2-5 &r beridknas uppga till 1030 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 6949 200
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

*Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr.

(2
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\@; HSB Brf Tradgarden i Karlshamn

150 - a8t mogheterma bor Org nr 736200-0890
Stéllda siikerheter
Fastighetsinteckning 9480900 9480 900
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 9480900 9480 900
Not 11  Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 2470 1967
Slutskatteskuld foregdende ar 0 2 340
2470 4307
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 699 699
Arbetsgivaravgifter 733 733
1432 1432
Not13  Upplupna kostnader och forttbetalda intakter
Upplupen el, vatten, vérme, renhéllning 56 106 50 653
Upplupna rintekostnader 13742 14 562
Upplupen revision 9400 9138
Upplupen fastighetsforvaltning 0 6234
Ifﬁrutbetalda arsavgifter och hyror 127 211 70 006
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2175 175 422
208 634 326 015
Karlshamn 2020
/Mu s Dcbees awallne, Uiy
/Zt/@(,. WD ([ AefF 7y N\
Linus Risholm Hampus Johansson Karolina Ung
; / . / e )
Lena Strém Svensson Eva Wickstrom Mathias Ahlqvist/"

Mats Berntsson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- l( Z &

“Leif Steka BoRevision i Sverige AB
Revisorivald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till {6reningsstdmman § HSB Brf Tradgérden | Karlshamn, org.nr. 736200-0890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tradgarden i
Karlshamn for rakenskapsdret 2019,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rativisande bild av {oreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
&rsredovisningens Bvriga delar,

Vi tillistyrker darfor att foreningsstdmman faststafler resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen entigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat ar {illrackliga och
andaméisenliga som grund f6r vara ullalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar aven for den Interna kontroll som den bedSmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att forlsatta varksamheten, Den
upplyser, nar s& &r tillmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitla verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandst om fortsall drift tiflampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ngot av detia,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revislonsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r Ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
ulifrdn dessa risker och inhamtar revislonsbevis som &r
tillr&ickliga och &ndamaélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaktighet
ilt f6ijd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  ulvarderar jag Jampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och filihdrande upplysningar,

s drarjag en slulsals om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till belydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
detfinns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberaltelsen fasta uppmarksamheten p4 upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r olillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framfida handelser eller forhallanden gbra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

«  ulvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt ma! & att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida 4rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

fdreningens resultat och stalining,



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utéver var revision av érsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverlge. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradgérden i Karlshamn for enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rékenskapséret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvallningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamitat r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsdret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar g " i
Y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvarel for forslaget tll dispositioner foreningens angeligenheter, Detta Innefattar bland annat alt
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomnlng av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hansyn (ll de krav som foreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfatlning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhZmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamol i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, ach darmed vart ultalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka algérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att elt forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte 2r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna élgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Karlshamn den H / (0 2020
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Per-Erik Giltberg

BoRevision i Sverige AB Av fafeningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




