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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrittsforening Stenhagen i Karlshamn

Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsfdreningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande, utan tidsbegrénsning och ddrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt ste i Karlshamns kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstilldes ar 1966-67 pé fastigheten Stenhagen 1 i Karlshamn, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress ar Stenhagsvigen 10 - 44.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21 augusti 2019.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstaimma hélls den 30 juni 2020. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stémman

46 st via postrostning.

Styrelse

Styrelsen har t o m féreningsstiimman haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter:

Eva Olsson Bengtsson, ordférande
Magnus Kullman, sekreterare

Carina Persson

Jan Karlsson

Anders Milton

Daniel Oman

Mari Ingemansson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har f o m foreningsstiimman foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:

Eva Olsson Bengtsson, ordférande

Magnus Kullman, sekreterare

Jan Karlsson

Daniel Oman

Gitte Lind

Catja Voronina

Mari Ingemansson, utsedd av HSB Sydost l!’(
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Magnus Kullman, Jan Karlsson och Daniel Oman.

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollforda styrelseméten samt 6 st AU-moten.

Foreningens firma har tecknats av Jan Karlsson, Magnus Kullman, Eva Olsson Bengtsson och
Lisa Osterbladh, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatorer har varit Gitte Lind och Catja Voronina.

Revisorer
Revisorer har varit Nelly Zettervall med André Sjéberg som suppleant valda vid féreningsstamman
samt revisor fran BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Ingen fullmaktigeledamot fran bostadsrittsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala forenings-
stimma den 13 juni 2020. Vid féreningsstdmman 2020 beslutades att styrelsen utser fullméktige.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Agne Hékansson.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning.
Trappstddningen har ombesorjts av Bra Stéid.

Under 4ret har Eva Olsson Bengtsson, Magnus Kullman och Jan Karlsson varit vicevérdar.
Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det sex bostadshus med totalt 18 trapphus. Fastighetens areal ar
28 040 kvm.

antal yta
1 rum 18
2 rum 48
3 rum 30
4 rum 12
Bostiader med bostadsrétt 108 7914 kvm
Forrad 20
Garage 16
P-platser 61
Besoksparkeringar 1
Besoksparkeringar (handikapp) 2

Kommunens parkering 4r avsedd till géstparkering ca 40 platser, finns vid norra delen av Stenhagen.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har ett dvernattningsrum, ett gym, en snickarbod och tvéittstugori
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Forsikringar
Fastigheten ar forsdkrad i Lansforsakringar Blekinge.

Foreningen har tecknat ett kollektivt bostadsrittstilldgg som fortfarande géller. Kollektivt bostads-
rttstilligg innebir att alla foreningens bostéder som 4r upplatna med bostadsrétt r forsékrade.
Medlemmen behover dirfor inte teckna eget bostadsrittstillagg tillsammans med sin hemforsékring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pd egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt i
ovriga utrymmen som ingar i upplételsen. Bostadsrittstilldgget kan &ven erstta skador pa mark, om
marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjalvrisk och aldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvarmning sker med fjérrvirme. Vdrmekostnaden ingér i arsavgiften. Foreningen har mekanisk
till-/franluft gemensamt som ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstdnd.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1991 Utbyte av fonster och entrépartier

2001 Rivning och ombyggnad av garage

2003 Ombyggnad av vatten- och avloppsstammar samt badrum, energieffektivisering
av virmen och injustering av ventilationen

2004 Malning av fasader, balkongfronter, och kéllargolv

2007 Markarbete, stensittning

Byte av en tvattmaskin
Renovering av styrelserum

2008 Byte av en tvattmaskin

2009 Byten av tvé tvattmaskiner och fyra torktumlare
Renovering av fyra toaletter i kéllaren
Byte av takpapp och takplat
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2010 Underhall av ventilationen och byten avstiangningsventiler kallvatten
Byte av kabel-tv leverantor
Byten av lysrérsarmaturer i samtliga tvéttstugor
Byten av killardorrsarmaturer pa samtliga hus

2011 Byte till radial franluftsflakt samt reglering utav centralflékt

2012 Avloppsbyte i kéllare, hus A, C, D och E

2013 Avloppsbyte i kéllare hus B och F
Renovering i tvittstugorna med digital bokning och sjilvdosering

2014 Byte avlopp fran miljéhuset till anslutning Karlshamns kommuns VA-nat
Asfaltering av sddra parkeringsplatsen och renovering av lekplats

2015 Byte till sakerhetsddrrar

2016 Fonsterbleck Gstra sidan

2016 I tvétt, gym och uthyrningsrum har brandskyddsarbete utférts och brandlarm,
brandslickare och brandfiltar inforskaffats

2017 OVK

2017 Nya inglasade balkonger samt mélning av fasad i vést och nya fonsterblack vést

2017 Utomhusbelysning LED

2018 Utebelysning vid parkeringar, garage och gangvidgar bytt till ledbelysning samt nya
armaturer

2018 Grillplatserna har uterum, tak och tre vaggar i
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Forts Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2018 Entrétak i hus A, C, D och E

2018 Installation av avluftare till vérmesystemet

2018 Reparation av takfldktarna

2019 Skyddsrummen upprustade och godkénda med slutbesiktning 2020-03-19
2020 Stambyte av koksstammar

Miljofrimjande atgérder
o Tvittstugorna ar utrustade med miljovinligt automatiskt doserande tvattmedel.

e Stid och tradgardsskétsel utférs med miljovanliga medel
e Killsortering och kompostering.
e Ventiler pa kranarna ar utbytta.
e LED-belysning inomhus och utomhus.
Ovrigt

Foreningen har en mejladress: brf_stenhagen@bredband.net

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrviarmeforbrukning i MWh 1108 1121 1189 1260 1323
Viarmekostnad kr/kvm 106,99 106,60 111,57 116,26 121,38
Bostadsytan ar 7 914 kvm
El i MWh 107 101 96 102 100
Vatten i kbm 9476 8059 9134 7 856 8 091
Kubikmeter per bostadsrétt 88 75 85 73 75

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
e Underhall av utemiljon
e Byte av brandvarnare i samtliga trappuppgangar

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 17 augusti 2020 av Eva Olsson Bengtsson, Jan Karlsson och
Magnus Kullman.

Studie och fritidsverksamhet
P4 grund av coronapandemin har ingen verksamhet utforts. ;-
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Arsavgifter
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Arsavgiften hojdes med 2 % den 1 januari &r 2020. Styrelsen har vidare beslutat att hdja arsavgiften

per 1 januari 2021 med 1 %.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 650,82 kr/kvm inkl vdrme
och vatten. I arsavgiften ingar dven tvittmedel till tvéttstugorna, bredband 250/100 samt kollektivt

bostadsrittstilldgg.

Medlemsinformation

Av foreningens 108 bostadsritter har under &ret 10 (8) lagenheter overlatits. Vid rikenskapsérets slut
var medlemsantalet 134 (134). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter 1
foreningen ar att mer #n en medlem kan dga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en

rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning (tkr)

Eget kapital (tkr)

Soliditet (%)

Taxeringsvarde (tkr)

-varav byggnad (tkr)

Likviditet (%)*

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm)
Total laneskuld (tkr)
Léneskuld (kr/kvm*)
Underhallsfond (tkr)
Avskrivning (kr/kvm*)
Réntekostnader (kr/kvm™)
Réntekanslighet (%)

*Bostadsréttsyta

Definitioner av nyckeltalen:

2020
5769
714
42 240
6190
15

62 080
47280
25
644
34 855
4 404
1059
112

68

6,8

2019
5676
131
36 791
5476
15

62 080
47280
18

632
30204
3816
756
97

61

6,0

2018
6153
516
36 720
4745
13

48 873
37073
16

632
30987
3916
658
98

63

6,2

2017
5346
319
37 265
4229
11

48 873
37073
19

632
31771
4015
1479
98

55

2016
5174
421
21387
3910
18

48 873
37073
190
632

16 463
2080
1 486
82

46

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Likviditeten sjunker kraftigt 2017 p g a att fastighetslan med slutforfall inom 12 manader redovisas

som kortfristig skuld.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekiinslighet = 1 %-enhets réntedndring pé foreningens ldneskulder delat med totala érsavgifter.l.ll
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Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten 4r i balans. I budgeten ingdr en avsittning till underhillsfond med 361 000 kr.
Rintekostnaderna har berdknats till 525 000 kr.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 937 800 0 755 697 3051248 731 281
Resultatdisposition enligt
Stdmmobeslut 0 731 281 - 731 281
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 338 000 - 338000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall - 34 839 34 839
Arets resultat 713 889
Belopp vid érets utgang 937 800 0 1 058 858 3479 369 713 889

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond 3 782 529,55
Arets resultat 713 889,25
Reservering till underhéllsfond enligt underhéllsplan - 338 000,00
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 34 839,00
Summa till stimmans forfogande 4193 257,80

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras 1 ny rakning 4193 257,80 ya
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
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2019-01-01

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden
-338 000

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

2020-12-31

2019-12-31

5768 528 5 676 449
5768 528 5676 449
-2942 715 -2 843 304
-418 732 -429 139
-34 839 -218 832
-230 567 -202 416
-888 587 -765 670
-4 515 440 -4 459 362
1253 088 1217 087
-538 764 -485 806
-435 0

-539 199 -485 806
713 889 731 281

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

713 889
-338 000
34 839

410 728

731 281
-317 000
218 832

633 113
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Balansrdkning - : 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 39484 182 34014 273
Inventarier och installationer Not 10 6334 26 267
Pégéende nyanldggningar Not 11 0 157 406
Summa materiella anliggningstillgangar 39490516 34 197 946
Finansiella anliggningstillgangar

Andel HSB Sydost 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 39 491 016 34 198 446

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7 548 4097
@vréikningskonto HSB 2 576 886 2434 286
Ovriga kortfristiga fordringar 8303 371
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 156 275 153 680
Summa kortfristiga fordringar 2749 012 2592433
Summa omsaéttningstillgangar 2749 012 2592 433
Summa tillgangar 42 240 028 36 790 8801
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Balansrdkning ' 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 937 800 937 800
Fond for yttre underhall 1 058 858 755 697
Summa bundet eget kapital 1 996 658 1693 497
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3479369 3051248
Arets resultat 713 889 731 281
Summa fritt eget kapital 4193 258 3782 530
Summa eget kapital 6189916 5476 027
Skulder

Laingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 25032 807 16511 623
Summa langfristiga skulder 25032 807 16 511 623

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9821957 13 692 059
Medlemmarnas inre fond Not 14 222 222
Leverantorsskulder 378 746 318432
Aktuell skatteskuld Not 15 10 799 8 155
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 3786 7 809
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 801 795 776 553
Summa kortfristiga skulder 11 017 305 14 803 230
Summa skulder 36 050 112 31314 853
Summa eget kapital och skulder 42 240 028 36 790 880(
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Kassaflodesanalys

2020-01-01

2019-01-01

Lopande verksamhet

2020-12-31

2019-12-31

Resultat efter finansiella poster 713 889 731 281
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 888 587 765 670
éxrets inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1 602 477 1496 951
(fore forandring av rorelsekapital)

Ifassaflb'de fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 978 15 494
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 84 177 122 891
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1672675 16335336
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -6 181 157 -157 406
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 181 157 -157 406
Ifinansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 4 651 082 -783 716
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 46351082 783716
Arets kassafléde 142 600 694 214
Likvida medel vid arets borjan 2 434 286 1740 072
Likvida medel vid arets slut 2 576 886 2 434 286

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrdkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sydost in i de likvida medlen.

10
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,50 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 dr.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 8 673 152 kr (8 673 152 kr). L

11
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostéder 5099 400 4999 368
Hyresintékt garage och bilplatser 133 200 132 900
Hyresintékt ovrigt 24 862 28 517
Intékt andrahandsupplatelse 788 2328
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 17 205 16 199
Ovriga priméra intikter och ersdttningar fran boende och lokalhavare 493 073 497 137

5768 528 5676 449
Reparationer -369 109 -268 836
El -194 356 -180 542
Uppvarmning -846 714 -843 648
Vatten -266 188 -243 236
Renhallning -138 685 -125 588
TV, bredband, iptelefoni -277 020 -277 020
Obligatoriska besiktningar 0 -43 238
Serviceavtal 0 -16 038
Fastighetsskotsel och lokalvard -565 284 -573 773
Forsékringar -66 778 -81 053
Fastighetsskatt -157 132 -151 516
Ovriga driftskostnader -61 449 -38 816

-2 942 715 -2 843 304
Externt revisionsarvode -10 050 -9 950
Forvaltningskostnader -208 828 -200 781
Andrahandsuthyrningsavgift -236 -233
Kostnader 6verlatelse och panter -17 223 -16 229
Foreningsverksamhet -12 612 -8 736
Kontorsutrustning och -material -3 306 -2791
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -13 416 -13 581
Forbrukningsinventarier -44 698 -48 200
Medlemsavgifter HSB -39 861 -39 127
Gemensamanldggning, gym och dvernattningsrum -1877 0
Stdmma och styrelse -1628 -24 334
Arrende, hyra, leasing -64 997 -65 177

-418 732 -429 139y
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Not5  Underhall enligt plan

Underhall tvattstuga 0 -59 894
Underhall mark och utemiljé -34 839 -158 938
-34 839 -218 832

Medelantal anstédllda 0 0
Arvode till styrelsen -90 400 -69 400
Vicevardsarvode -97 156 -90 769
Ovriga arvoden -4 800 -3000
Ovriga personalkostnader 0 -746
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -33 711 -34 002
-230 567 -202 416

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -822 216 -695 444
Markanlaggningar -46 438 -46 437
Inventarier -19933 -23 789
-888 587 =765 670

Bankavgifter -435 0

-435 07/
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgodrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2087
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 48 578 987 48 578 987
Omklassificering 6 338 563 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 310 400 310 400
Ingéende anskaffningsvirde markanldaggningar 1 894 750 1 894 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 57122 700 50 784 137
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -16 128 926 -15 433 482
Arets avskrivningar byggnader -822 216 -695 444
Ingéende avskrivningar markanldggningar -640 938 -594 501
Arets avskrivningar markanlédggningar -46 438 -46 437
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 638 518 -16 769 864
Utgaende bokfort virde 39 484 182 34014273
Bokfoérda virden byggnader 37 966 408 32 450 061
Bokftrda virden mark 310 400 310400
Bokforda virden markanldggningar 1207 374 1253 812
Fastighetsbeteckning: Stenhagen 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 1967 47 000 000 14 800 000 61 800 000 61 800 000
Lokaler 1967 280 000 0 280 000 280 000

47280 000 14 800 000 62 080 000 62 080 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 226 292 226292
Utgéende anskaffningsvérden 226 292 226 292
Ingéende avskrivningar -200 025 -176 236
Arets avskrivningar -19 933 -23 789
Utgéende avskrivningar =219 958 -200 025
Utgaende bokfort virde 6334 26 267

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem éar.

Not11 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pagéende nyanldggningar 157 406 0
Arets Investering 6 181 157 157 406
Omklassificering till Byggnader & Mark -6 338 563 0
Utgaende virde pagdende nyanldggningar 0 157 406

Omklassificering avser nya koksavloppsstammar
Nyttjande perioden &r berdknad 50 ar /,
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Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Férutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

84123 82374
0 69 255
72152 2051
156 275 153 680

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 2024-02-28 1,21% 2024-02-28 10 142 591 102 452
SEB 2024-03-28 1,52% 2024-03-28 8200 550 82 600
Stadshypotek AB 2021-10-30 1,54% 2021-10-30 1949 633 # 100 844
Stadshypotek AB 2021-04-30 1,31% 2021-04-30 7270000 * 150 000
Stadshypotek AB 2022-06-30 1,67% 2022-06-30 5621 500 150 000
Stadshypotek AB 2023-04-30 1,74% 2023-04-30 1 670 490 267 272

34 854 764 853 168

Kolla amorteringar

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25032 807
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,42%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3412672
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 30588 924
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Foreningen har flera 1&n som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 35523000 33 838 500
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stéllda sikerheter 35523 000 33 838500

Not 14 Medlemmarnas inre fond .

Ingéende vérde

222

222

222

222

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

10 799 7581
0 574
10 799 8155

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

2458 2420

1328 1292
0 4097

3786 7 8091‘



i (Q:) ! HSB Brf Stenhagen i Karlshamn
. Org nr 736200-0767

HSB - diir mdjligheterna bor

Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 239 410 232370
Upplupna rantekostnader 42742 67 126
Upplupen revision 10 000 9950
Foérutbetalda drsavgifter och hyror 485 607 455 863
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 036 11244

801 795 776 553
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaBmman i HSB Brf Stenhagen i Karlshamn, org.nr. 736200-0767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stenhagen i
Karlshamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fGrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga at fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen ait
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhailanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resuitat och stéiining. ;"7[



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stenhagen i Karlshamn fér
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation ar utformad s att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon *  Panégot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga dear av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for ait en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

~ go———
Karishamn den O7 1€ \ 2021

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




