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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

I'n bostadsriittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att [6r
varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en [Grvall-
ningsberiittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen [ramgér vilka redovisnings-
och viirderingsprinciper som tilliimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultal- ochbalansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska 1 forvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella [6riindringar under ret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehdlla uppgilier om fastigheten, utlért och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i [6reningen samt
avgilier. Aven visentliga hindelser i évrigt under rikenskapsiret och
elter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
[6rhillanden som inte framgér
av resultal- och balansrikningen.

Forvaltningsberiitlelsen ska mnehdlla styrelsens [6rslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultalrikningen visar vilka intikter och kostnader [6ren- ingen
har halt under aret. Intikter minus kostnader ér lika med érets
overskotl eller underskott.

I'6r en bostadsrittsforening géller det inte alt [d si stort
overskott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna tll
kostmaderna. Med andra ord ska drsavgilierna beriiknas si alt de
ticker de kostnader som [6rviintas uppkomma och dessutom
skapa utrtymme [6r [ramtida underhill. Féreningsstimman
beslutar efter férslag [rén styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad {6r nytgandet av
féreningens anligeningstillgingar, det vill séiga byggnader ochi
mventarier. Anskallningsviirdet f6r en anliiggningstillging [6rdelas
pa tllgangens bedémda nytjandeperiod och belaslar rsresultatet
med en kostmad som bendmns avskrivning.

I not dll byggnader och inventarier [ramgér diven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskiiv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som [Greningen fger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgAngar (tillgingssidan) och hur
dessa [inansicras (skuldsidan). P tllgangssidan redovisas dels
anliggningstillgAngar sisom byggnader, mark och inventarier samt
langliistiga placeringar, dels omsittningstillgAngar sisom
avgiltsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa
skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslin och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas 1 bundet eget kapital som
bestar av msatser,upplitelscavgifter och fond fér yttre underhall samt
[ritt eget kapital som mnelattar arets resultat och resultat [rin
tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad [6rlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda [6r Jingvarigt bruk inom [6ren- ingen.
Den viktigaste anliggningstillgingen éir [6reningens [astighet med
mark och bygenader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar in anliggningstillgingar. Omsittnings- tllgangar kan
1 allméinhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor bland
annat kortlristiga fordringar ochi vissa viirdepapper samt kontanter
(kassa) och bankallgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banklllgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-6reningen och di redovisas
detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritisféreningen ska betala [orst efter ett eller
flera dr, ofta enligt séirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslin.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller Gll betalning inom ett ar, tll exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas édven fond
[6r mre underhall hiir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna [6r de [lesta bostadsriitis[Greningar ska

styrelsen uppriitta underhillsplan [6r [Greningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiittningar géras tll en fond
for ytire underhall, vilket siikerstiller att medel [inns [6r att trygea
det framtida underhéllet av [6reningens hus.

Avsittningen sker genom en oml6ring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatriikningen, se
styrelsens forslag 1 [Grvaliningsberittelsen.

Stadgama reglerar dven om bostadsriitisléreningen ska avsitta
medel till fond [r inre underhill. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen [6r
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan med[ora dindrade principer fér
redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del [6reningar dger inte sin mark ulan har ett tomtritts- avtal med
kommunen. Dessa [6rhandlas normalt om vart tionde ar, baseras pa
markvirdet och en riinta, och kan innebira stora kostadsokningar
om markpriserna gitt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméiga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
Jam{6ra bostadsrittsforeningens likvida tllgingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de kortfristiga
skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir [ramtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir [6reningen infér 1 form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jimna arsavgifier [raméver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerirsprognoser [or att kunna svara pa
ovanstaende r viktiga. I'riga girna styrelsen om detta dven om det
inte stir nigot 1 arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Sodertélje i Karlshamn
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 —2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Karlshamns kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus fardigstélldes ar 1963-64 pa fastigheten Sodertilje 14, som féreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Hantverkaregatan 48-50 samt Erik Dahlbergsvigen 47-49.

Fireningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 14 augusti 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma holls den 23 maj 2019. Antalet rdstberéttigade medlemmar vid stimman
var 14. P4 stimman togs det andra beslutet att anta nya stadgar (dndring av § 11).

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Anders Olsson, ordférande

Jan Persson, sekreterare

Edin Sakic

Jan-Ake Dahlqvist

Jenny Rydstrém, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma #r styrelseledaméterna
Anders Olsson och Jan-Ake Dahlqvist.
Styrelsen har under &ret héllit 8 protokollférda moten.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Anders Olsson, Jan Persson, Jan-Ake Dahlqvist och
Jenny Rydstrém, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit styrelsen.

Revisorer
Revisor har varit Ann-Christin Rydberg vald vid foreningsstimman samt revisor frén BoRevision AB,
vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.
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Fullmiiktige
Ingen fullméktigeledamot frdn bostadsréttsforeningen deltog vid HSB Sydosts fdreningsstimma
den 4 maj 2019 i Ronneby.

Till féreningens fullmaktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman 2019 Jan Persson
med Jan-Ake Dahlqvist som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mikael Séderlund (ordférande).

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskétseln och trappstadningen har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB.

Under éret har Ulla och Anders Olsson varit vicevirdar.

Fastighetsuppgifter
P4 foreningens fastighet finns det tvd bostadshus med totalt fyra trapphus. Fastighetens areal ér
3 388 kvm.

antal via
2 rum 24
3 rum 12
Bostédder bostadsritt 36 2 395
Lokaler hyresritt 1 75
Forrad
Garage 10 178
P-platser 15
Besoksparkering 1
Forsidkringar

Fastigheten &r forsikrad i Lansforsakringar Blekinge.

Uppvirmning och ventilation
Uppvérmning sker med fjarrvirme. Féreningen har sjalvdrag som ventilation. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgard

1994 Fonster byttes ut

1994 Lagning av nos och nya skivor pd balkonger

1997 Omdragning av elledningar

1999 Féréndringsarbeten pa innergirden

1999 Garageportar och cykelrumsdérrar utbytta

2000 Asfaltering av plan Erik Dahlbergsvigen-Kyrkogatan
2000 Férandring av méatpunkter for elférbrukningen

2003 Fénster och ddrrpartier pa balkonger byttes ut

2005 Installation av bredband

2009 Traditionellt stambyte och badrumsrenovering

2011 Portl&s med porttelefon

2013 Byte av takbeliggning och ddrmed sammanhéngande plitarbeten
2016 Fasadrenovering

2019 Balkongbyte, utékning och inglasning.
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Miljéfrimjande atgiirder

Féreningen har kéllsortering fér olika fraktioner, sésom tidningar, plast, glas och metall etc.
Féreningen har gjort en energibesiktning och fitt energideklaration upprittad under &r 2009.
Tillaggsisolering av vindama har skett. Byte av inom- och utomhusbelysning till energisnilare
alternativ med bittre ljus.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjéarrvarmeforbrukning i MWh 236,6 2474 248,3 246,7 237,0
Omrékning till normaldri MWh 1) 2594 261,2 259,0 256,3 257,9
Viarmekostnad ki/kvm 74,27 76,65 75,23 75,97 68,53
Bostads- och lokalytan &r 2 469,5 kvin
Eli MWh 79,2 75,5 78,4 79,9 85,1
Vatten i kbm 2990 2546 2 361 2336 2341
Kubikmeter per bostadsritt 83 71 66 65 65

1) Brénsleforbrukningen varierar mellan olika &r beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsférbrukning sker med hjilp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis
av SMHI i Norrkdping. P4 dessa virden bygger man framrékningen av normalarsforbrukningen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Underhill, investeringar, reparationer, OVK m.m. under fret

Féreningen har en 30-&rig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhdllsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjélp med sin underhélisplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okular besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 27 augusti 2019 av styrelsen. Inga visentliga brister
uppticktes.

Under éret har féreningens balkoner bytts ut, de nya &r stdrre och inglasade. Kostnaden for de nya
balkongerna skrivs av under en period av 50 ar. Foreningen har beslutat om sérskilt andelstal f5r nya
balkonger, 3,33333 f&r var och en av de 30 bostadsriitter som har balkong. Fr.o.m. januari 2020
debiteras 435 kronor per ménad.

Arsavgifter
Arsavgiften hijdes inte under 2019. Styrelsen har vidare beslutat att inte héja avgifterna den 1 januari

2020.

2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 546,81 ki/kvm inkl. virme,
vatten och ldgenhetsel.

Medlemsinformation

Av foreningens 36 bostadsrétter har under &ret 2 (5) ligenheter &verlatits. Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 40 (41). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsritter i
foreningen dr att mer #n en medlem kan #ga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar #dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsioversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 1 341 1304 1305 1320 1313
Resultat efter finansiella poster -98 220 208 106 252
Balansomslutning (tkr) 15110 7275 7187 7523 7475
Eget kapital (tkr) 3 496 3594 3373 3165 3059
Soliditet (%) 23.1 49,4 46,9 42,1 40,9
Taxeringsvirde (tkr) 21 903 19260 19 260 19 260 17 251
-varav byggnad (tkr) 16 584 14 380 14 380 14 380 13 288
Likviditet (%) 81 68 27 146 307
Justerad likviditet (%)** 124 - . - -
Arsavgift bostéder 31/12 (ki/kvm) 547 547 547 547 547
Hyror lokaler 31/12 (kr/kvm) 255 255 255 252 252
Total l&neskuld (tkr) 9282 3132 3207 3572 3 840
Léneskuld (kr/kvm*) 3 876 1308 1339 1492 1 603
Underhallsfond (tkr) 2016 2107 1969 1841 1861
Avskrivning (kr/kvm™) 62 59 53 57 47
Réntekostnader (kr/kvin*) 28 25 34 36 41
*Bostadsrdtisyta

** Justerad likviditet innebdr ait endast berdknad amortering for 2020 tas med som kortfristig skuld
Jor lan med slutbetalningsdatum 2020.

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgAngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Reintekéinslighet = 1 % -enhets rinteéindring p4 foreningens laneskulder delat med totala &rsavgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020

Budgeten ér 1 balans. I budgeten ingér en avséttning till underhallsfond med 173 000 kr.
Riéntekostnaderna har berdknats till 140 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.
Ar Atgird
2020 Reparation av gris- och asfaltsytor av de skador som uppstétt vid balkongbytet.

\
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Forindring eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 222 415 0 2106889 1043828 220 461
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 220 461 - 220461
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 155 000 - 155 000
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall 246 250 246 250
Avrets resultat -98 082
Belopp vid arets utgdng 222 415 0 2015639 1355539 -98 082
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 1 264 289,38
Arets resultat -98 081,88
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan - 155 000,00
lanspréaktagande av underhallfond motsvarande arets kostnad 246 250,00
Summa till stimmans forfogande 1257 457,50

Styrelsen foreslir féljande disposition
Balanseras i ny rdkning 1257 457,50
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Sodertélje i Karlshamn

Org nr 736200-0742

2019-01-01

2018-01-01

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

(Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

2019-12-31

2018-12-31

1341115 1303 733
1341115 1303733
=737 758 -619 202
-140 033 -149 153
-246 250 -27 625
-102 736 -91 450
-149 296 -141 023
1376072 -1028453
34958 275279
3320 3963

-66 069 -58 781
=375 0
63124 54818
-98 082 220 461

Tillaggsupplysning

220 461
-166 000
27 625

82 086

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for ytire underhall

Overforing till balanserat resultat

31673
-155 000
246 250

122 923

\
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HSB Brf Stdertilje i Karlshamn
Org nr 736200-0742

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark Not 9 12 097 544 6 012 867
Pégdende nyanldggningar Not 10 0 50710
Inventarier och installationer Not 11 28 529 0
Summa materiella anliggningstillgangar 12126 073 6063 577
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 12 126 573 6064 077

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3925 0
Avrékningskonto HSB 2912 604 486 396
Ovriga kortfristiga fordringar 20 845 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 43 834 22135
Summa kortfristiga fordringar 2981 208 508 531
l_(or{frz‘sliga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 700 000
Summa kortfristiga placeringar 0 700 000
Kassa 2 000 2 000
Summa kassa och bank 2000 2000
Summa omséttningstillgangar 2983208 1210531
Summa tillgangar 15 109 781 7274 608

ﬁ;@
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2019-12-31

HSB Brf Sédertélje i Karlshamn
Org nr 736200-0742

2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld .

Ovriga kortfristiga skulder .
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Sununa korifristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

222 415 222 415

2 015 639 2106 889
2238054 2329304
1355539 1043 828
-98 082 220 461
1257458 1264 289
3495512 3593 594
7932716 1 893 966
7932716 1893 966
1349213 1 238 465
374 448 365 680
1582 051 34 439
2134 3 664

836 964

372 871 143 837
3681553 1787 048
11614 269 3681014
15109 781 7274 608

e
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Redovisnings- och vérderingsprincipe'r samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad fGreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,69 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh&lisplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock

hdgst 1 377 kronor per ldagenhet 2019.
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per l&genhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p4
en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter,

Fareningen har sedan tidigare dr inget ett skatteméssigt underskott.

W
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Noter

HSB Brf Sodertalje i Karlshamn

Org nr 736200-0742

Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1309 620 1309 620
Hyresintékt lokaler 40 000 0
Hyresintékt garage och bilplatser 33408 33408
Hyresintdkt Gvrigt 2028 2028
Avsatt till inre fond -50 184 -50 184
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2326 8 861
Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 3917 0
1341115 1303733

Reparationer -46 232 -15 187
El -123 776 -104 191
Uppvarmning -183 408 -189 291
Vatten =72 132 -54 280
Renhéllning -56 288 -34 553
TV, bredband, iptelefoni -12 309 -11 849
Obligatoriska besiktningar -21 725 0
Serviceavtal -2 695 -2 940
Fastighetsskdtsel och lokalvard -138 829 -130 010
Forsakringar -14 281 -10 425
Fastighetsskatt -52 602 -50 852
Ovriga driftskostnader -13 481 -15 624
-737 758 -619 202

Externt revisionsarvode -9412 9138
Forvaltningskostnader -97 883 -97 044
Kostnader &verlételse och panter -2791 -7 965
Féreningsverksamhet ‘ -300 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5128 -4 830
Medlemsavgifter HSB -16 375 -16 375
Stdmma och styrelse -8 144 -13 801
-140 033 -149 153

Not5 Underhall enligt plan

Underhall balkonger -246 250 -27 625

-246 250 -27 625
Medelantal anstallda <1 <1
Arvode till styrelsen -52 655 -44 235
Vicevirdsarvode -25 000 -25 000
Ovriga arvoden -5000 -2 000
Ovriga personalkostnader 0 -549
Revisionsarvode -3 200 -3115
Sociala avgifter -16 881 -16 551

-102 736 -91 450

Not7  Avskrivningar

Byggnader -147 794 -141 023
Inventarier -1502 0
-149 296 -141 023
Not8 Ovriga finansiella poster
Stadshypotek exp.avgift =375
-375

[
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HSB Brf Sodertélje i Karlshamn
Org nr 736200-0742

Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2082
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 9364 554 9364 554
Arets investering i byggnader (byte av balkonger) 6232471 0
Arets utrangering byggnad (balkonger) -153 099 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 59618 59618
Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar 171 345 171 345
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 15 674 889 9595517
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 411 305 -3270282
Arets utrangering byggnad (balkonger) 153 099 0
Arets avskrivningar byggnader -147 794 -141 023
Ingdende avskrivningar markanliggningar -171 345 -171 345
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 577 345 -3 582 650
Utgiende bokfirt viirde 12 097 544 6012 867
Bokforda véirden byggnader 12 037 926 5953 249
Bokf6rda vérden mark 59618 59618
Fastighetsbeteckning: Stdertiilje 14
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus - 1963 16 400 000 5200000 21 600 000 18 988 000
Lokaler 1963 184 000 119 000 303 000 272 000

16 584 000 5319000 21903 000 19 260 000

Not10 Pagaende nyanliggningar
Ingdende virde pdgdende nyanliggningar
Arets Investering
Ombdassificering till Byggnader & Mark
Utgdende vérde pigdende nyanliggningar

Not 11 Inventarier och installationer
Arets investeringar (postboxar)
Utgdende anskaffhingsvirden

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjir metod under 20 4r.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

50 710

0

6181761 50710
-6 232 471 0
0 50 710

30031 0
30031 0
-1502 0
-1502 0

28 529 0

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring
Férutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rénteintékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

11

14732 14 281
3127 3075
0 1400
25975 3379
43 834 22135



@ HSB Brf Sédertilje i Karlshamn
2 Org nr 736200-0742

HSB - dir m3jlighstamna bor

Not 14 Kortfristiga placeringar
Placering HSB 6 mén 0 700 000
700 000

[—

Not15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid frets inging 222415 0 2 106 889 1043 828 220 461
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 220 461 -220 461
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhédllsplan 155 000 -155.000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -246 250 246 250
Arets Resultat -98 (082
Belopp vid érets utgéng 222 415 ] 2015639 1355539 -98 082
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,50% 2020-02-13 1154213 * 1154213
Stadshypotek AB 1,79% 2023-04-30 1 893 966 70 000
Stadshypotek AB 1,27% 2021-09-01 3233 750 65 000
Stadshypotek AB 1,30% 2024-12-30 3000 000 60 000
9281929 1349213
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del* 7932716
Genomsnittsrantan vid drets utgdng 1,47%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 837008
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 8235 669
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

* Eftersom lanet formelt forfaller till betalning 2020 ér det att anse som en kortristig skuld men finansieringen &r dock
av langsiktig karaktdr och ldnet omsétts vid forfall. Reell kortfristig del for detta 18n dr 14 252 kr, vilket &r 2020
ars amortering.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 9350 000 5000 000
Summa stillda sikerheter 9350000 5000 000

Not17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 365 680 377 189
Avsiittning 50184 50184
Uttag -41 416 -61 694
374 448 365 680

Arets beriknade skatteskuld 2134 2089
Slutskatteskuld foregdende ar 0 1388
Underskott skattekonto 0 187
2134 3664

Personalens kéllskatt 624 624
Arbetsgivaravgifter 212 340
836 964



HSB Brf Sodertélje i Karlshamn
Org nr 736200-0742

Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhillning 79 644 72 406
Upplupna réntekostnader 13 009 8457
Upplupen revision 9412 9138
Forutbetalda arsavgifter och hyror 119 044 46 090
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 151 762 7 746

372 871 143 837
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Sadertélie i Karlshamn, org.nr. 736200-0742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sodertalje i
Karlshamn for rékenskapsaret 2019

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoendg i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och ait den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom: :

e dentifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rativisands bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sodertélje i Karlshamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoends i férhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i firvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar G s il i :
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget filldispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedama féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen & foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, éurigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél befréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat s&tt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av férslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsans férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Karlshamn den iD/Z 2020

Q\ loys

'er-Erik Gillberg Ann-Christin Rydberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




