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HSB Brf Naktergalen i Karlshamn
Org nr 736200-0908

ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Naktergalen i Karlshamn

Styrelsens redovisning for verksamhetséaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Karlshamns kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus férdigstdlldes ar 1934 pé fastigheten Naktergalen 3-4 i Karlshamns kommun, som féreningen
innehar med dganderatt. Fastighetens adress dr Skolgatan 6-8.

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 18 december 2019.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hoélls den 15 juni 2020. Antalet rostberattigade medlemmar vid stimman

var 8.

Styrelse

Styrelsen har t o m foreningsstimman haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:

Lisa Osterbladh, ordférande

Maria Nyberg, sekreterare

Joakim Lennartsson, brandskyddsansvarig
Elsie Svensson

Pia Henriksson

Bo Persson

Stig Karlsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:

Bo Persson, ordférande

Joakim Lennartsson, vice ordforande
Nellie Martinsson, sekreterare

Elsie Svensson

Pia Henriksson

Stig Karlsson, utsedd av HSB Sydost
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamoterna
Bo Persson, Elsie Svensson och Pia Henriksson.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Bo Persson, Nellie Martinsson, Joakim Lennartsson och
Elsie Svensson tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Matilda Edvardsson Karlsson vald vid foreningsstimman samt revisor fran
BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiktige
Ingen fullméktigeledamot fran bostadsrattsféreningen deltog vid HSB Sydosts digitala forenings-
stimma den 13 juni 2020.

Till fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid bostadsréttsforeningens stdimma 2020 Torsten
Linné med Bo Persson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kerstin Linné (ordférande) och Linda Lennartsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av HSB Sydost.

Under aret har HSB Sydost varit forvaltare.
Fastighetsuppgifter

P& foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt tva trapphus. Fastighetens areal &r
1 660 kvm.

antal yta
1 rum 4
2 rum 5
3 rum S
Lagenheter bostadsratt 14 849 kvm
Lagenhet hyresréatt 1 20kvm
Forrad 1 20kvm

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en samlingslokal och tvéttstuga i kéllaren.
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Forsikringar
Fastigheten &r forsdkrad i Lansforsakringar Blekinge.

Foreningen har ett kollektivt bostadsrattstillagg som fortfarande l6per. Kollektivt bostadsrittstillagg
innebér att alla foreningens bostader som ar upplatna med bostadsritt 4r forsakrade. Medlemmen
behover darfor inte teckna eget bostadsrattstilldgg tillsammans med sin hemf6rsikring.

Bostadsrittstilligget kan ersétta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i
dvriga utrymmen som ingar i upplatelsen. Bostadsréttstillagget kan dven ersatta skador pd mark, om
marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och &ldersavdrag av
medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvérmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingdr i arsavgiften.

Foreningens ventilationssystem ar mekanisk franluft gemensamt som ventilationssystem.
Installation av anordning som péverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2005 Anslutning av bredband och Kabel-TV

2005 Installation av porttelefoner

2008 Energibesiktning

2009 Byte av koksfléktar och képor

2010 Branddoérrar kéllare och vind

2010 Ny belysning med rorelsevakt till kéllare och trapphus

2010 OVK-besiktning

2011 Markanldggning for utdkad sopsortering

2011 Entréddrrar

2013 Fjarrvarmeanldggning

2015 Omléggning av plattak m m

2016 OVK

2016 Nytt torkskép

2016 Maélning och tvittning av balkongnosar, hdngrannor och tak vid balkonger
2016 Avfuktare till kdllaren

2018 Energideklaration

2019 Drénering av grund, nya elstolpar i tradgérd, nya sop skap, omldggning mur emot

granne, mélning av grund, mélning utsida trapphusfonster, ny plattséttning och singel,
nytt plank baksida samt foryngring och fornying av véxter.

Miljofrimjande atgirder

Utokad killsortering med komposterbart matavfall (september 2011) samt utdkad kéllsortering utav
glas och metall (januari 2012). Utokad kéllsortering plast o wellpapp 2019.

Radonmitning i samtliga ldgenheter under tiden nov 2014 till jan 2015. Uppmitta virden understeg
med marginal hogsta tillatna gransvéardet.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/naktergalen-karlshamn.
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Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 95,4 107,2 117,0 116,9 116,3
Varmekostnad kr/kvm 94,3 100,0 107,8 108,4 103,8
Bostads- och lokalytan &r 869 kvm
Elférbrukning i kWh 10 575 10 862 11184 9719 9852
Vatten 1 kbm 813 1185 1153 1175 1121
Kbm per bostadslédgenhet 1) 54 79 77 78 75

1) Antal lagenheter i denna berdkning &r 15.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

Foreningen har en 30-&rig underhéllsplan som har uppdaterats l6pande under é&ret. Féreningen har
avtal om aktiv underhéllsplan. Tjansten innebér att foreningen far hjalp med sin underhallsplanering
av HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning har utférts den 17 mars 2020 av energikonsult Arvid Fasth frén
HSB Sydost.

Arsavgifter
Arsavgifter och hyror héjdes inte under 2020.
Styrelsen har beslutat om att hja avgifter med 1 % fr o m 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 810,80 kr/kvm inkl vérme.

Medlemsinformation

Av foreningens 14 bostadsratter har under aret 1 (1) ldgenheter 6verlatits. Vid rakenskapsérets slut
var medlemsantalet 18 (17). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsrétter i
foreningen dr att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i féreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rOst oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 709 708 699 697 698
Resultat efter finansiella poster (tkr) 70 - 105 89 29 11
Balansomslutning (tkr) 5159 5642 4290 4256 4290
Eget kapital (tkr) 1136 1 066 1171 1082 1053
Taxeringsvarde (tkr) 8 354 8354 7337 7337 7337
-varav byggnad (tkr) 6 400 6 400 5600 5600 5600
Soliditet (%) 22,0 18,9 27,3 25,4 25
Likviditet 14 26 66 270 199
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 803 803 787 787 787
Hyresintdkt bostad 31/12 (kr/kvm) 1115 1070 1093 1093 1093
Total laneskuld (tkr) 3 869 4457 3017 3052 3087
Laneskuld (kr/kvm*) 4557 5249 3553 359 3635
Underhallsfond (tkr) 845 800 812 746 731
Avskrivning (kr/kvm*) 150 150 107 107 107
Réntekostnader (kr/kvm™*) 70 63 62 69 79
Réntekénslighet (%) 5,7 6,5 4.5 4.6 4.6

*=Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100.
Likviditeten sjunker eftersom de kortfristiga skulderna 6kar d& dven fastighetslan med slutforfall
inom 12 ménader rédknas som kortfristiga l&n.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0, vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Rdntekdnslighet = 1 %-enhets rantedndring pa foreningens laneskulder delat med totala &rsavgifter.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten ar i balans. I budgeten ingar en avsittning till underhéllsfond med 65 000 kr.
Raéntekostnaderna har beréknats till 55 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atg'eird
2021 Malning av fonsterbleck.
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Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 22 450 0 800 352 347 930 - 104 779
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut - 104779 104 779
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 45 000 - 45 000
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat 69 709
Belopp vid arets utgang 22 450 0 845 352 198 151 69 709

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhéllsfond 243 150,67
Arets resultat 69 709,29
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan - 45 000,00
Iansprékstagande av underhéllsfond motsvarande érets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 267 859,96

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 267 859,96
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RESULTATRAKNING

2020-01-01

HSB Brf Naktergalen i Karlshamn
Org nr 736200-0908

2019-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

708 808 708 356
708 808 708 356
-322 333 -429 068
-97 961 -103 695
0 -75 000
-32950 -25 552
-127 000 -127 010
-580 244 -760 325
128 564 -51 969
688 338

-59 543 -53 148
-58 855 -52 810

69 709 -104 779

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

69 709
-45 000
0

24709

-104 779
-63 000
75 000

-92 779
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4703 121 4830121
Summa materiella anliggningstillgingar 4703 121 4830121
Finansiella anliggningstillgangar

Andel HSB Sydost 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4703 621 4 830 621

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 3838
Avrékningskonto HSB 437788 487131
Ovriga kortfristiga fordringar 1963 5240
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 15372 15413
Summa kortfristiga fordringar 455123 511622
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 0 300 000
Summa kortfristiga placeringar 0 300 000
Summa omsattningstillgangar 455123 811622
Summa tillgangar 5158 744 5642 243
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 22 450 22450
Fond for yttre underhéll 845 352 800 352
Summa bundet eget kapital 867 802 822 802
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 198 151 347930
Arets resultat 69 709 -104 779
Summoa fritt eget kapital 267 860 243 151
Summa eget kapital 1135662 1065953
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 802 500 1 440 160
Summa langfristiga skulder 802 500 1 440 160
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3066 572 3016412
Leverantorsskulder 58456 17 944
Aktuell skatteskuld Not 12 1217 854
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 225 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 94112 100 920
Summa kortfristiga skulder 3220582 3136130
Summa skulder 4023082 4576 290
Summa eget kapital och skulder 5 158 744 5642 243
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,40 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond foér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning och
ianspr&kstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 045 512 kr (2 045 512 kr).

10 /\{\’\3
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 681 552 681552
Hyresintakt bostader 22 296 21397
Hyresintéakt ovrigt 0 505
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 4 960 455
Ovriga fakturerade kostnader 0 4 456
Ovriga primira intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 0 -9
708 808 708 356
Not3  Driftskostnader
Reparationer -37 217 -131 220
El -17 361 -19 173
Uppvérmning -81 966 -86 872
Vatten -27 985 -32617
Renhéllning -18 926 -16 413
TV, bredband, iptelefoni -20 332 -20 020
Serviceavtal -9 510 -9 156
Fastighetsskotsel och lokalvard =77 293 -80 462
Forsékringar -8 220 -9 812
Fastighetsskatt -21 435 -20 655
Ovriga driftskostnader -2 087 -2 668
-322 333 -429 068
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -7750 -9 000
Forvaltningskostnader -66 567 -78 979
Kostnader 6verlételse och panter -4 474 -465
Foreningsverksamhet -555 -2572
Kontorsutrustning och -material 0 -300
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 261 -1422
Forbrukningsinventarier -2 594 0
Medlemsavgifter HSB -9.593 -9423
Stdmma och styrelse -5 168 -1 534
-97 961 -103 695
Underhall huskropp utvandigt 0 -75 000
0 =75 000
Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -16 500 -15 000
Loner till medlemmar -5475 0
Ovriga arvoden -2 500 -2500
Revisionsarvode -3300 -3300
Sociala avgifter -5175 -4 752
-32 950 -25552
Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -107 996 -107 996
Markanldggningar -19 004 -19014
-127 000 -127 010
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Not 8 Byggnader och mark

HSB Brf Naktergalen i Karlshamn
Org nr 736200-0908

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2108

Ackumulerade anskaffningsvirden

2020-12-31

2019-12-31

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 7711 000 6 872 865
Omklassificering 0 48 563
Arets investering byggnader 0 789 572
Ingéende anskaffningsvarde mark 7470 7470
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 399 425 19136
Arets investering markanliggning 0 380 289
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 8117 895 8117 895
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3249 624 -3 141 628
Arets avskrivningar byggnader -107 996 -107 996
Ingéende avskrivningar markanldggningar -38 150 -19 136
Arets avskrivningar markanliggningar -19 004 -19014
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3414 774 -3 287774
Utgaende bokfort viirde 4703 121 4830 121
Bokf6rda varden byggnader 4353380 4461 376
Bokforda varden mark 7470 7470
Bokforda varden markanldggningar 342271 361275
Fastighetsbeteckning: Niktergalen 3-4
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1989 6400 000 1954 000 8354 000 8 354 000
6400 000 1 954 000 8354 000 8 354 000

Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 11

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rénteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

10 184 10 108
5083 5083
0 113

105 109
15372 15413

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 man

12

0

300 000

0

300 000
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Not 11  Skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-10-30 1,42% 2021-10-30 1440 160 * 50 000
Stadshypotek AB 2021-02-28 1,50% 2021-02-28 621412 0
Stadshypotek AB 2024-06-01 1,34% 2024-06-01 827 500 25 000
Stadshypotek AB 2021-02-27 1,50% 2021-02-27 980 000 * 40 000

3869 072 115 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 802 500
Genomsnittsréntan vid arets utgédng 1,44%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 460 000
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 3294072
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
*Féreningen har flera 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte f6r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 6 094 000 6094 000
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stiillda siikerheter 6 094 000 6 094 000

Not 12 Aktuell skatteskuld .

Arets beriknade skatteskuld 1217 767
Slutskatteskuld féregaende &r 0 87
1217 854

Not 13  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 225 0
225 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 25714 27419
Upplupna réntekostnader 4 665 5101
Upplupen revision 8500 9000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 54988 59 400

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 245 0

. 94 112 100 920

Karlshamn r/xﬂ/ J 2021
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Néktergalen i Karlshamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o p - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tl utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

VArt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav Iagelr 0”1 e;onomiska freningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omréden och forhallanden som r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Naktergalen i Karlshamn, org.nr. 736200-0908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Naktergalen i
Karlshamn for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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